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3. KKRKETK VE M
TANI TI Cl BKLGKL

k KR K E UKWANI : ADI' M GAYRKMENKUL DEJERL
KKRKETKN ADRESK Mebusevler Mahallesi, Ayten Sokak, no:22/7

¢tankaya/ ANKARA

MI' K TERK | NVANI : AkfenGayr i menkul Yatéréem (

M K TERK ADRESK: B¢eyeckdere Caddesi, No: 2
Levent/ Kstanbul

M, K TERK TALEBKN Kk Bu Dejerl eme Raporubo0

KAPSAMI ve VARSA detayl hed vakénmazén gg¢

GETKRKLEN SI NI R tespiti ve Sermaye Piya
dejerl eme raporl areénda
hususl ar"™ -er-evesinde
hazérl anmasé ol up, M¢ K t
kapsam ve smamaal taanhé b.ul

4 . GENEL ANALKZ VE VERKLER

4. 1. GAYRKMENKUL | N BULUNDUJU B¥LGENKN ANALKZK

VERKLER

Té¢rkiye Cumhuriyeti

T¢rkiye Cumhuriyeti bakkenti Ankara olan ve Av

bulunan ¢l kadliarehnhéhkebitopb®l ¢m¢g Anadol u Yar € mad

Yarémadasé' nén uzantésé olan Trakya'da bulunur.

birbirine bajlayan Mar mara Deni zi ve bBaistanDeni zi

G¢rcistan, Er meni stan, Azerbaycan, Kran, ' rak ve

devletinden biridir.

. D¢nya Savaké' ndaki yenil gii'sninmn n biar dé@&kdd&R | gé
Devletleri'"ncbMusgtkgfad Kamdimi Atat¢rk ©°nderlijinde
°rge¢tl ediji bakarel é direnikin ardéndan 1923 yél
ol an T¢grkiye Cumhuriyetdi kurul muktur .

Te¢rkiye, kadim ekinsel mik ¢ aisyeetl-ai deenoknawyvakal |
Terkiye, Avrupa Konseyi ' ne,2NAY®O' ypne OE&DalkeBaid
be¢etenl ekmi Ktir. 1963 yéeléndan beri Avrupa Ekonor

beri Gemr sky@BsirloffannTar ki ye, 2005 yeéel énda Avrup
bakl améxkt ér .



Terkiye ayne zamanda T¢r k Konseyi, Teéerk Kel t o er

Tekkilatée ve Ekonomi k KkbirlijiikKege¢Optgi BAsyard:
devletl eri il e vV e Afri ka ol kel er i il e yakeén e
gel i ktirmiktir. Avrupa ve Asya keéetalaré arasénd:
bir g¢- ve °nem kazandéer maktadeér
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T¢rkiye Cumhuriyeti Haritaseée

T¢e¢rkiye' nin kar asal beyekl ¢ é¢éneén yakl akeéek yé¢zd
bakéméndan ise ulakém, pazarl ama, t¢ketim hamma:
yerzierg nde °nemli rol oynaméckt er . ¥rnejin Kstanb
gel i kmesinde; kara ve deniz ulakeéemé, hammaddeni n
kol ay ol mabel wvremapag a¥®eml i et menl erdir.

Es kirk eh

1993 yélenda -ékarélan kanun TdrekiBye ¢cdmekalalBal &
bexkinci kKkehridir. Ortag08yc¢adrr® nRo glBa2Esdimignldiesmeb ielni n
|l ¢l et akeé, T¢rkiye'de yalnéz Eski kehinra'td ek u-raikrd rag |
tesisleri il e ke¢glter ve sanatta gelikmik bir K
alténda vamglké&jearne |[széerrdegnrde Kk ur u lFrigys Birapsdheadoluy et | er
Sel - ukdOslimamé € Kndord g a k o rSli U jath Haga Kwetlerigd rmuetrdnal €] é

bajl e Muharip Hava Kuvveti,l.HaWava (KlemaSlavwer mBa k
Komut asrel €élj.é Ana Jet | s Komutanléejeée da Eskikehir'
sivil havaal ané (Anadol u | fkiskekeiht € si2 OH &vaasa®Ell & méal)
K¢l t gr B a WNESCOSamut WOkng a n Kl | t Mirrea s Bakkent |l i7]i


https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye
https://tr.wikipedia.org/wiki/Frigya
https://tr.wikipedia.org/wiki/Bizans_%C4%B0mparatorlu%C4%9Fu
https://tr.wikipedia.org/wiki/Anadolu_Sel%C3%A7uklular%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Anadolu_Sel%C3%A7uklular%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Anadolu_Sel%C3%A7uklular%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Osmanl%C4%B1_%C4%B0mparatorlu%C4%9Fu
https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrk_Silahl%C4%B1_Kuvvetleri
https://tr.wikipedia.org/wiki/Hava_Kuvvetleri_Komutanl%C4%B1%C4%9F%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=1._Hava_%C4%B0kmal_ve_Bak%C4%B1m_Merkez_Komutanl%C4%B1%C4%9F%C4%B1&action=edit&redlink=1
https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=1._Hava_%C4%B0kmal_ve_Bak%C4%B1m_Merkez_Komutanl%C4%B1%C4%9F%C4%B1&action=edit&redlink=1
https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=1._Hava_%C4%B0kmal_ve_Bak%C4%B1m_Merkez_Komutanl%C4%B1%C4%9F%C4%B1&action=edit&redlink=1
https://tr.wikipedia.org/wiki/UNESCO
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Eski @&ehi Konumu

Sosype konomi k geés@pmdkimnyd °nde gelen illerinden bi
i -inde 783 kuruldgrikigefaahi gat bgygkelOemgani ze S
sahiptir. KI de be¢ye¢ek de0sloentr ais€inet@mehléezr i ka na nyaann
yatéréemlaréeyla gerekbklkaumilwk- dlkul eayeda Bakl éca
l okomoti f, makine i mal at, tuj !l a, kiremit ve -in
Kehir mer kezinde toplanmékteéer. Kl 2007 yeéel énda
genelinde 19. sérada yer alde. 2007 yeéelénda yapeée
dol aré sanayi ve 15 milyon dolaré da madencil ik
4. 2. MEVCUT EKONOMKK KOKkULLARI N, GAYRKMENKUL P

MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERKLER

Teketici Fiyat Endeksi, Kasém 2019

Teketici fiyat endeksi (T} FE) ayl ek %0, 38 artteé
°nceki aya g°re %0, 38, bir ©°nceki yél en Aral ek
%10 56 ve on iki ayl ek ortalamalara g°re %15, 87
giyim ve ayakkabé grubunda ol du. Ana harcama grup
alan gruplardan, ev eKyasémnda %0, 36, vieahé¢ ke menc
ger-eklexkti . Ayl ék en fazla d¢k¢gk gPsteren grup
grupl aré itibariyle 2019 yélée Kasém ayénda endek
ve oteller olduiyel |I é k en fazl a art ecx %4 3, 35 il e al k
ger-eklexkti . T} FE' de, bir ©°nceki yél én ayné ayeénse
sajl ek %13, 85 vV e l okant a vV e oteller %18, 07 i
grupl arédeéer . ¥zel kapsamlé T, FE g°stergesi ( B) a
al kol l ¢ i -kiler ve te¢gten ile altén hari- T] FE' de
°nceki yél én Aral ék ayé&ma agy’nréee a%len,a3 1g° rbei r%9° md
ortal amalara g°re %15,13 arték ger-eklekti.Kase§é

maddenin ortalama fiyatlarénda dejikim ol mazken
maddenin ortal ame Oixiakl geéeneékl ekt


https://tr.wikipedia.org/wiki/Sosyo-ekonomik_geli%C5%9Fmi%C5%9Flik
https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye
https://tr.wikipedia.org/wiki/1960

Tiiketici fiyat endeksi, Kasim 2019
[2003=100]
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Sanayinin d°r%ncseekkit caya ¢ rbd rdej i Ki ml er i ; maden
%0, 08, i mal at sanayi sekt°r¢nde %0, 04, el ektri k,
temi ni sekt°r¢gnde %0, 19 arteéek ol arak ger-ekl exkti
Yurt i-i cretici fiyakimendehlnal ar éve Kdhesjé
[2003=100]
Birdnceki Birdnceki Oniki ayhk
Aylik yilinAralik  yiinayni ayina ortalamalara
degisim ayina gore gore dedisim gore degisim
Selktorler Endeks (%) dedisim (%) (%) (%)
Yurtici UFE 450,97 -0,08 6,63 4,26 19,68
Madencilik ve tagocakcilgi 584,75 -0,08 12,70 9,93 18,34
Imalat 44852 -0,04 6,10 4 .45 18,24
Elektrik, gaz 41572 -0,53 13,43 3,82 4012
Sutemini 306,58 0,19 -7,39 -7,51 -2,29
Ayl ék en fazla arték ham petrol ve doj al gazda ¢
Bir °nceki aya g°re en fazla d¢kegk; %4,85 il e he
il e kimyasallar ve ki mBasal kargel ék di paeakubakée
sréenleri %1, 48, i -ecekler %1,31 ile bir ©°nceki a
Ana sanayi gruplarénda ayl ek en fazla arték ener
Ana sanayi grupl 20d 9s gmré fel &Kmessfdm aa ygEonrdea ayl ék e
mal énda ger-ekl exkti
Ana sanay.i grupl aréna g°re yurt i-i cretici fi
[2003=100]
Birdnceki Birdnceki Oniki ayhk
yilin Aralik yilinayni  ortalamalara
Aylik ayina gore ayinagore gore degisim
Anasanayi gruplar Endeks degisim (%) degisim (%) degisim (%) (%)
Yurtici UFE 450,97 -0,08 6,63 4,26 19,68
Aramall 475,25 -0,60 3,54 1,63 18,07
Dayanikli tiketim mali 321,03 -0,08 743 7,34 16,28
Dayaniksiztiketim mal 372,93 1,06 10,57 10,02 19,43
Enerji 633,82 -0,53 9,03 -0,68 2718
Sermaye mall 396,69 -017 7,64 7,38 20,25
Knkaat Maliyet Endeksi, Eyl ¢1 2019
Knkaat maliyet dmrde&kdicl ( WHMENda2®iI9 Yaceki aya g°
ayne ayéna g°re %4,02 artteé. Bir ©°nceki aya g°r e
Ayréca bir °nceki yélén ayné ayeéna g°r3e amaltzée me



Knkaat maliyet endeksi, yeéellék dej
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Bina inkaate maliyet endeksi ayl ek
Bina inkaaté maliyet endeksi, bir
artte. Bir mancelkne a&ynaekSrne %0, 61, i
ayné ayéna g°re mal zeme endeksi %1
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Bina dékeée ywmpmhbhryeéeti eandaeksaia, bir
g°re %0, 73 d¢gktg. Bir °nceki aya
Ayréca bir °nceki yeéelén ayné ayéna
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Bina dékeée yapeéelar i-in inkaat maliyet endeksi, vy
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Knkaat maliyet endeksi ve dejikim oranlaréé, Eyl ¢
Bironceki  Bironcekiyilin
ayagdre ayniayina gore

Sektorler Maliyetgrubu  Endeks degisim (%) degdisim{%)
ingaat Toplam 190,23 0,59 4,02

Malzeme 183,67 -0.41 -3.43

Iscilik 205,99 -0,97 2463
Binaingaat Toplam 190,57 0,73 553

Malzeme 183,95 -0,61 -1,78

Iscilik 206,04 -1,00 2493
Bina digi ; Toplam 189,10 -0,08 0,73
yapllanningaati  pa;zeme 182,74 0,25 8,44

Iscilik 205,81 -0,84 23,55
Yapé Kzin KstEytli¢slt,i k201r9% , Ocak

Yapé ruhsatée vétrlep WWagelazmacéwdey Bel edi yel er tar
2019 yeéelénéen il k dokuz ayénda bir ©°nceki yél a g°¢
daire sayéseée %6 3, 8 azal de. Yape r wkhysl astlé avyelrairl
topl aménda; Yapél areéen topliakmeny;¢ zBPUnuwyme2 04,53 5mimiy oyror

mil yon m|] 6si konut deké ve 8 milyon m] o6si i se
amacéna g°rei?2ée, enmiylbkemrkmpayal i ki kametdaamaflael
ol du. Bunu 5,03% rkialmponejrjence, eji tim, hastane
izl edi.Yapé sahiplijine id?®%%r e n® zbeily ¢ke kpta®yra 3s3a,h2i pr
mi | yoinl emjdev! et ms$ é i dihlrem|wep €l ,Klooper ati fl eri izl e
toplam 179 bin 766 dairenin 155 bin 46906u °zel
yapé kooperatifleri taraféendan al é&ndeKsYtagpred walr éenn
yéksek paya sahip ol diul.e Kksdnaynab,u | 8, ABk8radierdizlgdioi N yro|n
Yé¢ézOol -¢meg en degkegk olan i1 1 er séraséyla Karabygl
Kstanbul il 33 bins &Bi8p adledu.i | ksteaan bywlk&le k9 plaiyra
768 adet ile Ankara ill eri i zIlreadh ¢, k ,DaA rrdea hsaany évsed
oldu.
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Yapi ruhsati, Ocak - Eyliil 2017-2019

Bir dnceki yilin ilk
dokuz ayina gore

Yil degisim orani (%)
Gostergeler 2019 2018 2017 2019 2018
Binasayisi 33 684 78 567 132 848 -57.1 -40,9
Yizolcimi (m?) 45 482 953 108 131 393 240 377 041 -58,0 -55,0
Deger(TL) 73 076 653 018 142 932 303 742 257 971 483 093 -43.9 -446
Daire sayisi 179 766 497 148 1199 028 -83,8 -58,5

(r) Yapi izin istatistiklen 2017 ve 2018 yillan verilen revize edilmistir.

Bel ediyeler taraféndan verilen yapaykuonldhabma P ani
yéla g°re, bina sayésé %20, 6, yeéeézol - ¢meg %7, 2, d
kull anma izin belgesi v-Eyl Een apbpl apnEan®mpl athé Ada;
yézol - ¢meg 1 1liken;dounami62,¥mo h y mh m| 6 s i konut , 25,4 mi l
23,2 milyon m]oOsi ise ortak kullaném alané ol ar
mljil e en y¢ksek paya i ki ve daha fazla dairel:

mliletopt an ve perakende ticaret binalareée izlkeedi.Ya
en b¢eyek paya sahip ol @u.deBlreua 5% k miidlyeo wyeanpjZ, 2
kooperatifl eri izl edi. Dairenismy£€£%Znkai p°2 &7 06 sie @
bin 66206si devl et sekt®°r¢ ve 8 bin 8520si yap ¢
yézol - ¢gméegne goriel e20Ks3t amibluyonenm]y ¢ ksek paya sahi
mjil e Ankara, i #e8 Bmrbgponzmpdi . YézOol -¢meg en dg¢Kk
Tuncel] ve Batman ol du. Daire sayél aréna g°r e, K
ol du. Kstanbul du 39 bin 510 adet iDa&i Aeakaapeyve ¢
olan iller sérasé ile Ardahan, Bat man ve Bayburt

Yapé kull anma i-Eyh¢bgol®esyvy, Ocak

Bir dnceki yilin ilk
dokuz ayina gore

Yil degisim orani (%)
Gostergeler 2019 2018 (M 2017 ® 2019 2018
Bina sayisi 70329 88 534 83313 -206 83
Yuzolcumu (m?) 111 353 391 119 968 656 114 301 027 -7.2 50
Deger(TL) 180 924 705 654 161 059 112 111 120 880 724 130 12,3 33,2
Daire sayisi 543 801 613 370 575 893 -11,3 85

{r} Yapi izin istatistikleri 2017 ve 2018 yillan veriler revize edilmistir.

K¢resel Ekonomi k G°r ¢neém

K¢resel b¢yée¢mede yavakl ama ve belirsizli k devam
jeoppl i ti k gerginlikler ile yatéreéem, cretim ve g¢év
-ekmektedir. Ancak, gel i kmik ve gelikmekte ol an
uygul amal ara ol uml u bakmaszéalk ¢graeks eald érre s eBsuynaum byeal
i Kinci -eyrejinde, k¢resel ticarete il i kkin k a
jeopolitik risklerin belirginlekmesi ve ke¢resel
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aktiviteyi olumsuz ethi ey ecek «keki |l de yavaklamasé yeéelén ger |

akajeée yonl ¢ ril Mkl eKigraseér m&kotnhemi k G°r ¢n¢gm Rapo
AKe¢er esel Kmal atén Geril eme D°nemi, ArFErapordal i car et
k¢resel ekonomi k b¢e¢yéeme tahminini Temmuz aye g
d¢kegrerek ye¢egzde 36e, 2020 yelé i-in 0,1 puan d
savakl arénén kg¢resel e k o nokngiyka bd¢g ykeknaet — ¢-zeekriil nedne ry
ekonominin senkronize yavaklama il e kar k é kar kK
tahmininin bu nedenle akajé y°nl¢ revize edil.d
belirsizlikleran l&konédhhognel ek me katiga dlz el faktorl eri
ol masé, dé¢kek verimlilik artéke ve gelikmi kK eko)
ekonominin d¢ K¢k b¢yeéemesini etkil eyen dei rj ea,r un s
gel i kmik ¢l keler i-in b¢gyeéegme tahmini 2019"' da yy¢ 7
yé¢zde 1,7 seviyesinde bérakél mektéer. Gel i kmekt e
i-in y¢zde 4,1"'den y¢izded8n 99@zde@0206'iyani rdaei ryig
yéll arénda T¢rkiye ekonomisine dair begyeéme t ahm
ve Vy¢zde 2,50ten yiTizder 8tbes aywkisledrnta | mMj usios ayoée
bakl|l agméki vem giderek artméktér. Ajustos bakénda
sonl andéréel déje belirtilmesine rajmen Trump ¢i n¢
dezavantajl e duruma sokmakl a sdehamégt@ar enDagmrale
czere ¢indden ithal edilen 300 milyar dol ar |l ék
Ayréca hali hazéerda %10 vergi uygulanan 300 mi

itibariyle %15 orkhakinaya weklgda ABRhavbs megierERiankias &
17718 Ey !l ¢ | 2019 tarihinde ger-ekleken FOMC topl al
faizini 25 baz puanOo0Ondiakepé&nagizdlemilk 7iBrr.e,G¢ nce

politika faizinde 2019 i-in medyan beklenti si ‘
%1, 9' a geED¢lyeenmiekrtiini.n R019 b¢gyeéeme tahmini %2, 1'd
%26de korunmuktur. Ki Ki selhmi qRk etriimilsar c &mMdl9ari & ie¢
i-in ise %1,9 d¢zeylerinde sabit berakeéel méxkt ér .
b¢ye¢meye devam ettiji, i Kge¢ce¢ Ppiyasasénén da g
sermayergatver émracaten zayeéefl ade] EbBadkedgnai P owelt
taraféendan vyap &Dbéa nn az-aeykélfa nkaslraersdeal, bF,y ¢ me ve tica
sajl amak i-in faiz i ndirdijimiikf asl@k éendtiéllmirkty ack :
kapsamleé bir indirim s¢grecinin uygun ol abilece]
él eml é& wuyarl amalar il e hedef | eEDBabk kgaenré- eFkol vweekltli oré
indiriminigreldmeyamén&mce]ini i ma etmesi piyasalarc
Konut Saték Kstatistikleri, Ekim 20109

T¢rkiye genelinde konut sateéexklarée 2019 Ekim ay

e
azalarak 1483 10 ol du. Konut 45 BEkkameéndaat Kisé anbubl2, 1
sahip ol du. Satéek sayel hRoepuouh gatek&svGhkmat Bupaty
satéké ve %6,3 pay ile Kzmir izl edi . Konut sat
Hakkai,, 24 konut ile Ardahan ve 93 konut ile Bayburt aldu
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https://www.takvim.com.tr/ekonomi/2019/11/18/2019-ekim-ayi-konut-satis-istatistikleri-belli-oldu

Konut saték-28@ayél ar é, 2018

(Bin adet)

160
140
120
100
80 2018
80 u2019
40
20
o mEm & - . - . - = = &= S
01 02 03 04 05 06 o7 08 09 10 1 12
T¢rkiye genelinde i potgklénkayne sgteaml grréd eb iws .
g°sterdellekol5du. Toplam konut satéklaré i-inde ip
Kpot ekl i sat£®8 akdmutKkss andbrné 8e %16, 7 pay il e i
i-erisinde ipotekl:@i satéek payénén en y¢ksek ol d

T¢rkiye genelinde bir °nceki yél 889%9aphduay®nheg"
sat @kl ar & n0d4a3 Kksothnauntb usla t1é6klék vseé r%ly7a, 4y epralye kitlie. Kst s

satéklareée i -1inde ,6doldj. AnkarasBat = kd iajreé&m lpary et %Edt e K & |
aldé. ABkdr &oyeat5S5Ssatéexke ile Kzmir izledi. Dijer
Hakkari oldu.

(Adet) (Adet)
150000 - 142810 {60000/ - 142 810

92399 ' 92 629

i B w0 |, I

1 500001

. I N Nl BN B

Ipotekli satislar Digersatislar ~ Toplam liksatis  ikincielsahs  Toplam
Saték kekline g°re konut satéeké, Ekim 2019 Sat écx
KONUT SATI KLARI NDA 50 B KN 181 KONUT KL K
T¢rkiye genelinde il k defa satélan konutl8lsayéseée
ol du. Toplam konut satéxklaré i-inde i988kongat eéxkeéen
satekée ve %17,9 ile en yg¢kesBe3k kpanyua ssaahiépg7éo lidrek e
konut satékeé ile Kzmir izl edi

KKKNCK EL KONMWTA R | SNADTA 92 B KN 629 KONUT EL

T¢e¢rkiye genelinde i kinci el konut sat éxklaré Dbir
92629 ol du. Kkinci el k dlr6 Bt koatuéd K Isaart @8rkdea vdea YKL s6t, a
yverl erbul ' Kakia toplam konutarf€at prly&r &6i3-,29% cvé diuk i
konut satéké ile i ki4a5 kcomruwtd as ayteak & lidlee KAmrkiarr ai'

YABANCI LARA 2019 YI LI EKKM AYI NDA 4 BKN 272 KO
Yabdmaéa yapélan konut sat ekl ar k9 abalanak 27 alde.K i y él
Yabancél ara yapélan konut s@48@8kkananhdasat EkEemi ke
Kstanbul i lini séraséeyl a 942t &kkwan uitl esaBemxksea,i | 29 22
Ankara ve 134 konut sateékeée ile Yalova izl edi
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| LKE UYRUKLARI NA G¥RE EN ¢OK KONUT SATI kI Il RA
YAPILDI

Ekim ayénda I rak vatandaklarée T¢rkiye' de2®2 597 ko
konut ile Rusya Federasyonu, 225 konut ile AlImanya8&konut ile Afganistan izledi

Kaynak:TCMB, T | KMTR
5. DEJERLEME KONUSU GAYRKMENKUL HAKKI NDA BKLGKLE
51. GAYRKMENKUL}] N YERK VE KONUMU

Dejerl|l eme konliles kKb (ysh,yestoramehk 21|l ada 37 par s el czeri

vyézol -¢ml ¢ arsa ¢zerinde, Hoknudi ye mah. Sil °ng
adresindekonumludur.Dej er | e me s i yapélan takénmazl ar, Espa
mer kezi, Ksmedr )KnCag¢gde(sbhokt D€EDD Gar e gi bi Eski kK
referans noktal ar ém@DDy aGa&mé dknadmunmdaaelranar ak Mu s
Caddesinde g¢ney y%°ng¢gnde ~250 m ilerledikten
Caddesighgr d?ae Ksmet Kn°eng¢ 1. Caddesine kadar il ¢
d°n¢Kgvykaja kadar i | erlldenjiggndwe tsaxlenmazafbaadUh gk
yakl akék 400 m, Hasan Pol atkan éashatemanéngalh&ck
Osmangazi i ni ver smesakededime yakl akék 7 km

L

sehirn

Eski Kkegdraland dyea daotelE & deéekenbrpetkezindékolnau ml a n negisler € r . B u
yél én 365 g¢n.Otelergdkemdumummdadielrienjiaor kiedy gk k-t ejrund e
otellergenelliklei k k odr.8@ ptgleide yapél an araktérmal ar neti c

mevcut hal i Kbis Ot el olan takénmaz 1934 yélén
KUDEB t ar af én daénn ak oarl ubrmamé Kkt € r . Takénmazén ot el k
Of i si 6nin b°l gesel t ahel ambar é Dej arhé&mekukobdamnm

takénmaagh@amleandEd egn bdilygye, mahal | eshi®° | wauavedidd ge- mel
fonksiyonlarén yojunlukta BY9ldpgd uy dya we |l gexet yte
ol duju bir b°lgedir.
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5.2. GAYRKMENKULVEN ZEANIKMIL ERK

Hoknudiye mah. Sil°n¢ sk. No:ab,e kb mdvy e s bbh,dlae pe has
Tepebaxhtokknudeisyie mahaPdrese |,680d@b@R|ywg,8 4 - 3 Ml ¢ arsa ¢z
ver alan3y él dezl e et @ed an Otblgl udimlakn ad8okaktan sajl a

restoranén ana giri Ki Ksanata kkem°maéz | Biua |, v a ryéanydaa nv es
yojun ol masé, chiversite alanlarénén ve al éxkver
olarak wulakélabilirliji ye¢ksek ve tercih edilen

5.2.1. GAYRKMENKUL! N YERPLEKLERKKAAT ¥Z

Otel;

Knkaat Tarzée Betonarmer e  CKaidkas k

Bi nanén Kat Adedi 10 Katl e (Bed6ubhot mZé
Kat é)

Knkaat Ni zamé Ayr ek

Toplam Knkaat Al ané Br ¢t 5S5mAPr,05%sine g°
yer alan t¢:im yma@rl ar §

Bi nanén Yakeée 12
Elektrik/Su/Kanalizasyon kebeke
Jenerat?®r Mevcut

Su Deposu Mevcut

| sét ma/ Soj ut ma/ Hav al | Fan Coil Sistem
Asans®r 2 Adet
Yangén Merdiveni Mevcut

Yangén Khbar Sistemi|/Duman vdeuyéasrélyéa dedeKk't
dol apl arcge¢gr g epll gr sPea
sprinier sistem mevcuttur.

Otopark A - € topa®

Restoran;

Knkaat Tarzé Betonarme Karkas

Bi nanén Kat Adedi 2 Katlé (Bodrum + Zer

Toplam Knkaat Al ané Br ¢t ®50Rr00j esine g°or
yer alan t¢m yapél ar §

Binanén Yakeé 10

Elektrik/Su/Kanalizasyon kebeke

Jenerat?®r Mevcut

| sét ma/ Soj ut ma/ Hav al | Merkezi Sistem

Asans©°r Mevcut Dejil

Yangén Merdiveni Mevcut Dejil

Otopark A - é topa®

Restoran

Knkaat Tar zé@e Betonarme Karkas

Bi nanén Kat Adedi 5K a t 2Badrufn + Zemirt Nor mal
Katd

Knkaat Ni zameé Ayr ék

Toplam Knkaat Al ané Br 86800m)( Pr oj esine g°r
yer alan t¢imaVapel)ar ¢
Bi nanén Yakeée 6
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Elektrik/Su/Kanalizasyon kebeke

Jenerat?®or MevcutDe J i |

| sét ma/ Soj ut ma/ Hav al | Merkezi Sistem

Asans®r Mevcut Dejil

Yangén Merdiveni Mevcut Dejil

Otopark A - é topa®

Gayrimenkul ¢n Mahaildri nde Yapéelan Tesp

Dejerl eme konusu takénmazlar Eskikehir KI i, Tep
parselde 6.806, 78]y ¢ z° |1 - ¢ me sahi p, ifArsa ve Ofis Lojmane

hi ssesinin tamamé Eski ktér.hBerl eRBlg ek kHei hzinre p&sdl | eadni &y eg
czerinde 10 katl e ot el rebtoranawsléy n MRa kktaad é&r .r ePsa rosrealn
s¢reyle Akfen Gayri menkWkli r¥aateuéeruéhrima@rt taadlelrej é A. k.

RESTORAN

Kat Br ¢ tan (i) Mevcut Kull an
Bodrum Kat 95,00 Mutfak, Wc ve Depo
Zemin Kat 155,00 A-ék Al an, B a
TOPLAM 25000
RESTORAN
Kat Br ¢t W) an ( Mevcut Kull an
2 Bodrum + Zemin Kat + 868,00 Mutfak, barve wc (M, h ¢ r
Nor mal Kat + (¢ ol masé sebebi

gor ¢l ememi Kt
TOPLAM 868,00

OTEL
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Kat Br ¢t W) an ( Mevcut Kull aném Du
Tesisat, Camaker,
Bodrum Kat 604,00 Yangeén ve su d g
Yemekhanesi, depolar, kazan dairesi
TeknikBir i m Odasé
Resepsiyon, restoran, bar, mutfg
Zemin Kat 763,00 toplanté odaseé, S
genel m¢d¢éer odasé,
6 adet silo tipi oda + 12 adet standart og
1.Normal Kat 586,00
6 adet silo tipi oda + 12 adstandart oda
2.Normal Kat 586,00
6 adet silo tipi oda + 12 adet standart oq
3.Normal Kat 586,00
6 adet silo tipi oda + 12 adet standart og
4 Normal Kat 586,00
6 adet silo tipi oda + 12 adet standart oq
5.Normal Kat 586,00
6 adet silo tipi oda + 12det standart oda
6.Normal Kat 586,00
Depol ar ve tesisat
1. ¢até Kat é 397,00
Makine Dairesi
2. ¢ate Kat é 198,00
TOPLAM 5.478,00
Restoran;

Takénmaz bodrum + zemin kattan olukmakta ol up m:
m|+ 7200mjveranda kull anébBskakaméma Kgahizpt iVtarl ékl a
taraféendan onayl anan r°l eve projesi Bboudlruwnmmakkattaé ;
mut f ak vV e W C bel ¢mlerinden, zemin kat é; bar, [
Restoranémedn&nginr,i iICiadKe si zemin kattan sajl anme

Es ki Spor S(Rdstora2) Bi nas é;

Takémmazy | & mi mar i bogrumotjzensnt nreo grhalek Rat am ohuemakt e
yak | 868@0kmlk ul | aném alTaankéénnamasza hd epjteirril.yelme lewm ¢v a zii ybe
m¢herl ¢ durumdadeéer. M¢herl ¢ ol masé sebebiyle -
uyumlu ol duj ur aka&rmamay &l ngé kiogkra.8i, | daj baoemphkeddar

Kbis Otel;

Takénmaz onayleée gfirmarbiodpmuon e¢sizemin + 6 nor mal k @
yakl akéekm|ibul718aM@®m al BhE0&Il v ahwélptarda yapél mék o
ger ekl i kel ter var |l éjéeder . Ot el kul | am@méndan
kull aneména ge-tijinde ek bina inka edilmiktir

standart odasé ve otelde toplamda 108 adet odas
mlkul | aném al anéna sahiptir
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Onayl & mjearnepg®°re bodrum katénda,; tesisat odal

odal ar &, personel yeme khwnee pdlekméd kb bli un md ketra vel
mikul |l aném alanéndan ol ukmaktader .
Zemin kat é i sebar resepsioyam, gahel me deér odas é,

al anl aréendan i barmdktuloll aurpé ny akll aarké&rka 7s6a3h i0@8t i r .

1. tatée katéenda i se; depo ve tesnjkapalb@dasaé aibad:
ol ukmaktadér. e?2. agsang®°rkamakidaei dairesimjbenl unmak
ol ukmakadax@mremaza ait kapal é otopark bulunmamakt a

Ot el de bulunan odal Kat 2hadlilperinniod uxenmikn lace@ir . h al
boyalOCachdrar én zeminl er. | amiOdaatl ap&mk ey,akd ak &k arsg
mpye tekab¢siglOdaltane kt &dizr .yatakl e ve ya -ift ki k
sunmaktader . Ot el konum itiwbwarsiytil esiTrCb,D Gametn aKi
Caddesine yakeéen ol masé nQ@tdeelnd ygier iakv a8itlaf h g 8Haoka
cephe, zemin kattan sajlanmaktader.

Otelin de bulunduju 442i kedhai r3 7B ¢pyasrkskeel hiinr nBsel | kei dyi e
yéell ejéna Akf en Gayri memnkul ki Yeat léw emh X ® @ & & kt |.agpj ué

kayétl ar éndm2.geGRUP bkQRUNMASI GEREKLK K| LT} R VA
93550 VE RHnéDERECEDE KORUNMWRMAZ GERERKLR VYARLI JII

15/05/2012 119 2;820eri ne de anl akél déjé gibi 2. Dereced:¢
kabul edap mtescilin parsel bazéeénda dej il yapeé b
bil gi si yet Rijlrielnéd anetkirf ahen

5.3. GAYRKMENKUL} N YASAL KNCELEMELERK
5.3.1. TAPU KNCELEMELERK

5.3.1.1. TAPU KAYITLARI

KI KI - e : Eski kelMepeback

Mahalleveya K°y Hoknudiye

MevKkii : -

Pafta No : 88

Ada Parsel No : 442/37

YézOol - ¢ myg : 6.806,5m|

Nitelif7i : Ar s a vV e Oof i s
Kargir Ardiye

Kiralayan : Eki kehir
Belediyesi

Kirace : Akf en Gayr i mi

Ortakl é&je An
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(***)

Kira M¢cgddet i : 17.03.2009 tarihinder
16.03.2031 tarihine kadar Z
Yél déer .

Yél |l ek Kira B: D294/ 2008 n o
dosyal anméxkt €

(***) Bu ada parselinm¢, | k iEys&tiikehir B¢y¢kkehir Belaehthdey esi 6ne
16.032031 tarihine kadarAkfen GayrimenkulY at é r € m AGwotna kml dljdadr ikrega ik i r a K
bulunmaktadeér

5.3.1.2. TAKYKDAT BKLGKSK VE DEVREDKLMESKNE KLKK

Tak e n,maeezr R7rl2120D tarihli g¢ nc el tapg°rkkeaeyakhbhphedanhi beyan
bul unmaktadér:

iBeyan: Dijer (Konusu: YABANCI GERCEK SINRLIT] ZEL |
AYNK HAK EDKNEMEYECEKLERK ALANDIR) Tarih- 28.009

18804 o Bu beyan il e yabanceé vV e t ckeeerlul mmaseaa ki
veril memektedir. Takénmazén alem sdtéédme n Kk IKamue
Kdarelerine Ait Takénmazl arén Tahsis vAncalDevr i f
devredil ebil mesi RRakmagndaker i maseét in@lldema nt la&k i rka r
konumundaki Akfen Gayri meakdadn Ylatereémg ©Ir t takh l€i] le
Beyan: I 1. (KKK) GRUP KORUNMASI GERB¥LK K] LT} R V
Beyan: é.derecede korunmasé ger eK92B. takénmaz kgl
ker h: 3.960.000 TL bedel kark(é22e] gptda mkddat |se
GAYRKMENKUL YATIRI M ORTAKLIJI ANONKM KKBBETK | eh
Dejerl emesi yapeélan takénmazl arén ¢zerinde bul un
nedeniyle kiracé konunandcalkim AOk# akd @aca nAmka kat |

bul unmamaktader .
Gayrimenkul ¢n Tapu Kayétlarénda Son |- Yeéel K-eri

Dejerl eme konusu gayrimenkul ¢n tapu kayeétlarénd
ol mamPefFéeme konusu takeéekmm&iz & eThebprelblaikdcu JKul - aerss g l
mahallesi, 442 ada 37apr s el 680F5al|¢¢z° 1 - ¢m¢egne sahiEpkiod arlpi rmyg
Beyekkehir adbtel edi yesi 6ne

Eski kehir B¢y dkak eafie08.@B@rtariblidsi ©yzel sei KLo08.202%Fahine kadar
N

22y el l ejena AkYanheGamr Oimtea Kklu & jad ad.mékt ér .
Dejerl eme konusu takénmaz olan 442 ada 37 parse
yél dézl e otelkt ardestor an yer al ma
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(o]l

Tapu Kayeéetl ar A-éséendan Gayri menkul Yatéerém Or t

Piyasasé Mevzuaté ¢er-evesinde, Bir Engel Olup C

Dejerl eme konusu takémmkal ;¢ Xarniémeen ARy aik| 683 ¢eilAn
17.03.2009 tarih 2954 yevmiye ndtui r a s ° z| ek me s i bul unmaktader.

Gayri menkul Rehin Hakl aré Hanesinde Yer Al an Kpo
G¢ncel tapu kayét belgesine g°re takénmaz ¢zerin

Sermaye Piyas®&8s®5KRa0UuBudmumhRi res mi gazetede
]

Ortakl aréna i li kkin Esasl ar Tebl 6nin 30. Ma
Ortaklarée gayrimenkull erin, gayri menkul pér oj el e
sérasénda yalneéezca bu iklemlerin finansmaneéna il
portfoydeki varleklar ¢zerinde ipotek, rehin ve
S°z konusu teblijin il gielriincheddesipotgeéatencd,akta

yatéréem ortakl éklaré portfoy¢gne alénmasénda ser
etmemektedir.

5.3. 2. BELEDKYE KNCELEMESK

5.3.2.1. KMAR DURUMU

Eskikehir B¢gyéikkehiBeleBgkesdi Kenair Wgatfleiplgiklberd enrd e
bil giler dejj reu Il teuneu nkdoarEussku ke &i s elB¢gy ¢ kkehir Bel e
13.02.2014 tarihinde onaylanan 1/1000 Uygul ama
Hi zmet Alean&a,yaYorlolw ve Meydano | ej ant38Llbte kal ma
sinin yola terk edileceji °Jrenil miktir. Yol a te
kesémlarda yer aldéejé bilgisi edinilmiktir.

5.3.2.2RUHSAT DOSYAS| LEMEBSK

Dejerl eme konu&Kmat abéanmmz®8ebhgesi, Yapé Ruhsatl a
Belgesit asdi k1 i proje sayfalaré ve kat pl anl are ve
sunul muktur .

Bila tarih ved47d@0m&ragplaé¢ ét @p laa i e 5Smebodeum kat, 763,8tajt € ( 6 O -
zemin kat, 586,00n]1,2,3,4,5 vé5. Normal katlar, 397,01 . ¢tat ée kmi2e vieat 189 8,ak0
i -in hazraylacnrmeExkds |l abupunmaktadeéer .

Bila tarih ve numaanphéétoepbamsaédnodhopddimat é i - i
pr oj esi bul unmaktader.

12.02.2015 tarinmReLt7Tdr amyed eBaHK0hi0MWasé i-in Eski
B°l ge Kurulu tamradfeerddbul amanplka amek .

15.12.200% ar i h, 2 sayémlkapapé aaml &nl0® 000D 6| bi nasé int
ama-1é& yapé ruhsateée bulunmaktadér.

27.07.2006 tarih, 3 ay él e t omplkamaBé8aba&nl é& y¢gzme havuzu ve

ot el bl of u éirnkaantée& it-aidn |lmdaz ama-1é& yapé ruhsateée
2007 tarih, 6mkamard &l al ma.n0 @0 ,00 & | i -in veril mik |
bel gesi bul unmaktader.
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13.04.2011 tarih,mlibapal duanlaanall & t-e®16 8a M& - Iné vteur il
kull anma izin bel gesi bul unmaktader.

Gayrimenkul ¢n yerinde yapélan incelemelerinde,
omadeéej é& go°r ¢l meg i grar | MéPvw oy té, wadEmgra pBu Kauatllanma Kz
uyumudur.

5.3.2. 3. ENC, MEN KARARLARI, MAHKEME KARA
DKJER BENZER KONULAR ENC! MEN KARARLARI,
PLAN KPTALLERK V.B. DKJER BENZER KONULAR

Dejerl eme konusu takénmazeén i mar damsyka saénr
5.3.3. SON 3 YIL K¢ERKSKNDEKK HUKUKK DURUMDAN KA

Dejerl eme konusu t

akénmazén bulunduju 442 ada3?
durumdan kaynakl é& defji

Kim bulunmamaktadeéer .

Kmar Bilgileri Ad ésyan ceare mGay rt iarkd rekkd ar &€ Portf oy
Piyasasé Mevzuatée ¢er-evesinde, Bir Engel Olup C

Takénmazén korunacak kel t or varl ej e ol masé seb
Eskikehir K¢l t gar émee  TKaolriuama BPrllgéeek | Kur ul udnun k

al én mexrt £al. iczerinde mevcut tesislere ait mev z L
bel gelerin tam ve noksanséz ol arak al éenmék ol mas
Gayrimenkul Yatérém Ortakléejée portfo°y¢ne al énmaseénc

6 . DEJERLEME ¢ALI k MALARI
6.1.DEJERLEME ¢ALI KMALARI NDA KULLANILAN Y¥NTEMLER

Dejerl eme teknijJi olarak ¢l kemi zde ntenebulunmak&!| ar ar a
olup bunlar Maliyet Y°ntemi, Ems al Karkél akt ér ma

MALKYET Y¥NBUEMKSNnt emde, var olan bir yapénén gg¢

yeniden inka edil me maliyeti g aily.rBu amamda mébliyeh dej e
yakl akéménén ana il kesi kull aném dejeri il e a-@&|
i stek duymasa veya onun dejerini bil mese bil e

tanémlanmaktadeéer .

Bu y°ntemdel gay?hemhk bir kalan ekonomi k °m¢gr Dbe

Bu nedenl e gayrimenkul ¢n dejerinin fiziki yépra
ol maséndan dol ayé zamanla azal acajé vwlr¢gsmylRil ea .
dejerinin, hi -bir zaman yeniden inka etme maliye
EMSAL KARKI LAKTI RMAKKWENTIEMK:¢r ¢ndeki gayri menku
geveniolir vV e ger - ek-i yakl akem piyasa°dagjdari y
dejerl emesi i stenilen gayri menkul il e ortak t eme
Ems al karkél aktérma yakl akeéemeé akajédaki varsayeéen
-Anal iz edilen gayrimenkul ¢n t g7 €& ipleaiinlegi kiabal a
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-Bu piyasadaki al ecé ve satecélarén gayri menkul
bu nedenl e zamanén °neml.i bir fakt°r ol madeéejeée ka

-Gayrimenkul ¢n piyasada makuli bhi kabdege kabat eed

Se-ilen karkélakteéeréelabilir °rneklerin dejerl em
ol duju kabul edi |l ir.

Se-ilen karkélaktéreéelabilir °rneklere aio veril
ekonomi k kokul |l arén ge-erli ol duju kabul edi | ir.
GELKR Y¥NTBMKNmMmazl ar én dejeri, yalnézca-getire
°rnejin kiral ek komsuytr ¢ na bddelilkery enrilne rh wnlduen ma s é
uygul anmasé Glklial dg¥nt e mi il e czerinde yapée b
belirl enmesinde °1I-¢t, el de edilebilecek net ge
tesisler ve arsa payéndan ol ukur. Ar s an én ysagpréen
kull anél ma s¢resi keséetl eder . Bu nedenl e net ge
yapéya ilikkin dijer yapésal tesislerin dejerler
Net gel ir, gelir getiremindereanmaaa@nymabkEBEak bokl &
gel ir kaybé ve ikletme giderlerinin -ékareéel maseé
ol ukmaktadeéer . Arsa geliri, arsa dejerinin b°lgge
oranémncecgpepit gel iri i fade eder. Yape geliri y aj
takénmaz piyasasénda ge-er |l olan takénmaz reel
s¢resi ot emel al enarak ayrplameakdgpl beukmambt & d & ma

6.2. DEJERLEME KKLEMKNK ETKKLEYEN FAKT¥RLER
Dejerl eme i kKl emini olumsuz y°nde etkileyen herha
6. 3. TAKI NMAZI N DEJERKNK ETKKLEYEN FAKT¥RLER
OLUMSUZ Y¥NDE ETKKLEYEN FAKT¥RLER

B°l gede t ecekotelbeednimkbmnhien

OLUMLU Y¥NDE ETKKLEYEN FAKT¥RLER

Dejerl emesi yapélan takénmazlarén m¢gl ki yetii Es ki
Akfen Gayri menkul Yatyéerl é ngi ®rit aukzluen] és ;& rekha k tkh & éal 2s
Vebuanl amda otel i n tyiéd aréizl gettiurmrii sit i ke kdek tEsistir

Takénmazl|l arén onayl é& mi mar. proje, ruhsat ve yap
Takénmazl ar konum itibariyle ©°nenD Gaalré&kniae r i Akn and
i niversitesine yakéndér.

Bah-e ve peyzaj d¢zenl emel eri yapél mék gayet bak
Takénmazén buloaduj 6obkbggonl arén yompgse dodajyes:l
-ekim kabiliyeti y¢ksektir
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6. 4. DEJ E RAKEMEMK ND E KULLANI LAN VARSAYI|I MLAR,
Y¥NTEMLERK VE BUNLARI N KULLANI LMA NEDENLERK

Bu dejerl eme -aléekmaseéenda, yapél an pazar araxkte
ol arak dejerlendirilmiktir. eRizr kBPawskik @ mikré nBrnaalz &
ol masé, Akfen GYO A. k. l ehine herhangi bir ¢st

maliyet yaklakémé uygun g°r ¢l memi ktir .

Pazar Yalkdjaxrelm#mede Esas Al énan Benzer 8ake&k ve

Kiralama Bedell eri il e Bunlarén Se-il me Nedenler
Gayrimenkul ¢n yakén -evresinde yapélan arakteéerm
i -in emsal tekkil edebilecek akajéedaki emsal bil

Konu dejerl emeor abéernmas afefeerrda a % alreakmesi nden Do
Pazar Deajkdriiro edi |l mi k olup Ulusl ararasé Dejerl em
gibidir.

Pazar Dejeri

Bir gayrimenkul ¢n al éeécé ve siartn@ecséi adruarsuémnmudnad, a ;b eslai
ger ekl i pazar kokull arén sajlanmasé, tarafl ar én
b¢téen durumlardan haberdar ol masé kokull aréyla b
dejiktirme dejeridir.

-Bud§d erl eme -al ékmasénda akaj] édaki hususl arén ge-
-Al écé ve satéecé makul ve manteéekl é& hareket et mekt
-Tarafl ar gayri menkul ile i1 gildi her konuda tam |
sajl ayacak «keltadilede hareket et me

-Gayrimenkul ¢n satéeké i-in makul bir s¢gre taneénmié
¥deme nakit veya benzer.i ara-larla pexin ol arak
-Gayri menkislagremali&memi sérasénda gerekebil ecek f

ger-eklexktirilmektedir
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6. 5. DEJER TESPKTKNE KLKKKKN PKYASA ARAKTI RMASI VE BULGULARI
- Kira Fg.. . _
No Konum Kul | aSat ék Dur INetAlan BirimKira Konu Takénmaza G°re I
e (mj]) Fiyaté€
(TL/ay) (TL/ m]
Deilerl emes i *Daha iyl konumdadér
1 taJKénmabOID‘D(;kk Kirale 480 30.000 625 *Pazar Ibéukl upnanyaek t ader .
yer alan bi. *Daha k¢- ¢k ksahiptianém
_ *240 00 m] z 48i M0 kmjt av:
k at e480angd ¢ k k a , _
30 000TL be. ol mak ¢zekethtepéam 2
ol duju bil gi
Dejerl emesi _ *Dahaiyik onumdadér .
2 takénmaz il D¢kk Kiral e 700 50000 71,42 * 550m| z e e A50Mjat as ma K
yer alan bi ol mak 2kaeredér .
kat &00dndd ¢ k k & *Bakéml eder .
50.000TL  bedel ile
kiralek ol
al eénméxkteér
*Pazar|l ék payeée varder
3 Dejerl eme ki Otel Kirale 6000 300000 50 *2 °neml i c abdldnmakt olupe g
Takemmayaker dahaiyk onumdader .
konumda ol u *Bakéml edér .
ot el ol ar ak
6000m |bina
] : _ *Pazar |véakr dpéary.é
4 Dejer | eme I('D¢,kk Kiralé 700,00 30.000 42,86 *Dahaiyikonumdader .
takénmazl ar *250, 00 m] z0eOmimm| Kklat ,
0,50 km gg¢n katve 225,00 m] 2. nor
Cengiz Topel Caddesi toplam3
iczerinde katl edeér .
*Bakéml edér .
Dejer | ebdajiermeeme konusu takénmazén konumlu ol duju b°lgede yapel a
zemin ve dialearnskadt Idaarjded keimé, bina yaké, bakém durumu, cadde veya
etmenl er di kkate al éndeéejdz/idla/ dle/j &y | @amael &joavnnda Iicgkk&kwa éner il ebil ec
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Ki

r alki@ak Dy

KARKI LAKTI RMA
TABLOSU

- KarKéIaKtéréIaKar.KéIaKtéréIa

@ Gayrimenkuller
S5 1 2 3 4
E_E Birim Fiyateée (TL/ n 625 7142 50 42,86
f—*—- Pazarl ek Payé -10% -10% -10%  -5%
©o Mil kiyet Durumu 0% 0% 0% 0%
_;_’:‘J Sat ék Kokull ar e 0% 0% 0% 0%
< 0O Yenileme Masrafl arn 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kokull ar é 0% 0% 0% 0%
— ~ £ Konum 10%  -15% -30% -20%
s - " Bina Yakeée/Kalitesi 0% -10% -5% -5%
EcDwBqundu]u Kat/ Manz 0% 0% 0% 0%
@. wKullanem Al ans 25% -15% 0% 0%
;>—D Cephe Geni«klifiji 0% 0% 0% 0%
— Konfor Kokull ar é 0% 0% 0% 0%
D¢zeltil mi k 3796 @41.79 30 31

Dej er

Dejerl eme Uzmanteakdsin Prof esyonel

Dejerl eme konusu takénmazayasdlerve atkak mi ke dd% 4 @ Ir lkiek
nitelikteki takénmaza ilikkin bilgiler, konumu, L
anal i zi ve ¢l kenin ekonomi k durumu g°z °n¢nde bul
Pazar yakl akéménda,anareanmstaélrlmearlianr, stoankuécnumauzl aa Kge®lr e
dejerlendirilmik, b°lgede yapeélan t¢m arakt ér mal @
takdiri akajéedaki gibi yapél méxteéer.

Sz konusu takénmazeén m¢l kiyyeeti ibmien a4 k iod enfaisré , B AKX
|l ehine herhangi bir ¢st hakkénén ol mamasé vb durt
yakl akémé yapél mamekt éer .

Mal i yet Yakl akéme

Bu analizde gayrimenkul ¢n bina madkryiek c°dzqglelriik Imarl
binalarda kull anél an mal zemel er, piyasada ayné ©°:
ge-mi kK tecr¢belerimize dayanarak hesaplanan mal iy
Bi nalardaki 9yeptemmaupap@gegnéa tecr¢sbelerine dayal
durumu di kkate al énarak takdir edil mixktir.

S°z konusu takénmazén m¢l kiyetinin Eskikehir B¢y,
|l ehine herhangi bvb gstumbhkédéhRkalt mamaeéade] énda

ger ¢l memi ktir .
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661 GELKR Y¥NTEMK KLE DEJER TESPKTK

Gelir Yakl akéemé

Dejerl eme konusu takénmazén f aal durumda ol an bir
Akékeo vyeonretleamiakk wlelfjeer tespiti yapél méexkter

Direkt Kapitalizasyon Y°%°ntemi

Direkt ya da dojrudan kapitalizasyon denilen ve r
yeni bir yatéerémcé a-éeéséndan geliBigrkekapnt mki kasay
el de edebil mek i-in karkeélakteérélabilir m¢gl klerir
sonra konu m¢l kgn sahip olunduktan sonr aki i | k yeEé
uygul aredri.l el ddeej er, benzer m¢l kl erde aynée d¢gzeyd
gelir d¢zeyiyle garanti edilen pazar dejeridir. E
Geliri [/ Kapitalizasyon Oranéo form¢gl ¢nden yarar|l
Bu ddjeeme - al ékxmasénda Direkt Kapitalizasyon Y°nt

Kndirgenmi k Nakit Akeéeké Y°%°nt emi

Dejerl eme konusu ana takénmaz ¢(zerinde topl amda ¢
bul unmaktadeéer.

Dejerl eme Kkl eminde Kullanél an Varsayeéemlar
-Dejerl eme konusu uxtmulk tlud8 odadan

-Otelin ortalamadoluluk o r a n2020& B | 86M3dblarakg e r - e k | ba & 1© @ BOEIY £ | 6680d a
dolublbpracajé ve sabit ol acajé varsayél mexteéer.

Otelin 365 gamsayel melkd eaj. e

-z konusu tesisde fiyatlar, oda+kahvalté konsept
-Tur i zm sekb®rgede yapél an i ncel emnteyeélré4gib&uwdeunda o
bakl aygpneaf bbePdngee veekonomi k gldbkmienlgetiené g®it é ki ar
varsayeél méekt eéer

-Tesisinper f o gfma A s@londrakd i jgeliderin konaklamagelirlerinin 2020y € e $onraki
yél Id8odaanéndaansagal mékt ér .

-Ot el de GOP (Gross Op®yatemMdgaBmwéhidb) obnanmagrénd2Der
208y el enda %38 oranéna ulakacajé veedgohnmakitiyeéell a

-Yenil eme maliyetinin toplam ot lngfdgl gnglkitrglrer i ni n

-Bi na sigor tia tbaerdaeflén dnasnk teelrd e e di84@8rEurgobarak | er doj ru
kull anél mék olup bu dejerin 10. yeéla kadar sabit

-Eml ak vergisi bedel i takénmazeén -éplak m¢gl kiyetin
emlakv er gi sinden muaftér.

-Rapor tari hindeki d650d8l La lod ka rkalkkr e sla sEwarl @ n=mé kKt ér .

Her yeél i -in °denecek kira bedeli, Akfen GYO A. Kk
kira s®z|l ekmesine g°re kabul edi |l mi ktir.
-Eklede verilen kira s°zl ekmesi Kartlaréna g°re Akf e

Eskikehir B¢ye¢kkehir Belediyesine ayléek kira ©°dem
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cirosunun %506i oranéndauaci.r Kikiar #9dé& nfed eme knldee <o Ir w
ol an, oday énibkliDdnecekir.k

-S°zl ekme 16.05.2006 tari hi néd08.022629 @mihledma&xe @é u.p, S ¢
-Binaki r al ama gs®®ilkeb e x @hkld sriarindery %20indirim y a p € lg @aj¢a d e

bul unduwiupgk iMual & @& h @éanhgolanr 2007y & | éitbarenBy € | sl ¢ér k@l n

yeéel @dmd acaj § 8 Hsma prdeksiyonda herhangi bir kira indirjma p € | ma mé Kkt ér .
-Projeksiyondaind r g e me OOfaalné&En @&kt ér .

-¢tal ékmal ara | VSC (Ul usl ararasé Dedgdeirll neemei kSttiarn.dar t
2025 vadel.i EURO bazlée son 6 ayl ek eoditlamiamtai r3., 30

-Restoran - 1105.2007%arihindei mz a | & © mlé & g Meegtoean kirgeliriay 12®&10 7 y él énda
3.000 TL iken,hery eTefeveT ¢ foe t al aaa s € @ d@ahasanraloK & s 204 tarihinde

ek5y ée | ayna?©°zl| ergmeé Bunénd € & 8Bhld.a01arihinderestora® n ¢ yat e
alan1.157,00m|] 61 b & h aé¢ ananjbirimbaka&wnlddk/ mpP ey e deri eTéfe ve
T¢oetal amaséenda arttéreéelacakt éer .

-Restorars al onunun ayl &8y &li @85i0-Gieffef mhi ay26061 acajda, her
arwyapeél°aqgejrée | mekt ¢r .

-Projeksiyonda kiralama s°zlegmmMes?Tmgindsdumraulemeictei i
-Restoranda i n9wlarakgelmier beamé Kk &i r .

-T¢ém °demel erimaperiydl mapéekbdej] é

KBKS ESKKKkEHKR

ODA SAYISI (ADET) 108
A¢Cl K OLAN G! N SAYI SI [365
YILLI K ODA KAPASKTESK]/39.420
DKJER GELKRLER ORANI |[18,00%
1 EURO Al ék 6,6506
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t NB2S bl1AlG ! {P6P 69! who
L PEEFNI 29.12.2019 29.12.2020  29.12.2021 29.12.2022 29.12.2023 29.12.2024 29.12.2025 29.12.2026 29.12.2027 29.12.2028 29.12.202¢
Otel Fonksiyonu
¢2LX LY hRI {lL&PaP 6! RS0 108 108 108 108 108 108 108 108 108 108
leP]l htly DNy {l&PaP o6DNyDL 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365
CPEE Pl hRE YFLIF&AGSEA 39.420 39.420 39.420 39.420 39.420 39.420 39.420 39.420 39.420 39.420
52f dzf dzZl hN} yP &30 73% 75% 7% 78% 79% 80% 81% 81% 81% 81%
{LGPE+Y hRE {FdPaP 6! RSGO 28.777 29.565 30.353 30.748 31.142 31.536 31.930 31.930 31.930 31.930
hRI CA&lFdP 69! who 23,50 24,217 28,217 31,217 33,21 35,21 3591 36,63 37,36 38,11 38,87
Oda Gelirleri (EURO) 696.538 833.881 947.178 1.020.974 1.096.347 1.132.429 1.169.516 1.192.907 1.216.765  1.241.10C
5AESNI DSt ANX SNI 69! who 125.377 150.099 170.492 183.775 197.342 203.837 210.513 214.723 219.018 223.398
Toplam Otel Gelirleri (EURO) 821.914 983.979 1.117.670 1.204.749 1.293.690 1.336.267 1.380.029 1.407.630 1.435.783  1.464.498
GOP (%) 30% 31% 32% 33% 34% 35% 36% 37% 38% 38%
GOP 246.574 305.034 357.654 397.567 439.854 467.6923 496.811 520.823 545597 556.509
T6tSGYS DARSNI SNA 575.340 678.946 760.016 807.182 853.835 868.573 883.21¢ 886.807 890.185 907.98¢
Yenileme Maliyeti (EURO) 8.219 9.840 11.177 12.047 12.937 13.363 13.800 14.076 14.358 14.645
Emlak Vergisi (EURO) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
{AI2NI+F {AI2NIF&P 69! who 8.408 8.408 8.408 8.408 8.408 8.408 8.408 8.408 8.408 8.408
981 AB0SKANI . NEN]1OSKANJ
mﬁe15 YS{SNR 609! WL o 110.508 110.508 110.508 110.508 110.508 110.508 110.508 110.508 110.508 110.508
9A1AOSKANI . NeN1 6 SKANJI
(EUF}O) %5) 1 41.096 49.199 55.883 60.237 64.684 66.813 69.001 70.381 71.789 73.225
DSe51t 56508 941 AOSKA

Pt }3 v ANT 1 s }(éf s NT 110.508 110.508 110.508 110.508 110.508 110.508 110.508 110.508 110.508 110.508

bSiG bllAdG ! 1P6ELF NP

119.439

119.439

176.278

176.278

227.562

227.562

266.604

266.604

58€SNX SYS ¢l of2adz |
wA&dlaAl DSGANR hN}yP 3,30% 3,30% 3,30%
Risk Primi 7,20% 6,70% 8,20%
TYRANBSYS hN}yP 10,50% 10,00% 11,50%
¢C2LX Y dzZaNYy1 N 5SESNJ 69 1649506 1.692.788  1.567.486
L1t roP] ¢2LX Y dzZaNy {1 N 1.650.000 1.690.000  1.570.000
¢C2LX I Y dzaNYy {1 N 5SE€SNJ 6¢ 10.970.203 11.258.059 10.424.719
L, F1EFOPLT ¢2LX 1Y dzaNy {1 N 10.970.000 11.260.000 10.420.000
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308.002

308.002

335.415

335.415

364.094

364.094

387.831

387.831

412.324

412.324




Restoran Fonksiyonu
t Ne2S blklAlG ! 1TPEP 69! who

,PEEF NI 29.12.2019 29.12.2020 29.12.2021 29.12.2022 29.12.2023 29.12.2024 29.12.2025 29.12.2026 29.12.2027 29.12.2028 29.12.202¢
Restoran Fonksiyonu

Kira Bedeli (EURO) 0 24.063 24.544 25.035 25.535 26.046 26.567 27.098 27.640 28.193 28.757
Proje Net Gelirleri 24.063 24.544 25,535 26.567 28.193
55ESNXSYS ¢l of2adz

wAalaial DSGANR hNIyYyP 3,30% 3,30% 3,30%

Risk Primi 6,20% 6,70% 7,20%

TYRANBSYS hNIyYP 9,50% 10,00% 10,50%

¢2LX Y . daANYIN 558N 69620640 = 159353 ' 155.873

1Pl ¢2LX Y . dzZANy ] NL6GBOSCE S NJ 460060 0 160.000

¢2LX Y .dZANY]N 585&SN 61088744 1.059.794 1.036.649

CF1fEFOP] ¢2LX LY . dZANy ] 8.085.600 § NJ 16060.000 1.040.000

Restoran 2 Fonksiyonu
t NB2S blF{Ad !1POP 69! who

65.339

66.646

67.979

L PEEEN] 29.12.2019 29.12.2020 29.12.2021 29.12.2022 29.12.2023 29.12.2024 29.12.2025 29.12.2026 29.12.2027 20.12.2028  29.12.202¢
Spor Salonu Fonksiyonu
Kira Bedeli 0 58.020 59.180 60.364 61.571 62.802 64.058 65.339 66.646 67.979 69.339

Proje Net Gelirleri 58.020 59.180 60.364 61.571 62.802 64.058

5SESNXSYS ¢l o6f2adz

wAalaial DSGANR hNIyYyP 3,30% 3,30% 3,30%
Risk Primi 4,20% 4,70% 5,20%
TYRANABSYS hNIYP 7,50% 8,00% 8,50%
¢2LX Y . daANY]IN 558N 6 A30MB60 = 420.849 ' 411210
CF1fEFOP] ¢2LX Y . dzZANy ] N3GBOSCE S NJ 42060h 0  410.000
¢2LX Y . dzZANY]N 5S5S€SNI 628665320 = 2798901 | 2.734.794
CF1EFEOP] ¢2LX Y . dZANy ] R875.800 S NJ 2800.000 2.730.000




ESKKKk EHKR

| BI' S OTEL

AGOP HESABI (%)

AGOP GELKRK

(%)

¢cht[!'a b!YTe !'YL L
YILLAR 29.12.2019 29.12.2020 29.12.2021 29.12.2022 29.12.2023 29.12.2024 29.12.2025 29.12.2026 29.12.2027 29.12.2028 29.12.2029
9{ YT 91 Tw L.L{ he¢e9]J PO Tw[O9OWT « 1/2905.‘47&5 9 b 2456995 279.417 301.187 323.4272 334.067 345.007 351.907 358.944 366.125
! Dht 9{ YT 91 Tw L.L ¢9 6 €0 131.095 164.079 194.474 218.361 243.86( 261.574 280.144 295.954 312.283 318.52§
Yi[[!bL[!'b D® !bc¢ot L. [ Y TWRO54T89 [ T w285.985: U 279.417 301.187 323.422 334.067 345.007 351.907 358.94€
LITLY YTw! .959[ T 0 110.509 110.504 110.50§ 110.50§ 110.504 110.50§ 110.509 110.50§ 110.509 110.504
. Th'! {TDhwe¢!{L 069} wh( 0 8.408 8.408 8.408 8.408 8.408 8.408 8.408 8.408 8.408 8.408
9bT[9a9 a! [T, 9¢T o6el &:2p0 O 411 492] 559 602 647 668 690 704 718 732
¢ht[!a b!'YTe¢e 'YL [!'wl dbe€ev 0 86.152 126.587 159.943 181.669 203.86( 214.483 225.401 232.289 239.317 246.474
58SESNXSYS ¢l of2adz
whadl1aArAl DSGANAR hNIYP 3,30% 3,30% 3,30%
Risk Primi 5,20% 5,70% 6,20%
TYRANHSYS hNIyP 8,50% 9,00% 9,50%
¢2LX Y . dANYy]1N 5S5S&SN 6918n9B8 1.151.861 1.122.855
CF1EFEOP] ¢2L3 FY . dzaNy | N185.600 S NJ 10183.080h 0  1.125.000
¢2LX Y . daANYIN 558N 68860596 @ 7.660.565  7.467.662
CF1EEB8P] ¢2LI LY . dzaNy ] K866.808 S NJ 1667.000 7.470.000
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662 KKRA DEJERK ANALKZK VE KULLANILAN VERKLER

Akf en Gayri menkul Yat érém Ortakl éejeée A.Kk. i1 e m&s|

gerejince Akfen Gayri menkul Yatéréem Ortakleéejée A.
Kiralama y°ntemine g°re gayrimenkul ¢n el de edeceji

Takénmazén Kira Gelirine G°re Dejeri
Akfen GYO A.k.O0nin taraféeméza ul aktérdéjeée ek kira

Her yeél i-in °denecek kira bedeli, Akfen GYO A. Kk i
s°zl ekxkmesine g°re kabul edi |l mi ktir.

Ekl erde verielsdn kkairrtd as°zmlaekgfir e Akfen Gayri menkul
Beyekkehir Belediyesine ayl ek kira °demekl e y¢ k¢ ml
br¢t cirosunun %560i orané@mdaKecirmo°kliemaser i aedmelkl e
ayén kira dejeri ol arak belirlenecektir.

S°zl ekme 16.05.2006 tari hindC8.i0mz.ald @Iméetka roil ulper is ¢a
Bina kiralama s°zl| ekmeseinn &6e2g° riendiilrki nmb eyka pyéd la ckaijréa g¢
kiralamanén baxl angé- tarihi olan 2007 yeéleéendan it
projeksiyonda her hangi bir kira indirimi yapél mamé
Tesisin yélonbaywerkc kad@xajg € varsayeéel mékter

Otelin kiralama model i i -in yatérémceé taraféndan Kk
yenil eme giderinin % 506i oranénda al énméxt éré.ndkainr a
yapél acajé varsayél mexkteéer.

Bina sigorta bedel:] m¢kKteri tar 8408-Budbah aclate kadil haad
dejerin 10. yéla kadar sabit ol acajé varsayél méexkt €
Eml ak vergisi bedeli inhakEsarRmazéanr- 8plyakkmpl ki Bel ied i
vergisinden muafteéer.

Projeksiyonda 10 mdi rad eéememéxrta&&mée %

¢al eékxmal ara | VSC (Ulusl ararasé Dejerleme Standart|
2025 vadel:i EURMKX boaztlad asnmoan 36, 380y A Ri sksi z Getiri Or

Rapor tarihindeki, 1 Euro =&06-TL ol ar ak esas al énméxkter

Takénmazén Kira Dejeri;

YILLAR OTEL 29.12.2019 29.12.2020
YAN} 5SE€SNR hNIUFEFYF bl 0 102.796

Cihel ( 0 a O
wAadlaAl DSGANR hNIYyP 1,44% 1,44% 1,44%
Risk Primi 7,06% 7,56% 8,06%
TYRANHSYS hNIyP &30 8,50% 9,00% 9,50%
¢2L) Y . daANYy{N 5SESNI 69! 94.721 94.286 93.854 |

¢2LX Y . dzZaNy{1{N 5SESNI 69! 94286
¢2LX Y . dzFEWYIN 5S€S8 407.493

HOOMHOHAMP DS HPDPMH DH N H I 366
h¢9[ dTb | L[[LY YTw! 59F¢494.028
heo[ d9Tb [ L[[LY P Y[! LY |94.000
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YILLAR RESTORAN 29.12.2019 29.12.2020
YAN} 5SESNR hNIFEFYlF bl 0 24.063

YANI 5SESNERRMBan¢ | 0f 2 & dz

wAhalaAial DSGANR hNIYyP 1,44% 1,44% 1,44%
Risk Primi 7,06% 7,56% 8,06%
TYRANBSYS hNIyP &30 8,50% 9,00% 9,50%
22.071
95.387
366
22.010
22.000
YILLARRESTORAN2 SALONU 29.12.2019 29.12.2020
YANF 5SE€SNR hNIFEFYFE bl 0 58.020
5SESNERRY@Bane | 6f 2 &dz
wA&ad1aAl DSGANR hNIYyP 1,44% 1,44% 1,44%
Risk Primi 7,06% 7,56% 8,06%
TYRANBSYS hNIyP &30 8,50% 9,00% 9,50%

53.216
229.996

366
53.071

53.000

169.000
1.123.951
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67. GAYRKMENKUL VE BUNA BAJLI HAKLARI N HUKUKK DUF

Takénmaza aigiliincBRé¢leenadil e veé Tapu Mecgderl ¢ ¢06nde
her hangi bir kéesétlayécé durum bulunmamaktadeér.

68. EN Y! KSEK VE EN KYK KULLANIM ANALKZK

Dejerl eme konusu takénmazén i mar dur u,mestorane yap €
olarak) kullanéménén en etkin ve verimli kull aném

69. M! KTEREK VEYA BY¥L! NM! k KI SI MLARI N DEJERLEME /

Rapor konusu takénmazl ardan ol an ot el 17.03.200
ambar é ol gréeakbikulyama@eéei ken, ot el Ve d Akfere r kul |
GayrimenkulY at ér ém (kr.t &EHlsllked jkee h Ar BeyekkehiyéeBledélkdKyes

S°z|l ekmesi Dererelmenmiawtiihri. i ti bar i yl a D@tineChfe Kbi s
taraféendadr. i kl etil mekte
6.10. HASI LAT PAYLAKI MI VEYA KAT KARKI LI JI Y¥NT

PROJELERDE, EMSAL PAY ORANLARI
Hasél at payl akémé veya kat karkeéeléejé y°ntemi s°z
7. ANALKZ SONUC¢LARININ DEJERLENDKRKLMESK

71. FARKL I DEJERLEME METOTLARI NI N V E ANALKZK
UYUMLAKTI RI L MASI VE BU AMAC¢CLA KZLENEN Y¥NTEMKN
A¢cl KLAMASI

Sz konusu dejerleme -aléekmasénda gelir yakl aké
kull anél arak dejger Yappeilain yYepermewndi rmel erde vy
d°n¢klerde al ék kuru, TL6den yabancé para biri ml
Gel ir Yakl!l aké 13300000 2.000.000

Otel, Restoranv as éf | ennkaaznuart agked i r getiren bir m¢gl k ol ar

dejerl emesinde gelir yaklakémé da kull anél mekteér
b°el gede benzer nitelikteki gayr i menkrul ¥ akl ak-&m
takénmazén mevcut kira s°%zlekmesine g°re el de
edebil eceji nakit akéeké dikkate al énar alraki ki ay
mevcutta i1ikKletil meksi¢zielre Adocad aaub®adnakkier al a
s°zl ekme il e garant. alténa aléeénmek ol an kira ge
takénmazéen dejer.i hesapl anméxkt éer . Bir deljeer K ek
edebil ecej i potansiyel net nakit akéklaréna g°°re
Bu bajlamda takénmazén gelir yakl akéména g°re t
altena al énmék ol an kira gelirimetgraki he sakplkd
indirgenmesiyl e bul unmuck ol an ik dejerin orta
me¢l kl erde gayrimenkul ¢n dej eri performanséna ba
gelir yakl akéménatgkéeéemhegéapldaeneni dej daha i yi ya
Bu dojrultuda rapor sonu- dejeri ol arak, gelir vy
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7. 2. ASGARK BKLGKLERDEN RAPORDA VERKLMEYENL
ALMADI KLARI NI'N GEREK¢ELERK

Asgar i bilgilerden veril meyen herhangi bir bilgi

7.3. YASAL GEREKLERKN VYERKNE GETKRKLKP GETKRK
UYARI NCA ALI NMASI GEREKEN KZKN VE BELGELERKN TAN

MEVCUT OLUP OLMADI JI HAKKI NDA G¥R, k

Dejerl eme keomluwslu iglagri imgi | i ol ar ak Kmar Dur um
Kul anma KziTomr Beimg&&il me meutBedlgepi mevzuat wuyar énca
izin ve belgeleri tamder.

7. 4. DEJERLEMESK YAPI LAN GAYRKMENKUL | N, GAYR
ORTAKLI KL AR PORTF¥Y, NE ALI NMASI NDA SERMAYE P K

¢CERCEVESKNDE, BKR ENGEL OLUP OLMADI JlI HAKKI NDA C

442 ada 37 parsele bajlé hak ve faydalarén ser:
dayal & kiral ama hakekné& ao lbdrra ke npgoerlt fb°uyl eu naraégmarka sa d € |

8. SONUC¢
8.1. SORUMLU DEJERLEME UZMANI NI N SONU¢ C! MLESK
Dejerl eme uzmanl arénén konu ile ilgild.@ yaptekl ar

8.2. NKHAK DEJER TAKDKRK

Takénmazén bul undujtuaryzé&,, alitvaya&dmé nv & eklekikké&rh i mk
cephesi, alan ve konumu, yapénén inkaat ni zame,
durumu, havd é Kienkanzar a durumu gi bi dejerine etken ol al
ve mevkide detayl é piSfas&koanuaswt @rehes é emaep é lame ktmé
y°nt emi ol an i ndirgenmiK nakit akéeke y°nt emi

dejerlendirmel erde yabancé oplagrm buruimi TdédedTL§
birimlerine d°n¢kl erdeOf sle, sBéeekorkaumr u eaasf lad ék
getiren bir m¢ | Kk ol ar ak dejerlendiril mik ol up
kull anél mékt éemda GlllIranyéakanakeenei | er e y°nel ik o |
gayri menkull er i -1in pazar arakteéer masé yapél méi
s®zl ekmesine g°re elde ettifji gelirl er kae pot an:c
al énarak i ki ayré «kekilde yapél mexter. S°z konu
s°zl ekmesi il e Accor Grubudna kiralanméxkter . Bu
kira gelirleri i -ini dadme dyxkpg &l ari sk tpaud am mazéen ic
dijer Kekil de i se, yapeéel an pazar arakteérmaseéna

akéklaréna g°re dejerlendirme yapeéel méxkter.

Bu bajlamda takénmazén geldief eyakl|l kk eamemns® z¢ Kenes
altena al énméxk ol an kira gelirine g°re hesapl a
indirgenmesiyl e bul unmuck ol an ik dejerin orta
me¢l kl erde gayreirme mpkeulféior mhnséna bajl é olup kull a
gelir yaklakéména g°re hesaplanan dejerin takeénn
Bu dojrultuda rapor sonu- dejeriepénarakakdet i ed.i
Buna bajl é olarak dejeri akajédaki Kekil de takdi
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TAKI NMAZI N PAZAR
DEJ ERK

Rapor Tarihi 31.12.2019

Dejer Tar i hi 25122019

Pazar Dejeri 13.300.000-TL

Hari -)

Pazar Dej er i 15694000-TL
PazarerbDegjKDV 2000000-EURO
Pazar Dej er i 2.360.00-EURO

Kira Dejeri 1123000-TL

Kira Dejeri 1325140-TL
Kira Dejeri 169000-EURO

Kira Dejeri 199.420-EURO

NOTLAR

-Tespitedilenbu ej er pekin satéka y°nelik ge¢ncel pazar
-KDV orané %18 kabul edil miktir.

-Rapor i -MBunm+6650&Tle 1ol ar ak kabul edi |l mi ktir.

-Bu rapor il gildi Sermaye Piyasasé Mevzuateée h¢gkem
G¥REVLK DEJERLEME UZMANI SORUMLU DEJERLEME UZMANI

Ul vi Barkén kKENSES keref EMEN

SPK Lisans NO:405898 SPK Lisans No401584
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