Sermaye Artirrmindan Elde Edilecek Fonun Kullanim Yerlerine iliskin Rapor

Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. nin 6.500.000.000 TL kayitli sermaye tavani i¢erisinde, 1.300.000.000
TL olan ¢ikarilmis sermayesi 2.600.000.000 TL (%200 oraninda) artirilarak 3.900.000.000 TL’ye ¢ikarilacak olup, Pay
Tebligi, 12/4 uyarinca sermaye koyma borcunun riichan hakk: sahiplerince nakden 6denmesine veya nakden konuldugu
mali miisavir raporu ile tespit edilen fonlar sebebiyle olusan bor¢lardan, muaccel olmasi kaydiyla, mahsup edilmesine karar
verilmistir.

Bedelli sermaye artirimi kapsaminda ihrag edilecek 2.600.000.000 TL nominal degerli pay karsiligi 2.600.000.000
TL olmas1 beklenen sermaye artirimi gelirinden 8.900.000 TL olmasi beklenen masraflar diisiildiikten sonra 2.591.100.000
TL kaynak elde edilmesi planlanmakla birlikte, isbu karar tarihi itibariyla Sirketimizin ortaklarindan Akfen International
Holding BV tarafindan saglanan 1.079.191.125,980 TL’lik kaynagin sermaye artirnminda sermayeye donistiiriilmesi
sonucunda sermaye artirimindan elde edilecek nihai kaynak tutarinin 1.511.908.874,02 TL olmasi beklenmektedir.

Ortaklarimizdan Akfen International’den saglanan borg 14.09.2022 tarihinde satin alinan ve {izerinde 29 adet villa
ingaat1 devam eden Yalikavak arsasi i¢in 14.800.000 milyon USD tutarinda (3 y1l vadeli yillik %5,05 faizle) ve aktifinde
Mugla Kiyikislacik’ta turizm imarli 84 déniimliik arsa bulunan Gokliman Yatirim Insaat Turizm Jeotermal Tic. A.S.’nin
%100 hissesinin satin alinmasi igin 29.12.2022 tarihinde 25.53 milyon USD tutarinda (5 yil vadeli yillik %1,5 faizli)
saglanmistir. S6z konusu bor¢larin sermayeye ¢evrilmesi ile Sirket hem kaynaklari i¢indeki bor¢ oranini kiigiiltmeyi hem
de doviz riskini diigiirmeyi hedeflemektedir.

Sirket bir yandan mevcut %90 iizerindeki FAVOK marjini siirdiirmeye ve artirmaya devam ederken, sermaye
artirimindan elde edecegi gelirler ile tamamlayacagi yeni yatirimlartyla temettii dagitmaya daha uygun bir finansal yap1
saglamayi, finansal bor¢larm kiigiilterek finansal giderlerini diisiirmek suretiyle karlilik oranini artirmay1 ve daha biiyiik
ve gii¢lii bir finansal yapiya ulagsmay1 hedeflemektedir. Ayrica Tiirkiye Cumhuriyeti Hazinesinin son istikrar paketleri ile
banka finansmanina erisimin imkansiz hale gelmesi, yurt disi kaynak temininin de tamamen zorlagmasi ve ¢ok yiiksek
maliyetli olmasi sebebiyle biiylimenin ve finansmanin bor¢ yerine sermaye ile finanse edilmesi zorunlu hale gelmistir.
Sirket belirtilen hedeflere sermaye artis1 ile biiyiiyecek 6zkaynaklar1 ve artan gelirleri ile ulagsmay1 planlamaktadir.

Sermaye artigt sonrasinda Sirket;

devam eden yatirimlarini tamamlama,

takip etmekte oldugu, fizibilitesi olumlu, yeni veya ilave yatirimlari gergeklestirme,
daha buyuk bir gayrimenkul portfoyline sahip olma,

daha yiiksek karliliga ulagma,

temettii dagitabilir finansal yapiya kavusma,

borgluluk orani daha diisiik, daha giiglii bir finansal yap1 elde etme,

gesitlendirilmis portfoy olusturma,

finansal giderlerini diislirme ve

mevcut gayrimenkul varliklarini daha efektif degerlendirme

imkénina ulasacaktir.

Sermaye artirrminin maliyetleri ve yukarida bahsi gegen borcun sermayeye ¢evrilmesinden sonra kalacak yaklasik 1,5

milyar TL nakit kaynagin;

- 600 milyon TL’lik kismmin Bodrum Yalikavak’ta Sirketin kendi arsasinda devam eden 29 villa insaatinin
yapiminda,

- 280 milyon TL’lik kismmnin Istanbul Ségiitlicesme Tren Gar’inda TCDD’ye taahhiit edilen YHT viyadiik ve
terminali yapimu ile ticari alanlarin igletilmesi isinin devam eden yatiriminda,

- Yaklagik 402 milyon TL’lik kismmin Mugla Kiyikislacik’ta Sirketin kendi arsasinda yapmay1 planladigi turizm
tesislerinin ingasinda ve Sirketin Accor tarafindan isgletilmekte olan otellerinin bulundugu arsalar basta olmak
iizere yeni turizm yatirimlarinda,

- 200 milyon TL’lik kisminin CEB NV nezdindeki banka borglarinin erken 6denmesinde,

- 30 milyon TL’lik kismimin da Sirketin olagan faaliyetlerinde kullanilmasi

planlanmaktadir.

Boylelikle yapilacak yeni yatirimlardan elde edilecek gelir ve kredi erken 6demesinden kaynaklanacak borg yiikii
hafiflemesi ve finansal gider diisiisii ile Sirket kar pay1 6deyecek yapiya uygun hale getirilecektir.

Diger yandan Sirket genel faaliyetlerinden elde ettigi gelir ile operayonel harcamalarini ve &deme plani
kapsaminda banka kredi 6demelerini yapmaya devam edecektir.

Kaynak Kullanim Tablosu
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(milyon TL)
Kaynak Kullanim
Nakit sermaye artigi (+) 1,520.79 | Yalikavak Projesi 600.00
Halka arz maliyetleri (-) 8.90 | Sogutligesme Projesi 280.00
Net Fon Girisi (+) 1,511.89
Yeni Turizm Yatirimlar* 401.89
Credit Europe Bank Erken Odeme (Nakit Stipiirme) 200.00
Olagan Faaliyetler 30.00
Toplam Kaynak 1,511.89 Toplam Kullanim 1,511.89

* Mugla Kiyikislacik’ta Sirketin kendi arsasinda yapmayi planladigi turizm tesislerinin insasinda ve Sirketin Accor tarafindan
isletilmekte olan otellerinin bulundugu arsalar bagta olmak {izere yeni turizm yatirimlarinda
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