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Ara Dénem Konsolide Finansal Bilgilere iligkin Sinirli Denetim Raporu

Akfen Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.$. Ydnetim Kurulu'na,
Giris

Akfen Gayrimenkul Yatnim Ortakid A.S.'nin (“$irket” veya "Akfen GYO") ve bagh ortakhklarinin (hep
birlikte “Grup” olarak anilacaktir) 30 Haziran 2017 tarihli iligikteki konsolide finansal durum tablosunun
ve ayn! tarihte sona eren alti aylik ara hesap dénemine ait konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosunun, konsolide 8zkaynaklar degigim tablosunun ve konsolide nakit akis tablosu ile énemli
muhasebe politikalannin dzetinin ve diger agiklayic! dipnotlarimin sinich denetimint yaratmas
bulunuyoruz. Sirket yonetimi, s6z konusu ara dénem finansal bilgilerin TOrkiye Muhasebe
Standartlanna uygun olarak hazirlanmasindan ve gergede uygun bir bigimde sunumundan
sorumludur. Sorumiulugumuz, yaphgimiz sinirh denetime dayanarak stz konusu ara dénem finansal
bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirlt Denetimin Kapsami

Yaptigimiz simirl denetim, Simirh Bagimsiz Denetim Standard) (SBDS) 2410 "Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarimin Bagimsiz Denetimini Yoriten Denetci Tarafindan
Stnirh Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak yUrttdlmastar. Ara dénem finansal bilgilere iligkin sinirh
denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumiu kisiler olmak Gzere ilgili kigilerin
sorgulanmasi ve analitik prosedurler ile diger sinirl denetim prosedirierinin uygulanmasindan olusur.
Ara dénem finansal bilgilerin sinirlr denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlar’'na uygun
olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir géiris bildirmek olan bagimsiz denetimin
kapsamina Kiyasla ¢énemli ¢igiide dardir. Sonug olarak ara ddnem finansal biigilerin sinirl denetimi,
denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim énemli hususlara vakif olabilecegine
iligkin bir givence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gorisi bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirh denetimimize gére iligikteki ara dsnem konsolide finansal bilgilerin, Akfen Gayrimenkul Yatinm
Ortakhi) A.S.'nin ve bagh ortakhklarinin 30 Haziran 2017 tarihi itibanyla finansal durumunun, finansal
performansinin ve ayni tarihte sona eren alt ayhik dsneme iliskin nakit akigtarinin Turkiye Muhasebe
Standartlarina uygun olarak, dogru ve gergege uygun bir géronimind saglamadif kanaatine
varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.

Guney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Mugavirlik Anonim Sirketi
2t firm of Ernst & Young Global Limited
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AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2017 TARIHI iITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL

DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Sinirle Bagimsiz

denetimden denetimden

Dipnot gecmis gecmig

VARLIKLAR referanslan 30 Haziran 2017 31 Aralik 2016
DONEN VARLIKLAR 29.361.039 43.113.465
Nakit ve nakit benzerleri 5 1.344.063 7.826.862
Kisa vadeli finansal yatinmlar 5 1.581.673 -
Ticari alacaklar 17.556.549 26.677.217
- Nigkili taraflardan ticari alacaklar 4,7 5.064.589 7.414.000
- Nligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 7 12.491.960 19.263.217
Diger alacaklar 271.772 139.311
- Niskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 27.772 139.311
Pesin 6denmis giderler 16 2.724.986 1.964.941
Diger donen varliklar 17 6.125.996 6.505.134
DURAN VARLIKLAR 1.474.198.983 1.454.904.927
Uzun vadeli finansal yatirimlar 5 58.463.327 55.648.500
Diger alacaklar 21.021.475 18.625.738
- Mligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 21.021.475 18.625.738
Yatirim amagh gayrimenkuller 9 1.351.009.858 1.337.993.612
Maddi duran varliklar 10 145.703 144.110
Maddi olmayan duran varliklar 48.686 51.347
- Diger maddi olmayan duran varl:klar 11 48.686 51.347
Pesin 6denmis giderler 16 8.558.282 8.767.327
Ertelenmis vergi varlig 24 4.141.409 3.755.023
Diger duran varliklar 17 30.810.243 29.919.270
TOPLAM VARLIKLAR 1.503.560.022 1.498.018.392

ilisikteki notlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2017 TARIHI ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL

DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Sinirle Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 30 Haziran 31 Aralik
KAYNAKLAR referanslan 2017 2016
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 121.530.502 96.930.231
Kisa vadeli borglanmalar 6 12.640.127 5.174.329
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar: 6 94.374.394 79.065.215
Ticari borglar 1.838.060 3.233.249
- Niskili olmayan taraflara ticari borglar 7 1.838.060 3.233.249
Diger borclar 7.765.942 7.640.731
- Nigkili taraflara diger borclar 4,8 1.293.672 -
- Niskili olmayan taraflara diger borclar 8 6.472.270 7.640.731
Ertelenmis gelirler 16 3.169.358 -
Kisa vadeli karsihiklar 213.077 259.691
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin
kisa vadeli kargzliklar 15 213.077 259.691
Diger kisa vadeli yukimlliikler 14,17 1.529.544 1.557.016
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 878.300.430 840.292.897
Uzun vadeli borglanmalar 6 794.288.099 754.455.292
Diger borclar 30.336.050 29.771.524
- Niskili olmayan taraflara diger borglar 8 30.336.050 29.771.524
Uzun vadeli karsiliklar 141.677 109.136
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin
uzun vadeli karsiliklar 15 141.677 109.136
Ertelenmis vergi yukimluligu 24 49.731.463 52.453.383
Diger uzun vadeli yikumlultkler 14,17 3.803.141 3.503.562
OZKAYNAKLAR 503.729.090 560.795.264
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 490.911.073 544.559.122
Odenmis sermaye 18 184.000.000 184.000.000
Sermaye diizeltme farklari 18 317.344 317.344
Geri alinmig paylar (-) 18 (5.605.354) (3.338.783)
Ortak kontrole tabi tesebbls veya isletmeleri iceren 18
birlesmelerin etkisi 53.748.727 53.748.727
Paylara iliskin primler 18 58.880.000 58.880.000
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak
birikmis diger kapsamh giderler (39.154.698) (40.656.244)
- Yabanc: para ¢evrim farklar: 18 (39.154.698) (40.656.244)
Kardan ayrilmig kisitlanmis yedekler 5.609.501 3.342.930
- Yasal yedekler 18 4.147 4.147
- Geri alinan paylara iliskin yedekler 18 5.605.354 3.338.783
Gegmis yillar karlart 285.998.577 545.174.055
Net dénem zarar (52.883.024) (256.908.907)
Kontrol gicll olmayan paylar 12.818.017 16.236.142
TOPLAM KAYNAKLAR 1.503.560.022 1.498.018.392

Ilisikteki notlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE
DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Simurle Sinurle Simurle Simurle
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmis gecmemis gecmis gecmemiys
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan —
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
KAR VEYA ZARAR KISMI referanslan 2017 2017 2016 2016
Hasilat 19  28.046.654 14.999.060 26.112.134 13.515.149
Satiglarin maliyeti (-) 19 (4.761.460) (2.398.186) (4.193.326) (2.198.048)
BRUT KAR 23.285.194 12.600.874 21.918.808 11.317.101
Genel ydénetim giderleri (-) 20 (2.929.519) (1.419.193) (4.276.951) (2.453.637)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 21 161.760 96.892 84.886 56.329
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 21 (62.617) (35.335) (1.115.180) (1.018.273)
ESAS FAALIYET KARI 20.454.818 11.243.238 16.611.563 7.901.520
Finansman gelirleri 22 13.298.020 240.483 18.888.198 12.184.392
Finansman giderleri (-) 23 (93.101.323) (48.208.177) (23.704.325) (9.798.226)
VERGI ONCESI (ZARAR)/KAR (59.348.485) (36.724.456) 11.795.436 10.287.686
Vergi geliri/(gideri) 2.983.222 4.062.206 (5.649.129) (2.419.431)
- Dénem vergi gideri (-) 24 (393.526) 43.487 - -
- Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 24 3.376.748 4.018.719 (5.649.129) (2.419.431)
DONEM KARI/(ZARARI) (56.365.263) (32.662.250) 6.146.307 7.868.255
Donem (Zararinin)/Karinin Dagilim
Kontrol giicii olmayan paylar (3.482.239) (1.599.000) 23.584 341.570
Ana ortakhk paylar (52.883.024) (31.063.250) 6.122.723 7.526.685
Net donem (zarari)/kan (56.365.263) (32.662.250) 6.146.307 7.868.255
Pay basina (kayip)/kazang (Tam TL) 25 (0,29) (0,17) 0,03 0,04
DO‘NEM KARI/(ZARARI) (56.365.263) (32.662.250) 6.146.307 7.868.255
DIGER KAPSAMLI GELIR/(GIDER) KISMI 1.565.660 (9.723.515) 13.582.915 8.498.723
Kar veya zarar olarak yeniden
siniflandirilacaklar 1.565.660 (9.723.515) 13.582.915 8.498.723
Yabanc: para gevrim farklarina iligkin
diger kapsaml: gelir/(gider) 1.565.660 (9.723.515) 13.582.915 8.498.723
TOPLAM KAPSAMLI (GIDER)/GELIR (54.799.603) (42.385.765) 19.729.222 16.366.978
Toplam Kapsamli (Giderin)/Gelirin Dagilimi
Kontrol giicli olmayan paylar (3.418.125) (1.691.976) 23.584 341.570
Ana ortaklik paylari (51.381.478) (40.693.789) 19.705.638 16.025.408

Ilisikteki notlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici parcalaridar.



AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT

KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Kar veya zararda

yeniden

siniflandirilacak

birikmis diger

Ortak kontrole kapsamh gelirler

tabi tesebbis ve giderler

veya Ve qiderter Birikmis karlar
isletmeleri Yabanct Kardan Kontrol
Sermaye Geri Paylara iceren para aynlan Gecmis Net Ana gucu
Odenmis  diizeltme alinmis iliskin birlesmelerin cevrim  kisitlanmg yillar doénem ortakhga ait olmayan Toplam
sermaye farklar paylar primler etkisi farklari yedekler karlart zarar Ozkaynaklar paylar Ozkaynaklar
1 Ocak 2016 itibariyla bakiyeler 184.000.000 317.344 - 58.880.000 53.748.727 (72.009.383) 4.147  595.495.917 (46.983.079) 773.453.673 30.652.853 804.106.526
Transferler - - - - - - - (46.983.079) 46.983.079 - - -
Toplam kapsaml: gelir - - - - - 13.582.915 - - 6.122.723 19.705.638 23.584 19.729.222
30 Haziran 2016 itibariyla bakiyeler  184.000.000 317.344 - 58.880.000 53.748.727 (58.426.468) 4.147 548.512.838 6.122.723 793.159.311 30.676.437 823.835.748
1 Ocak 2017 itibariyla bakiyeler 184.000.000 317.344 (3.338.783)  58.880.000 53.748.727 (40.656.244)  3.342.930 545.174.055 (256.908.907) 544.559.122 16.236.142 560.795.264
Transferler - - - - - - - (256.908.907) 256.908.907 - - -
Toplam kapsamli gelir/(gider) - - - - - 1.501.546 - - (52.883.024) (51.381.478) (3.418.125) (54.799.603)
Paylarin geri alm iglemleri nedeniyle

meydana gelen artig/(azalis) (*) - - (2.266.571) - - - 2.266.571  (2.266.571) - (2.266.571) - (2.266.571)
30 Haziran 2017 itibariyla bakiyeler 184.000.000 317.344 (5.605.354)  58.880.000 53.748.727 (39.154.698)  5.609.501 285.998.577 (52.883.024) 490.911.073 12.818.017 503.729.090

(*) Not 18’de agiklanmustar.

ilisikteki notlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT
KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Simirly Sinurle
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
referanslan 30 Haziran 2017 30 Haziran 2016
A. Isletme faaliyetlerinden nakit akislar
Donem (zararr)/kan (56.365.263) 6.146.307
Donem (zarari)/kan mutabakati ile ilgili duzeltmeler:
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgi diizeltmeler 10,11 28.567 15.382
Calisanlara saglanan faydalara iligskin karsiliklar
ile ilgili duzeltmeler 15 65.281 35.929
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 25.696.078 18.490.598
Gergeklesmemis yabanci para gevirim farklari
ile ilgili duzeltmeler 54.051.313 (15.361.150)
Vergi (geliri)/gideri ile ilgili dizeltmeler 24 (2.983.222) 5.649.129
Kar/(zarar) mutabakati ile ilgili diger diizeltmeler 272.107 (91.881)
20.764.861 14.884.314
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler:
Ticari alacaklardaki azals ile ilgili duzeltmeler 9.120.668 8.358.460
Faaliyetler ilgili diger alacaklardaki artis ile ilgili diizeltmeler (1.577.458) (619.526)
Ticari bor¢lardaki azalis ile ilgili duzeltmeler (1.395.189) (585.145)
Faaliyetlerle ilgili diger borclardaki artis ile ilgili diizeltmeler 5.817.644 2.746.740
Isletme sermayesinde gerceklesen diger (azahs)/artis
ile ilgili duzeltmeler (1.062.837) 737.937
Faaliyetlerden elde edilen nakit akaglar: 31.667.689 25.522.780
Calisanlara saglanan faydalara iligskin karsiliklar
kapsaminda yapilan ddemeler 15 (79.354) -
Vergi 6demeleri (2.259.650) -
Faaliyetlerden elde edilen net nakit akislar: 29.328.685 25.522.780
B. Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglar
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan
kaynaklanan nakit ¢ikislar: 10,11 (27.499) (29.684)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satisindan
kaynaklanan nakit girisleri 10,11 - 1.881
Yatirim amagch gayrimenkul alimindan
kaynaklanan nakit ¢ikiglar: (6.289.236) (15.827.730)
Yatinnm faaliyetlerinde kullanilan net nakit akislar: (6.316.735) (15.855.533)
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akislar
Kredilerden nakit girigleri 7.267.625 5.000.000
Kredi geri édemelerine iliskin nakit ¢ikislar (8.092.985) -
Alnan faiz 30.381 598.444
Odenen faiz (26.433.199) (18.639.626)
Isletmenin kendi paylarini ve diger
Ozkaynaga dayal araclarini almasiyla ilgili nakit ¢ikislar: (2.266.571) -
Diger nakit ¢ikiglari - (449.416)
Finansman faaliyetlerinde kullanilan net nakit akiglar (29.494.749) (13.490.598)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net azahs (6.482.799) (3.823.351)
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 7.826.862 16.238.637
Ddnem sonu nakit ve nakit benzerleri 5 1.344.063 12.415.286

Ilisikteki notlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN / (GRUP’UN) ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Akfen Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. (“Sirket ya da Akfen GYQO”), Aksel Turizm Yatirimlari ve
Isletmecilik A.S. (“Aksel”)’nin unvan degisikligine gitmesi ve gayrimenkul yatinm ortakhigina
dondstlrilip yeniden yapilandirilmas: sonucu olusmustur. Aksel, ilk olarak 25 Haziran 1997 tarihinde
Hamdi Akin ve Yiksel insaat A.S. ortakliginda yurt ici turizm sektériinde yatinm yapmak amaci ile
kurulmus ve ardindan YUksel Insaat A.S.’nin hisseleri Akfen Holding A.S. (“Akfen Holding”)
tarafindan 2006 yilinda satin alinmis ve Sirket, Akfen Holding’in bagh ortaklig: haline gelmistir.
Sirket’in ana ortagi1 Akfen Holding nin aktifinde bulunan, Sirket’in hisselerinin tamami kismi bdlinme
yoluyla Akfen Mihendislik A.S. (Akfen Mihendislik) 'ye devredilmis olup s6z konusu kismi béliinme
islemleri 16 Subat 2017 tarihinde tamamlanmustir.

Yeniden yapilandirma, yonetim kurulunun 25 Nisan 2006 tarihli kararina miiteakip Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun (“SPK”) 14 Temmuz 2006 tarih 31/894 sayih karar1 ile 25 Agustos 2006 tarihinde tescil
edilerek Sirket’in “Gayrimenkul Yatinm Ortakligi”’na donustirilmesi ile sonuglandiriimastir.
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi invaninin alinmas: ve faaliyet konusu degisikligi 31 Agustos 2006
tarihinde Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanmustir.

Sirket’in ana faaliyet konusu, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak,
gayrimenkul portféyi olusturmak ve gelistirmek, SPK’nin Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebligi’nin (Seri 111, No: 48.1) 5., 23. ve 25. maddelerinde agiklanan yazili amag ve konularinda
istigal etmektir. Sirket’in ana ortagi Akfen Holding A.S. dinyanin baslica otel zincirlerinden olan
ACCOR S.A. ile Novotel ve Ibis Otel markalar: altinda Tirkiye’de otel projeleri gelistirmek icin 2005
yilinda bir gerceve sdzlesme imzalamistir. Sirket agirlikli olarak Novotel ve Ibis Otel markal: otel
projeleri gelistirmekte ve ACCOR S.A.’nin Tiirkiye’de faaliyet gosteren ve %100 istiraki olan Tamaris
Turizm A.S.’ye kiralamaktadir.

Sirket, 11 Mayis 2011 tarihinde Borsa istanbul’a (BIST) kote olmustur.
Akfen GYO ve bagh ortakliklar: i¢in bu raporda “Grup” ibaresi kullanilacaktir.

21 Subat 2007 tarihinde, Akfen Holding istiraki olan Akfen Gayrimenkul Ticareti ve Insaat A.S.’nin
(“Akfen GT”) hisseleri nominal bedel ile Grup’a devrolmustur. Akfen GT’nin ana faaliyet konusu
gayrimenkule dayalh yatinm yapmak, gayrimenkul portfoyl olusturmak ve gelistirmektir.
Akfen GYO’nun %2100 baglh ortakligi olan Akfen GT’nin portfoyiinde Kuzey Kibris Turk Cumhuriyeti
(KKTC)’de faaliyet gosteren 286 odali Merit Park Otel bulunmaktadir.

Akfen GT’nin bagh ortakhig: olan Hollanda’da mukim Russian Hotel Investment BV (“RHI")’nin ana
faaliyet konusu Ukrayna ve Rusya’da ACCOR S.A. tarafindan isletilecek otel yatirimlar: gelistirmektir.
Akfen GT’nin bagl: ortakligi olan Hollanda’da mukim Russian Property Investment BV (“RPI””)’nin
ana faaliyet konusu ise Rusya’da ofis projeleri gergeklestirmektir. 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla, RHI
ve RPI’nin sirasiyla %97,72 ve %95 hissesi Akfen GT’ne, sirasiyla %2,28 ve %5 hissesi ise Clineyt
Baltaoglu’na aittir.

Sirket, 18 Mart 2011 tarihinde Rusya’da otel projeleri gelistirmek amaciyla Hollanda’da Hotel
Development and Investment BV (“HDI”) unvanl: bir bagh ortaklik kurmustur. Akfen GYO’nun %100
bagl ortaklhigr olan HDI'min portféyiinde Moskova Rusya’da yatirimi biten 317 odali Ibis otel
bulunmaktadir. S6z konusu otel 16 Temmuz 2015 tarihinde isletmeye acilmistir. Sirket’in sahip oldugu
HDI hisselerinin tamami, Sirket’in %100 bagl ortakliklarindan Akfen GT’ye 27 Mart 2017 tarihinde
16.036.630 Avro (62.624.644 TL) bedel ile satilmistir.

Sirket, 31 Mayis 2011 tarihinde Istanbul Karakdy’de bir otel projesi gelistirmek amaciyla Akfen
Karakdy Gayrimenkul Yatinmlart ve insaat A.S. (“Akfen Karakdy”) tnvanh bir baglh ortaklik
kurmustur. Akfen Karakdy’tin %70 hissesi Sirket’e aittir.

Sirket, Levent Loft, Buiyiikdere Caddesi, C Blok No: 201, Kat: 8, Daire: 150, Levent - Istanbul adresinde
kayithidur.

30 Haziran 2017 tarihi itibariyla Grup’un c¢alisan sayisi 20 (31 Aralik 2016: 21)’dur.

6



AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1.  Sunuma iliskin temel esaslar
a Finansal tablolarin hazirlanzs sekli

Ilisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasas: Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri 11-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin
5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlarn Kurumu (“KGK”)
tarafindan yirdrlige konulmus olan Turkiye Muhasebe Standartlari (“TMS”) esas alinmigtir. TMS’ler;
Turkiye Muhasebe Standartlari, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (“TFRS”) ile bunlara iliskin
ek ve yorumlar: icermektedir. Ayrica finansal tablolar KGK tarafindan 660 sayili Kanun Hikminde
Kararname (“KHK”)’min 9 uncu maddesinin (b) bendine dayamlarak gelistirilen 2016 TMS
Taksonomisine uygun olarak hazirlanmastir.

Sirket ve bagli ortakliklart Akfen GT ile Akfen Karakdy’in muhasebe kayitlari, Maliye Bakanligi’nca
yayimlanmis Tek Dizen Hesap Plam cergevesinde Turk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve Tirk Vergi
Mevzuati’na gore yapilmaktadir. Akfen GT, Kuzey Kibris Tlrk Cumhuriyeti’nde (“KKTC”) de faaliyet
gostermekte olup, KKTC Sirketler Mukayyitligince YS00148 kayit numarasi ile fasil 113, Limited
Sirketler Yasasinin 346. Maddesi altinda bir yabanci sirket olarak 2 Eylil 2002 tarihinde KKTC
Bakanlar Kurulu kararina miiteakip tescil edilmistir. Akfen GT, KKTC’de muhasebe kayitlarini
KKTC’nin kabul ettigi ticaret mevzuatina uygun olarak tutmakta ve yasal finansal tablolarin1 da buna
uygun hazirlamaktadir.

Grup’un yabanci Ulkelerde faaliyet gosteren bagh ortakliklart RHI, RPI ve HDI, faaliyet gosterdikleri
tlkenin genel kabul gbérmis muhasebe prensiplerine ve o Ulkelerin mevzuatina gére muhasebe
kayitlarini tutmakta ve yasal finansal tablolari hazirlanmaktadir.

b TMS’ye uygunluk beyan:

Ilisikteki konsolide finansal tablolar SPK Teblig hiikimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlari Kurumu (“KGK?”) tarafindan yayimlanan ve yirrlige girmis olan Turkiye
Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygun olarak hazirlanmigtir. TMS; Turkiye Muhasebe Standartlari,
Turkiye Finansal Raporlama Standartlar ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olusmaktadir.

Grup’un 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla diizenlenmis konsolide finansal tablolari, 4 Agustos 2017
tarihinde Sirket Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel Kurul’un ve ilgili yasal kuruluglarin
yasal mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolari ve bu konsolide finansal tablolari tashih etme hakki
vardir.

c Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Grup’un raporlama para birimi TL olup, Grup sirketlerinin fonksiyonel para birimleri ise asagidaKki
gibidir:

Sirket Fonksiyonel para birimi
Akfen GYO TL
Akfen GT TL
Akfen Karakoy TL
RHI Ruble
RPI Ruble
HDI Ruble

Tum finansal bilgiler aksi belirtilmedikce TL olarak gosterilmistir. TL disindaki para birimleri ile ilgili
bilgiler aksi belirtilmedikce tam olarak belirtilmistir.
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AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
d Konsolidasyon esaslar:
Bagh ortakhklar

Bagl ortakliklar, Akfen GYO’nun yatinm yaptig: isletmeyle iliskisinden dolay: degisken getirilere
maruz kaldig: veya bu getirilerde hak sahibi oldugu, ayn1 zamanda bu getirileri yatirim yaptig1 isletme
Uzerindeki guictyle etkileme imkanina sahip olmasindan dolay: kontrol yetkisine sahip oldugu sirketleri
ifade eder. Grup, bagh ortaklik konumundaki sirketlerin finansal ve operasyonel politikalarini yiiriitme
guictine sahip olmasina bagl: olarak, bagl: ortakligin faaliyet sonuglarindan pay alir. Kontrol giictinin
belirlenmesinde, mevcut ve donustirulebilir oy haklari goz 6nlinde bulundurulur. Bagl: ortakliklarin
finansal tablolari, kontrol glclnun olustugu tarihten, sona erdigi tarihe kadar konsolide finansal
tablolarda gosterilmektedir.

Bagl ortakligin finansal tablolari ana sirketin finansal tablolar ile uyumlu olarak ayni1 hesap déneminde,
aynt muhasebe ilkelerine gore hazirlanmistir. Bagli ortakliklara ait finansal tablolar, tam konsolidasyon
yoéntemi kullanilarak konsolide edilmektedir.

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 itibariyla, Akfen GYO’nun bagl: ortaklarindaki pay oranlari
asagidaki tabloda gosterilmistir:

Sirket Sirket’in dogrudan veya dolayh hisseleri (%0)
Akfen GT 100
HDI 100
RHI 97,72
RPI 95
Akfen Karakdy 70

Konsolidasyon sirasinda elimine edilen islemler

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda, grup igi islemlerden dolay: olusan tum bakiye ve islemler
ile gergeklesmemis her turli gelir elimine edilmistir.

Yabanci para islemler ilgili Grup sirketlerinin fonksiyonel para birimlerine islemin gerceklestigi
tarihteki kurdan cevrilmislerdir. Yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve yakumlilukler raporlama
tarihindeki kurlardan fonksiyonel para birimine cevrilmislerdir. Yabanci para cinsinden olan fiili
maliyetleriyle dlgllen parasal olmayan varliklar ve yukimlilukler, islem tarihindeki kurdan cevrilir.
Cevrimle olusan kur farklari konsolide kapsamli gelir tablosunda kayitlara alinir.

Grup sirketleri kullamm alanlar1 ¢ok fazla oldugu igin veya ilgili Grup sirketlerinin faaliyetlerine 6nemli
etkide bulundugu ve bu sirketlerle ilgili 6Gnemli ekonomik olay ve durumlar: yansittig: icin fonksiyonel
para birimi olarak Ruble veya TL’yi kullanmaktadirlar.

Finansal tablolardaki kalemleri 6lgmek icin kullanilan para birimi hari¢ kullanilan tiim para birimleri
yabanci para olarak adlandirilmaktadir.

Grup’un raporlama para biriminden farkl: fonksiyonel para birimi kullanan Grup sirketlerinin aktif ve
pasifleri, raporlama dénemi sonundaki kurdan Grup’un raporlama para birimine gevrilir. Bu grup
sirketlerinin gelir ve giderleri donemin ortalama doviz kurundan raporlama para birimine cevrilir.
Ozsermaye kalemleri maliyet degerinden raporlamr. Yabanci para birimi farkliliklar 6zkaynaklarda,
“Yabanci para gevirim farki” (YPCF) altinda g6sterilir. 1lgili Grup sirketleri tamamen veya kismen elden
cikarildiginda YPCF’deki ilgili miktar konsolide kapsamli gelir tablosuna transfer edilir.
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30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

e Karsdastirmal: bilgiler ve énceki donem tarihli konsolide finansal tablolarin dizeltilmesi

Ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un finansal durumu, performans: ve nakit akisindaki
egilimleri belirleyebilmek amaciyla, onceki donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Konsolide
finansal tablolarin kalemlerinin gosterimi veya siniflandirilmas: degistiginde karsilastirilabilirligi
saglamak amaciyla, onceki donem konsolide finansal tablolari da buna uygun olarak yeniden
siniflandiriimakta ve bu hususlara iliskin olarak aciklama yapilmaktadir. 30 Haziran 2017 tarihi
itibariyla hazirlanan konsolide finansal tablolar bir 6nceki dénem olan 31 Aralik 2016 ve 30 Haziran
2016 tarihli finansal bilgiler ile karsilagtiriimali sunulmustur.

Onceki dénem konsolide finansal tablolar:nda yap:lan diizenlemeler

Sirket’in 30 Haziran 2016 itibariyla konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda
“Hasilat” altinda “Banka mevduati faiz gelirleri” icerisinde siniflanan 24.739 TL tutarindaki faiz geliri,
“Finansman gelirleri” altina “Faiz gelirleri” olarak siniflanmustir.

Sirket’in 31 Aralik 2016 itibartyla konsolide finansal durum tablosu ve konsolide 6zkaynaklar degisim
tablosunda, Sirket’in y1l icerisinde gerceklestirdigi 3.338.783 TL tutarindaki geri alinmig paylar, kardan
ayrilan kisitlanmig yedekler ve ge¢cmis yil karlarinda gosterilmistir.

2.2.  Muhasebe tahminleri

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve
yukdmluluklerin tutarlarimi, kosullu varliklarin ve yikimliluklerin agiklamasini ve hesap ddnemi
boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullaniimasini
gerektirmektedir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe
tahminleri dogasi geregi gerceklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir. Tahminlerin
kullanildig1 baslica notlar asagidaki gibidir:

Not 9 Yat:r:m amagl: gayrimenkullerin gercege uygun deger olgimi

Grup’un bilango tarihi itibariyle yatirrm amagli gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, Grup ile
iliskisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilen degerlemeye gore elde
edilmigtir. Uluslararasi Degerleme Standartlari’na gore yapilan degerleme, gelir indirgeme
yontemleriyle tespit edilmis olup bu hesaplamalarda ¢esitli tahmin ve varsayimlar (iskonto oranlari,
doluluk oranlari, vb.) kullanilmaktadir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya cikabilecek
degisiklikler Grup’un finansal tablolarinda 6nemli 6lciide etkiye neden olabilir.

Not 17 Uzun vadeli Katma Deger Vergisi (“KDV”’) alacaklar:

Grup, mevcut operasyonlari dogrultusunda geri kazaniminin bir yildan uzun siirecegini 6ngérdigi KDV
alacaklarini duran varliklar igerisinde siniflandirmaktadir (Dipnot 17).
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.3. Muhasebe politikalarnindaki degisiklikler

1 Ocak — 30 Haziran 2017 hesap donemine ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari, asagida belirtilen ve 1 Ocak 2017 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis
TMS/TFRS standartlar: ve Tirkiye Finansal Raporlama Yorumlama Komitesi (“TFRYK”) yorumlar
disinda, 31 Aralik 2016 ve 30 Haziran 2016 tarihleri itibariyla hazirlanan finansal tablolar ile tutarh
olarak uygulanmustir.

1 Ocak 2017 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar:

- TFRS 11 - Musterek Faaliyetlerde Hisse Edinimi (Degisiklikler)

- TMS 16 ve TMS 38 - Kabul edilebilir Amortisman ve itfa Yontemlerinin Agikhga
Kavusturulmasi (TMS 16 ve TMS 38’deki Degisiklikler)

- TMS 16 - Maddi Duran Varliklar ve TMS 41 - Tarimsal Faaliyetler: Tasiyic1 Bitkiler
(Degisiklikler)

- TMS 27 - Bireysel Mali Tablolarda Ozkaynak Yéntemi (TMS 27’°de Degisiklik)

- TFRS 10 ve TMS 28 - Yatirime: isletmenin Istirak veya Is Ortakligina Yaptig: Varlik Satislar:
veya Katkilari - Degisiklikler

- TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28 - Yatirim Isletmeleri: Konsolidasyon istisnasinin Uygulanmasi
(TFRS 10 ve TMS 28°de Degisiklik)

- TMS 1 - Aciklama inisiyatifi (TMS 1’de Degisiklik)

- TFRS Yillik lyilestirmeler - 2012 - 2014 Donemi

S6z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu ve performans: Uzerinde herhangi bir etkisi
olmamustir.

Yayimlanan ancak yurirlige hentz girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar,
degisiklikler ve iyilestirmeler:

- TFRS 15 - Msterilerle Yapilan Sézlesmelerden Dogan Hasilat

- TFRS9 - Finansal Araclar

- TMS7 - Nakit akis tablolari'ndaki degisiklikler

- TMS 12 - Gelir vergileri'deki degisiklikler

- TFRS 2 - Hisse bazli ddemeler'deki degisiklikler

- TFRS 16 - Kiralama islemleri

- TFRS 4 - Sigorta Sozlesmeleri'ndeki degisiklikler

- TMS 40 - Yatirim amagh gayrimenkuller standardindaki degisiklikler
- TFRS Yorum 22 - Yabanci para cinsinden yapilan igslemler ve avanslar 6demeleri
- TFRS Yillik lyilestirmeler - 2014-2016 Donemi

- TFRS 17 - Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

- UFRYK- Gelir Vergisi Muameleleri Konusundaki Belirsizlikler

S0z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Grup’un finansal durumu ve performansi tizerindeki
muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.4,  Onemli muhasebe politikalarinin dzeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan 6nemli muhasebe ilkeleri asagida agiklanmistr.
2.4.1. Hasilat

Hasilat, kira gelirlerini icermektedir.

Kira gelirleri

Yatirim amagli gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore, kira donemi boyunca
alinan ve alinacak bedeller Uizerinden dogrusal olarak kaydedilmektedir. Gelir, alinan veya alinabilecek
bedelin gercege uygun degeri ile 6lculir. Gelir, bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Grup’a
girisi mumkiin gorultyorsa ve bu gelirin miktar1 guvenilir bir sekilde 6lgtliiyorsa gergeklesir.

2.4.2. Nakit akzs tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akis tablolar: isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine
dayah bir bicimde simiflandinlarak raporlanir. isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar
Grup’un faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarini gosterir. Yatirim faaliyetleri ile ilgili nakit
akislari, Grup’un yatinm faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatirimlar) kullandig: ve elde ettigi
nakit akiglarini gosterir. Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Grup’un finansman
faaliyetlerinde kullandigi kaynaklar: ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

2.4.3. Yatirim amagl: gayrimenkuller
a Faal olan yatirim amach gayrimenkuller

Yatinm amagli gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek igin
tutulan gayrimenkullerdir. Yatirnm amaclh gayrimenkuller, ilk muhasebelestirme aninda islem
maliyetlerini de iceren maliyet bedelleri ile takip eden donemlerde ise gercege uygun degerleri ile
muhasebelestirilmektedir. Gercege uygun deger, piyasa katihmcilari arasinda o6lglim tarihinde
gerceklesecek olan bir islemde, bir varligin satisinda veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.

Yatinm amaclh gayrimenkullerin gergege uygun degeri, yatinm amagl gayrimenkullerin gelecek
yillarda Uretecegi serbest nakit akislarinin bugiinkii degerleri toplanarak belirlenmistir. Gercege uygun
degerleme calismalari, uygun oldugu takdirde, kiracilarin veya faaliyet 6demelerini yapmakla sorumlu
olanlarin kredibilitesi, yatinm amagl gayrimenkullerin bakim ve sigortalarinin kiralayan ve kiraci
arasindaki dagilimi ve yatirim amaclh gayrimenkullerin ekonomik dmirleri dikkate alinarak yapilmastir.
Grup’un sahip oldugu faal olan yatirim amacl gayrimenkullerin gergege uygun degeri SPK’ya kayith
“Gayrimenkul Degerleme Firmalar1” listesi igerisinde yer alan bir gayrimenkul degerleme sirketi
tarafindan yilda bir kez hesaplanmaktadir. Kira yenileme donemlerinde gerekli tim bilgilendirmelerin
zamaninda yapildig: varsayilmstir.

Yatirim amaclh gayrimenkullerin gergege uygun deger degisikliklerinden kaynaklanan kazang veya
kayiplar, olustugu dénemde kar veya zarara dahil edilir. Yatirrm amagl: gayrimenkullerden elde edilen
kira gelirlerinin muhasebelestirilmesi Not 2.4.1°de belirtilmistir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4.3. Yatinnm amach gayrimenkuller (Devami)

Grup, yatinm amacl gayrimenkul gelistirmek icin kiraladig: arazilere iligkin haklarini yatirim amach
gayrimenkul olarak simiflandirmaktadir. Bdyle bir durumda, ilgili araziye iliskin hak, finansal
kiralamada oldugu sekilde muhasebelestirilir ve buna ek olarak, muhasebelestirilen s6z konusu arazi
icin gercege uygun deger yontemi kullanilir. Grup’un kiralik arazilerin Ustinde gelistirilen yatinm
amagcli gayrimenkullerinin gergege uygun deger tespitlerinin bu araziler i¢in ddenecek kira bedellerinin
tahmini nakit akislarindan disilmesi suretiyle yapilmis olmasindan 6tird, ilgili araziler ile alakal:
Odenecek kira bedellerinin indirgenmis degerleri yatinm amacl gayrimenkuller ve diger borglar
hesaplarinda karsilikl: olarak muhasebelestirilmektedir.

b Yapilmakta olan yatirim amach gayrimenkuller

Yapilmakta olan yatirnm amacl gayrimenkuller ile dogrudan iliskilendirilen bor¢clanma maliyetlerinden
finansman maliyetleri, ilgili varligin maliyetine dahil edilmektedir.

Yapilmakta olan yatirim amacl gayrimenkuller, gelecekte Kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini
birden elde etmek igin yapilmakta olan yatirim amacli gayrimenkullerdir. Yapilmakta olan yatirnm
amagcli gayrimenkuller, faal olan yatinm amaglh gayrimenkuller gibi, gergcege uygun deger ile
muhasebelestirilmektedir. Yapilmakta olan yatirrm amagli gayrimenkullerin gergege uygun degeri,
gelecek yillarda Uretecegi serbest nakit akimlarinin buglnki degerleri ile projenin tamamlanmas igin
gerekli olan maliyetler netlestirilerek belirlenmistir.

2.4.4. Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler igin, 31 Aralik 2004 tarihi
itibartyla enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden sonra
alinan kalemler icin satin ahm maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve kalic1 deger kayiplari
dusillerek yansitilir.

Amortisman

Maddi duran varliklara iliskin amortismanlar, varhiklarin faydali émirlerine gore aktife giris esas
alinarak esit tutarl, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmustir.

Maddi duran varliklarin tahmini ekonomik dmarleri asagidaki gibidir:

Tesis, makine ve cihazlar 6 yil
Doéseme ve demirbaslar 3-10 yil
Tagitlar S5wvil

Sonraki maliyetler

Maddi duran varliklarin herhangi bir parcasini degistirmekten dolay: olusan giderler, temel bakim ve
onarim giderleri de dahil olmak (zere, aktiflestirilebilir. Sonradan ortaya ¢ikan diger masraflar s6z
konusu maddi duran varhgin gelecekteki ekonomik faydasini arttirici nitelikte ise aktiflestirilebilir. Tim
diger giderler olustuklar: tarihte kar veya zararda muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden g¢ikarilmas: sonucu olusan kayip veya kazanglar, satistan elde edilen
hasilat ile ilgili duran varhigin defter degerinin karsilastirilmasi sonucu belirlenir ve cari donemde ilgili
gelir veya gider hesaplarina yansitilir.

2.4.5. Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, yazihhm programlarini icermektedir. Maddi olmayan duran varlhklara
iliskin itfa paylar1 kar veya zararda, ilgili varliklarin tahmini faydal: émrleri olan 3 ila 5 y1l Gizerinden,
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak hesaplanmasi sonucu muhasebelestirilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4.6. Varliklarda deger duguklugu

Grup, her raporlama dénemi sonunda yatirim amagli gayrimenkuller hari¢ varliklarinin bulunan defter
degerine iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gésterge olup olmadigini degerlendirir. Eger
bdyle bir gosterge mevcutsa, deger dustikligi tutarint belirleyebilmek icin o varligin geri kazanilabilir
tutar1 tahmin edilir. Varhgin tek basina geri kazanilabilir tutarinin hesaplanmasimin miimkiin olmadig:
durumlarda, o varligin ait oldugu nakit ureten biriminin geri kazanilabilir tutari hesaplanir.

Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri disuldiikten sonra elde edilen gercege uygun deger veya
kullanimdaki degerin blyuk olanidir. Kullanimdaki deger hesaplanirken, gelecege ait tahmini nakit
akimlari, paranin zaman degeri ve varliga 0zgu riskleri yansitan vergi oncesi bir iskonto oran
kullanilarak bugiinki degerine indirilir.

Varhgin (veya nakit dreten birimin) geri kazanilabilir tutarinin, defter degerinden daha az olmasi
durumunda, varhgin (veya nakit Ureten birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilir. Bu
durumda olusan deger distklugi kayiplar: kar veya zararda muhasebelestirilir. Deger distkligunin
iptali nedeniyle varligin (veya nakit Ureten birimin) kayith degerinde meydana gelen artis, 6nceki
yillarda deger disukliiguniin finansal tablolara alinmamis olmasi halinde olusacak olan defter degerini
(amortismana tabi tutulduktan sonra kalan net tutar) asmamalidir. Deger distkliginin iptali kar veya
zarara kaydedilir.

2.4.7. Finansal araclar

Siniflandirma

Grup’un, finansal varliklari, ticari alacaklar ile nakit ve nakit benzerleri; finansal yukumlulikleri ise
ticari borclar ve finansal borglardan olusmaktadir. Ydnetim, finansal varliklarinin siniflandirmasini satin
alindiklar: tarihte yapar.

i) Krediler ve alacaklar

Krediler ve alacaklar, sabit veya belirli 6demeleri olan, aktif bir piyasada islem gérmeyen ve tiirev ara¢
olmayan finansal varliklardir. VVadeleri bilango tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise dénen varliklar, 12
aydan uzun ise duran varliklar olarak siniflandirilirlar.

Ticari alacaklar gogunlukla gayrimenkullerin kiralama sozlesmelerine dayali olarak kiralama
islemlerinden kaynaklanan alacaklarindan olusmaktadir.

Muhasebelestirme ve Olgiimleme

Finansal varliklar, alim-satimin yapildig: tarihte kayitlara alinir. Alm-satim yapilan tarih, yonetimin
varligi alim satim yapmay: vaat ettigi tarihtir. Gercege uygun deger degisimleri gelir tablosu ile
iliskilendirilen finansal varliklar haric diger yatirimlar deftere ilk olarak gergege uygun degerine islem
maliyeti eklenmek suretiyle kaydedilir. Gergege uygun degeriyle olcilen ve gelir tablosuyla
iliskilendiren finansal varliklar, gergege uygun degeriyle degerlenir ve islem maliyetleri, kapsamli gelir
tablosunda giderlestirilir. Finansal varliklardan dogan nakit akimi, alim haklari1 sona erdiginde veya
transfer edildiginde ve Grup tim risk ve getirilerini transfer ettiginde, finansal varliklar defterlerden
cikartilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz oram kullanilarak iskonto edilmis degerleriyle
muhasebelestirilmektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Ticari alacaklar ve borclar

Grup tarafindan bir aliciya driin ya da hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar, tahakkuk
etmemis finansman gelirlerden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman gelirleri
sonrasi ticari alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen dénemlerde elde
edilecek tutarlarinin etkin faiz yéntemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz oram
olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin ¢ok blyuk olmamas: durumunda,
maliyet degerleri Uzerinden gosterilmistir.

Grup, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar icin
stpheli alacak karsilig1 ayirmaktadir. S6z konusu bu karsihigin tutari, alacagin kayitl degeri ile tahsili
mimkin tutar arasindaki farktir. Tahsili mumkin tutar, teminatlardan ve glvencelerden tahsil
edilebilecek meblaglar da dahil olmak lzere tiim nakit akislarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin
faiz oran esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Siipheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, sipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin
tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan stipheli alacak karsihgindan distlerek diger
gelirlere kaydedilir.

Ticari borglar, saticilardan dogrudan trtin ve hizmet almak suretiyle olusan borglardir. Ticari borglar ve
diger yikimlulikler tahakkuk etmemis finansman giderlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler.
Tahakkuk etmemis finansman giderleri sonrasi ticari borglar ve diger yukumlilikler, orijinal fatura
degerinden kayda alinan borglarin izleyen dénemlerde ddenecek tutarlarimin etkin faiz yontemi ile
iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz oran1 olmayan kisa vadeli borglar, orijinal etkin faiz
oranminin etkisinin ¢ok biylk olmamas: durumunda, maliyet degerleri tGizerinden gosterilmistir.

Finansal borglar ve borclanma maliyeti

Finansal borglar, alindiklar: tarihlerde, alinan finansal borg tutarindan islem giderleri ¢ikartildiktan
sonraki degerleriyle kaydedilir. Finansal bor¢lar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmis
iskonto edilmis degerleri ile konsolide finansal tablolarda takip edilirler.

Finansal yukamlalikler, bu yukimlaluklerden dogan borglarin ortadan kalkmasi, iptal edilmesi ve
stiresinin dolmasi durumlarinda kayitlardan cikartilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, nakit mevcudu, vadesiz mevduatlar ve 3 aydan kisa vadeye sahip vadeli
mevduatlardan olusmaktadir.

ii)  Sermaye
Adi Hisse Senetleri

Adi hisse senetleri 6zkaynak olarak siniflandirilir. Adi hisse ihraglari ve hisse senedi opsiyonlarinin
ihraci ile dogrudan iliskili ek maliyetler vergi etkisi disuldikten sonra 6zkaynaklardan azalis olarak
kayitlara alinir.

2.4.8. Pay basina kazang

Kapsaml1 gelir tablosunda gosterilen pay basina kazang, net karin ddnem boyunca islem goren agirlikh
ortalama hisse sayisina bolinmesiyle bulunur. Dénem boyunca ortalama hisse sayis1 ddnem basi mevcut
hisse sayisiyla donem icinde ihra¢ edilen hisse sayisinin zaman bagl agirlikli ortalama bir faktorle
carpilmastyla bulunur (Not 25).
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4.9. Raporlama déneminden sonraki olaylar

Raporlama dénemi ile bilanconun yayimu icin yetkilendirme tarihi arasinda, Grup lehine veya aleyhine
ortaya cikan olaylar: ifade eder. Raporlama déneminden sonraki olaylar ikiye ayrilir:

- Raporlama donemi sonu itibartyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi
(raporlama déneminden sonra diizeltme gerektiren olaylar)

- Ilgili olaylarin raporlama déneminden sonra ortaya ¢iktigini gosteren deliller olmas: (raporlama
déneminden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar)

Raporlama donemi sonu itibariyla s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmas: veya
ilgili olaylarin raporlama ddneminden sonra ortaya ¢ikmas: durumunda ve bu olaylarin finansal
tablolarin diizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Grup finansal tablolarin: yeni duruma uygun sekilde
dizeltmektedir. S0z konusu olaylar finansal tablolarin duzeltilmesini gerektirmiyor ise, Grup soz
konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

2.4.10. Kargiliklar, sarta bagl: yukimlullkler ve sarta bagl: varliklar

Herhangi bir karsilik tutarimin finansal tablolara alinabilmesi icin; Grup’un gecmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yikimliligin bulunmasi, bu yikumlaligin yerine
getirilmesi icin ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve séz
konusu yukimliluk tutarinin glvenilir bir bicimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olusmamissa, Grup s6z konusu hususlart ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta baglh varhkla ilgili
olarak finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin
kesinlesmesi durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte
finansal tablolara alinir.

2.4.11. Kiralama iglemleri

Mulkiyete ait risk ve kazanimlarin énemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak siniflandirilir. Diger biitiin kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflanir.

Kiralayan olarak Grup

Faaliyet kiralamasindan kaynaklanan kira geliri, kiraya konu varliktan elde edilen faydadaki azalmanin
zamanlamasini daha iyi yansitan baska bir sistematik yontem var olmadikca, kiralama sliresi boyunca
dogrusal yontem uygulamak suretiyle gelir olarak muhasebelestirilir. Grup'un faaliyet kiralamasindan
kaynaklanan kira gelirleri, igletmeci firmalar ile yapilan sdzlesmeler uyarinca her ayin sonunda
isletmecilerin elde etmis oldugu briit hasilat veya briit faaliyet kar1 tzerinden belirlenen oranlar
nispetinde tahakkuk ettirilir.
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Kiraci olarak Grup

Faaliyet kiralama giderleri, kira donemi boyunca dogrusal yontem ile kapsamli gelir tablosuna
kaydedilir. Kiralamanin gergeklesmesi ve miuzakere edilmesinde katlanilan dogrudan baslangic
maliyetleri aktiflestirilir ve dogrusal yontem ile kira stiresi boyunca itfa edilir.

Yatinm amacli gayrimenkul gelistirmek icin kiralanan arazilere iliskin haklarin yatinm amach
gayrimenkul olarak siniflandirilmasindan 6turt bu arazilere iligkin haklar, finansal kiralamada oldugu
sekilde muhasebelestirilir. Bu sebeple bu araziler i¢in 6denecek olan kira bedellerinin indirgenmis
degerleri konsolide finansal tablolarda diger borclar hesabinda muhasebelestirilir.

2.4.12. Tligkili taraflar

Bu konsolide finansal tablolarin amaci dogrultusunda, ortaklar, Grup’un (st diizey yonetimi ve yonetim
kurulu Gyeleri, yakin aile tyeleri ve onlar tarafindan kontrol edilen ve 6nemli etkinlige sahip bulunulan
tizel Kisiler ile konsolidasyona dahil edilmeyen bagl ortakliklar ve is ortakliklart “iligkili taraflar”
olarak kabul ve ifade edilmislerdir.

2.4.13. Faaliyet bolimlerine gore raporlama

Grup Yonetimi’nin performans: degerlendirdigi ve kaynak dagilimina karar vermek icin kullandig:
bilgileri iceren (¢ faaliyet bolimi bulunmaktadir. Bu stratejik bolumler ayni servisin hizmetini
vermesine ragmen, farkli ekonomik durumlardan ve farkli cografi konumlardan etkilendikleri igin
kaynak tahsisi ve performanslarina gbre Grup yoOnetimi tarafindan duzenli olarak gdzden
gecirilmektedir. Grup’un faaliyet bolimleri olan Tirkiye, KKTC ve Rusya’da gayrimenkul yatirimlar
alaninda faaliyet gostermektedir.

2.4.14. Devlet tegvik ve yardimlar:

Devlet tegvikleri ile birlikte yatirim tesvikleri; Grup’un tesvik talepleri ile ilgili olarak yetkililer
tarafindan onaylandigi zaman tahakkuk esasina goére gercege uygun degerleriyle muhasebelestirilir.
Grup’un giderlerle iliskili olarak hak kazanilmis devlet tesvikleri, tahsil edilebilir hale geldigi dénemin
kar veya zarar tablosuna ve yatirim harcamalarina iliskin devlet tesvikleri, bilangoda ertelenmis gelir
olarak gosterilir ve varligin tahmini faydali dmri boyunca dogrusal olarak konsolide gelir tablosuyla
iligkilendirilir.

2.4.15. Vergilendirme

Akfen GYO, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gdre Kurumlar Vergisi'nden
muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
kazanclar: stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayil Bakanlar Kurulu karari ile stopaj oran
"0" olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket’in ilgili doneme iliskin kazanglarindan kaynaklanan bir
vergi yukimlilugl mevcut degildir.

Ertelenen vergi, yukumlulik yontemi kullanilarak, varhik ve yikimldliklerin finansal tablolarda yer
alan kayith degerleri ile vergi degerleri arasindaki gecici farklar zerinden hesaplanir. Ertelenen vergi
hesaplanmasinda ydrurlikteki vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibariyle gecerli bulunan vergi
oranlari kullamlir. Akfen GYO’nun kurumlar vergisi istisnasi bulundugundan, herhangi bir ertelenmis
vergi varhg: ve yikimluligi bulunmamaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4.15 Vergilendirme (Devami)

Akfen GT’in Turkiye’deki merkezi ve Akfen Karakdy %20 oraninda Kurumlar Vergisi’ne tabidir.
KKTC’de faaliyet gosteren Akfen GT’nin subesi ise %23,5 oraninda Kurumlar Vergisi’ne tabidir.

RHI, RPI ve HDI sirketleri, Hollanda mevzuatina gére %20 oranda kurumlar vergisine tabi olup,
ortaklara dagitilabilir temettulerde gelir vergisine tabi degildir.

Ertelenmis vergi varliklar: veya yikumlilikleri, varliklarin ve borglarin finansal tablolarda gosterilen
degerleri ile yasal vergi matrah1 hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici farkliliklarin bilango
yoéntemine gore vergi etkilerinin hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi, raporlama dénemi
sonu itibaryla yirdrliikte olan veya yururlige giren vergi oranlari ve vergi mevzuati dikkate alinarak,
vergi varhiginin gergeklesecegi veya yukimluligunin ifa edilecegi donemde uygulanmas: beklenen
vergi oranlar Uizerinden hesaplanir.

Ertelenmis vergi varliklart veya yukimlultkleri, s6z konusu gegici farkhliklarin ortadan kalkacagi
ilerideki donemlerde 6denecek vergi tutarlarinda yapacaklar: tahmin edilen artis ve azalis oranlarinda
ilisikteki konsolide finansal tablolara yansitilmaktadirlar. Ertelenmis vergi alacagi, gelecek dénemlerde
vergi avantajinin saglanmasinin olasi oldugu durumlarda ayrilir. Bu alacaktan artik yararlanilamayacagi
anlasildigi oranda ilgili aktiften silinir. Ertelenmis verginin hesaplanmasinda yurirliikte olan vergi
oranlart kullaniimaktadir.

Ayni Ulkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi
yukumliluklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmas:
durumunda ertelenmis vergi varliklar: ve ertelenmis vergi ylkiumlultkleri, karsilikli olarak birbirinden
mahsup edilmektedir

2.4.16. Calisanlara saglanan faydalar
Kidem tazminat: kargilig

Yururlikteki kanunlara gore, Grup, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve is kanununda belirtilen
davraniglar disindaki sebeplerle istihdami sona eren calisanlara belirli bir toplu édeme yapmakla
yukumlidar. Kidem tazminati karsihgi, tim calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak
yukumliluk tutarlari buginki net degerine gore hesaplanarak ilisikteki konsolide finansal tablolarda
yansitilmistir.

Tanimlanan katk: planlarz:

Grup, Sosyal Sigortalar Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi édemektedir. Grup’un bu
primleri 6dedigi strece baska yiukumliligiu kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri dénemde
personel giderlerine yansitilmaktadir.

Kullanzlmams izin haklar:

Finansal tablolarda tahakkuk etmis olan kullanilmamus izin haklari, bilanco tarihi itibariyle calisanlarin
kullanmadiklar: hak edilmis izin gunleri ile ilgili gelecekteki olas1 yukimluliklerin tahmini toplam
karsiligini ifade eder.
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AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4.17. Netlestirme

Icerik ve tutar itibartyla 6nem arz eden her tiirlii kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda
ayri gosterilir. Onemli olmayan tutarlar, esaslar1 ve fonksiyonlar: agisindan birbirine benzeyen kalemler
itibariyla toplanarak gosterilir. islem ve olaylarin 6zintin mahsubu gerekli kilmasi sonucunda, bu islem
ve olaylarin net tutarlar Uzerinden gosterilmesi veya varliklarin deger disukligu indirildikten sonraki
tutarlar1 Uzerinden izlenmesi, mahsup edilmeme kuralinin ihlali olarak degerlendirilmez.

2.5.  Gayrimenkul yatirim ortakhgi yatinm portfoyd kisitlamalar:

30 Haziran 2017 tarihi itibariyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrol(” baslikli dipnotta yer
verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tlretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 11, No: 48.1 sayih
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayil
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a sayih “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iliskin hukimleri gergevesinde hazirlanmistr.

Dipnottaki bilgiler konsolide olmayan veriler oldugundan dolay: konsolide tablolarda yer alan bilgilerle
Ortlismeyebilir.

2.6. Gercege uygun degerlerin belirlenmesi

Grup’un cesitli muhasebe politikalar1 ve dipnot agiklamalari hem finansal hem de finansal olmayan
varlik ve yikumliluklerde gercege uygun degerin belirlenmesini gerektirmektedir. Gergcege uygun
degerler degerleme ve/veya agiklama amaciyla asagidaki yontemlerle belirlenmektedir. Uygulanabilir
olmas: halinde, gercege uygun degerlerin belirlenmesinde kullanmilan varsayimlar ilgili varlik veya
yukumliluge iliskin dipnotlarda ilave bilgi olarak sunulmustur. Seviyelere gore degerleme yontemleri
su sekilde tanimlanmustir:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar icin aktif piyasalardaki kayith (diizeltilmemis) fiyatlar;
Seviye 2: Seviye 1'de yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borclar agisindan dogrudan
(fiyatlar aracihigiyla) ya da dolayh olarak (fiyatlardan tiretilmek suretiyle) gozlemlenebilir nitelikteki

veriler;

Seviye 3: Varlik ya da borglara iliskin olarak gdzlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(g6zlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Yatirnm amach gayrimenkullerin gercege uygun degeri, degerleme yontemi tekniklerinden gelir

indirgeme yaklasim: yontemine gore seviye 3 kapsamindadir. Gergege uygun degerlerdeki degisime
iliskin hareket tablosu Not 9’da verilmistir.
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AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

3. FAALIYET BOLUMLERINE GORE RAPORLAMA

Grup Yonetimi’nin performans: degerlendirdigi ve kaynak dagilimina karar vermek icin kullandig:
bilgileri iceren U¢ cografi faaliyet b6limua bulunmaktadir. Bu stratejik bolumler ayni servisin hizmetini
vermesine ragmen, farkli ekonomik durumlardan ve farkli cografi konumlardan etkilendikleri igin
kaynak tahsisi ve performanslarina gore Grup yonetimi tarafindan dizenli olarak gdzden
gecirilmektedir. Grup’un tek faaliyet alant gayrimenkul yatirim: oldugundan bolimlere gore raporlama
Grup’un cografi bolimleri olan Tirkiye, KKTC ve Rusya i¢in yapilmistir. Faaliyet performanslart
donem kar1 Uzerinden 6lgulmektedir.

30 Haziran 2017:

Turkiye KKTC Rusya Eliminasyon Toplam
Hasilat 10.303.778 8.966.336 8.776.540 - 28.046.654
Satiglarin maliyeti (3.251.621) (17.516)  (1.492.323) - (4.761.460)
BRUT KAR 7.052.157 8.948.820 7.284.217 - 23.285.194
Genel yonetim giderleri (1.818.796) (90.365)  (1.020.358) - (2.929.519)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 117.972 - 43.788 - 161.760
Esas faaliyetlerden diger giderler (33.462) (143) (29.012) - (62.617)
ESAS FAALIYET KARI 5.317.871 8.858.312 6.278.635 - 20.454.818
Finansman gelirleri 2.994.944 - 10.303.076 - 13.298.020
Finansman giderleri (61.662.710)  (1.952.826) (29.485.787) - (93.101.323)
VERGI ONCESI
(ZARAR)/KAR (53.349.895) 6.905.486  (12.904.076) - (59.348.485)
Vergiler 2.254.599 (1.635.218) 2.363.841 - 2.983.222
-Cari dénem vergi gideri (393.526) - - - (393.526)
-Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 2.648.125 (1.635.218) 2.363.841 - 3.376.748
DONEM (ZARARI)/KARI (51.095.296) 5.270.268  (10.540.235) - (56.365.263)
30 Haziran 2017:
Raporlanabilir faaliyet b6lum
aktifleri 1.359.954.139  249.192.886 330.963.163 (436.550.166) 1.503.560.022
Raporlanabilir faaliyet b6lum
yukumldltkleri 849.722.562 49.443546 252.723.500 (152.058.676)  999.830.932
Yatirim harcamalari, net 6.153.944 - 162.791 - 6.316.735
Amortisman giderleri ve itfa paylar 11.040 697 16.830 - 28.567
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AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

3. FAALIYET BOLUMLERINE GORE RAPORLAMA (Devami)

30 Haziran 2016:

Turkiye KKTC Rusya Eliminasyon Toplam

Hasilat 10.527.462 7.676.315 7.908.357 - 26.112.134
Satiglarin maliyeti (2.954.435) (110.444)  (1.128.447) - (4.193.326)
BRUT KAR 7.573.027 7.565.871 6.779.910 - 21.918.808
Genel yonetim giderleri (3.346.208) (91.885) (838.858) - (4.276.951)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 39.810 - 45.076 - 84.886
Esas faaliyetlerden diger giderler (42.998) (57.120)  (1.015.062) - (1.115.180)
ESAS FAALIYET KARI 4.223.631 7.416.866 4.971.066 - 16.611.563
Finansman gelirleri 1.124.636 164.441 17.599.121 - 18.888.198
Finansman giderleri (16.562.142) (643.459)  (6.498.724) - (23.704.325)
VERGI ONCESI
(ZARAR)/KAR (11.213.875) 6.937.848 16.071.463 - 11.795.436
Vergiler 393.936 (1.643.316)  (4.399.749) - (5.649.129)
-Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 393.936 (1.643.316)  (4.399.749) - (5.649.129)
DONEM (ZARARI)/KARI (10.819.939) 5.294.532 11.671.714 - 6.146.307
31 Aralik 2016:
Raporlanabilir faaliyet b6lim

aktifleri 1.262.640.806 251.550.435 323.522.195 (339.695.044) 1.498.018.392
Raporlanabilir faaliyet b6lim

yukimlilikleri 738.557.228 57.071.362 236.447.410 (94.852.872)  937.223.128
30 Haziran 2016:
Yatirim harcamalari, net 15.894.138 35.150 (71.874) - 15.857.414
Amortisman giderleri ve itfa paylar 8.690 699 5.993 - 15.382

30 Haziran 2017 tarihinde sona eren hesap déneminde Grup Hasilat’inin %62’si Ibis ve Novotel markali
otellerin isletmecisi olan ACCOR S.A.’dan, %32’i ise K.K.T.C’de bulunan Merit Park Otel’in
isletmecisi olan Voyager Kibris Limited sirketinden elde edilmektedir (30 Haziran 2016: Accor S.A. :

%66, Voyager Kibris Limited: %29).
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AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

4.  ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI
4.1. 1liskili taraflardan ticari alacaklar ve iliskili taraflara diger borglar
Nigkili taraflardan ticari alacaklar:
30 Haziran 2017 31 Arahk 2016

Akfen Insaat Turizm ve Ticaret A.S. (“Akfen Insaat™) 5.032.017 7.414.000
Akfen Cevre ve Su Yatirim Yapim Isletme A.S. (“Akfen Su”) 32.572 -
5.064.589 7.414.000

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibartyla Akfen insaat’tan iliskili taraflardan ticari alacaklar
bakiyesi, Grup’un KKTC Bafra’da bulunan otel projesine iliskin kullanim hakkina sahip oldugu arsanin
devri ile ilgili kalan alacak bakiyesidir.

Nigkili taraflara diger borglar:
30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
Akfen Mihendislik A.S. 1.293.672 -

1.293.672 -

Mliskili taraflardan saglanan ve verilen 6nemli teminatlar hakkindaki bilgiler Not 6’da verilmistir.
4.2. 1iliskili taraflarla islemler
a)  Yapilmakta olan yatirnm amagh gayrimenkuller (Hakedis tutarlarr)

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2017 2017 2016 2016
Akfen Insaat - - 9.998.601 6.005.646
- - 9.998.601 6.005.646

b)  Kiragiderleri
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2017 2017 2016 2016
Hamdi Akin 166.050 73.800 212.024 106.001
166.050 73.800 212.024 106.001

c)  Faizgelirleri

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2017 2017 2016 2016
Akfen Holding - - 1.632 486
- - 1.632 486
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30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

4. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

4.2. Tliskili taraflarla islemler (Devam)
d) Faiz giderleri

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2017 2017 2016 2016
Akfen Insaat 4.364 - 21 10
Akfen Muhendislik 46.073 46.073 - -
50.437 46.073 21 10
e) Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2017 2017 2016 2016
Ust diizey yoneticilere
saglanan faydalar 914.578 439.178 1.090.013 474.849
914.578 439.178 1.090.013 474.849
5.  NAKIT VE NAKiT BENZERLERIi
30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
Kasa 17.376 20.485
Bankalar 1.326.687 7.692.305
- Vadesiz mevduat 880.293 2.640.425
- Vadeli mevduat 446.394 5.051.880
Yatirim fonlar: - 114.072
Nakit akis tablosundaki nakit
ve nakit benzerleri 1.344.063 7.826.862

Vadesiz mevduat

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla vadesiz mevduatin para birimi bazinda TL

karsilig1 asagidaki gibidir:

30 Hazian 2017 31 Arahik 2016
Avro 556.914 2.016.405
Rus Rublesi 254.717 72.776
TL 64.372 541.572
ABD Dolan 4.290 9.672
Toplam vadesiz mevduat 880.293 2.640.425
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30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

5. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devam)

Vadeli mevduat

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla vadeli mevduatin para birimi bazinda TL karsilig:
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2017

Para Birimi Vade Faiz Oram 30 Haziran 2017
Rus rublesi Temmuz 2017 %38,50 446.394
Toplam 446.394
31 Aralk 2016

Para Birimi Vade Faiz Oram 31 Arahik 2016
Avro Ocak 2017 %2,50 4.451.880
TL Ocak 2017 %7,50 600.000
Toplam 5.051.880

Kisa ve uzun vadeli finansal yatirimlar

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla kisa ve uzun vadeli finansal yatirimlarin para
birimi bazinda TL karsihig: asagidaki gibidir:

Kisa vadeli finansal yat:rimlar:

Para Birimi Vade Faiz Oram 30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
Avro Temmuz 2025 %7,20 1.581.673 -
Toplam 1.581.673 -
Uzun Vadeli finansal yat:r:mlar:

Para Birimi Vade Faiz Oram 30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
Avro Temmuz 2025 %7,20 58.463.327 55.648.500
Toplam 58.463.327 55.648.500

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla kisa ve uzun vadeli finansal yatinmlar, detaylar
Not 6 Finansal Bor¢lanmalar kisminda anlatilan Akfen GT tarafindan Credit Europe Bank’tan kullanilan
30.000.000 Avro tutarindaki kredinin HDI ve RPI sirketlerinin ayn bankadan kullandiklar: kredinin
teminati olarak 15.000.000 Avro tutarindaki vadeli bloke hesapta tutulan kismudir. Bu tutar kredi ile
ayni faiz oraniyla vadeli hesapta tutulmakta olup HDI ve RPI sirketlerince anapara 6demeleri yapildikca
blokede tutulan teminat tutar: ve kredi bakiyesi de aym oranda azalacaktir. Kazanilan faiz geliri, faiz
giderlerinden mahsup edilmektedir. Kisa vadeli kisimda kalan tutar, bir yil igerisinde Odenecek
anaparalar ile serbest kalacak mevduat tutarini géstermektedir.

6. FINANSAL BORCLANMALAR

30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
Kisa vadeli finansal borglar:
Kisa vadeli banka kredileri 12.640.127 5.174.329
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kisimlari 94.374.394 79.065.215
Uzun vadeli finansal borglar:
Uzun vadeli banka kredileri 794.288.099 754.455.292
Toplam finansal borglar 901.302.620 838.694.836
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6. FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)
Finansal borglarin geri 6deme plan: asagidaki gibidir:

30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
1 yildan kisa 107.014.521 84.239.544
1-2yl 82.644.456 71.913.883
2-3vl 79.483.694 74.670.044
3-4yil 73.614.440 69.367.684
4 -5vyil 73.775.299 63.939.206
5 yil ve Uizeri 484.770.210 474.564.475
Toplam finansal borglar 901.302.620 838.694.836

30 Haziran 2017:

Orijinal
Para birimi  Nominal faiz oram doviz tutarn Kisa vadeli Uzun vadeli Toplam
Avro (1) ® % 6,80 113.208.560 50.015.245 403.158.621 453.173.866
Avro (2) % 7,20 29.950.814 11.534.694 108.358.413 119.893.107
Avro (3) % 7,20 14.954.608 5.588.210 54.275.086 59.863.296
Avro (4) % 7,20 58.867.641 7.151.186 228.495.979 235.647.165
Avro (5) % 6,125 5.017.502 20.085.059 - 20.085.059
TL (6) % 14,35 5.372.502 5.372.502 - 5.372.502
TL (7) % 16,00 5.000.000 5.000.000 - 5.000.000
TL (8) % 11,00 - %16,00 2.267.625 2.267.625 - 2.267.625
107.014.521 794.288.099 901.302.620
31 Arahk 2016:
Orijinal

Para birimi  Nominal faiz oram déviz tutar Kisa vadeli Uzun vadeli Toplam
Avro (1) © %720  115.686.296 43.621.922 385.562.664 429.184.586
Avro (2) % 7,20 30.051.269 9.069.837 102.417.364 111.487.201
Avro (3) % 7,20 15.006.222 4.359.173 51.312.410 55.671.583
Avro (4) ) % 7,20 58.912.523 3.396.717 215.162.854 218.559.571
Avro (5) % 6,125 5.018.347 18.617.566 - 18.617.566
TL (6) % 13,90 5.174.329 5.174.329 - 5.174.329
84.239.544 754.455.292 838.694.836

® Kredinin faiz oram, kredi kullanimindan sonraki faiz 6demesinden itibaren ilk 2 y1l %7,20,

%6,80 ve takip eden yillar %6,00 + Euribor (3 aylik)’tir.

@ Akfen GYO’ya ait mevcut tim kredilerin refinansmaninda ve Akfen GYO portfoyinde bulunan yatirim
devam eden projelerin yatirim harcamalarinda kullanilmak tzere 116.000.000 Avro tutarinda 2 yih ana
para geri 6demesiz 10 yil vadeli kredi s6zlesmesi imzalanmis olup kredi kullanimi 18 Mart 2015 tarihinde
gerceklesmistir.
Sozlesme kapsaminda kullanilan krediler asagida belirtilen hususlar dahilinde teminat altina alinmagtir:

Gaziantep, Kayseri, Trabzon, Bursa ve Zeytinburnu’ndaki otellerin tst kullanim haklari, Ankara

Esenboga, Esenyurt ve Adana’da (zerinde otel insa edilen arsa, bina ve mistemilat: ve Tuzla’da

lzerine insa edilen arsa kredi verenler lehine ipotek edilmistir,

Tlgili otellerin isletme kira gelirleri kredi verenler lehine temlik edilmistir,
Ilgili projeler kapsaminda banka ve finans kurumlarinda acilan mevduat hesaplar: kredi verenler

lehine rehnedilmistir,

sonraki 2 yil

Akfen Insaat Turizm ve Ticaret A.S. (“Akfen Insaat”) ingaat halinde bulunan Ibis Otel Tuzla projesi

icin ingaat tamamlama garantisi vermistir,

Sirket ortaklarindan Akfen Mihendislik’in Akfen GYO'daki halka acik olmayan hisselerinin bir

bélimi kredi veren lehine rehnedilmistir.
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FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

Akfen GYO’nun bagl ortaklig1 olan Akfen GT’ye ait mevcut tiim kredilerin refinansmaninda kullaniimak
lizere 2 yih ana para geri 6demesiz 30.000.000 Avro tutarinda 10 yil vadeli kredi sdzlesmesi imzalanmis
olup kredi kullannmi 6 Kasim 2015 tarihinde gerceklesmistir.  Kullanilan  kredinin
15.000.000 Awvro tutarindaki kismi HDI ve RPI sirketlerinin aym bankadan kullandiklar: kredinin teminati
olarak kullanilmigtir. Bu tutar kredi ile ayn: faiz oraniyla blokede vadeli hesapta tutulmakta olup HDI ve
RPI sirketlerince anapara 6demeleri yapildikca blokede tutulan teminat tutar: da ayni oranda azalacaktir.

Sozlesme kapsaminda kullanilan krediler asagida belirtilen hususlar dahilinde teminat altina alinmastir:

° Akfen Holding’in Akfen GY O’daki halka a¢ik olmayan hisseleri’nin bir b6limu kredi veren lehine
rehnedilmistir,

Akfen GYO’nun Akfen GT’deki hisseleri kredi veren lehine rehnedilmistir,

Akfen GYO’nun kredi tutar1 kadar kefaleti bulunmaktadir,

Akfen Karakdy’un tim hisseleri kredi veren lehine rehnedilmistir,

Merit Park Otel’in tiim kira gelirleri banka lehine temlik edilmistir,

° Merit Park Otel, kredi verenler lehine 1. derecede ipotek edilmistir.

Akfen GYO’nun bagh ortakligi olan Akfen Karakdy’e ait mevcut tim kredilerin refinansmaninda
kullanilmak Gzere 15.000.000 Avro tutarinda 2 yili ana para geri 6demesiz 10 yil vadeli kredi s6zlesmesi
imzalanmig olup kredi kullanim: 6 Kasim 2015 tarihinde gergeklesmistir.

Sozlesme kapsaminda kullanilan krediler asagida belirtilen hususlar dahilinde teminat altina alinmastir:

° Akfen Holding’in Akfen GY O’daki halka a¢ik olmayan hisseleri’nin bir b6limu kredi veren lehine
rehnedilmistir,

° Merit Park Otel, kredi verenler lehine 2. derecede ipotek edilmistir,

° Novotel Istanbul Bosphorus, Karakdy’iin isletme kira gelirleri kredi veren lehine temlik edilmistir,

Akfen GYO’nun bagh ortakligi olan HDI’ya ve Akfen GT’nin bagl: ortakligi olan RHI ve RPI’ya ait
mevcut tim kredilerin refinansmaninda kullaniimak tizere toplam 59.000.000 Avro tutarinda 2 yili ana para
geri 6demesiz 10 yil vadeli kredi sozlesmesi imzalanmis olup kredi kullanimi 6 Kasim 2015 ve
17 Kasim 2015 tarihlerinde gerceklesmistir.

Sozlesme kapsaminda kullanilan krediler asagida belirtilen hususlar dahilinde teminat altina alinmastir:

. Akfen Holding'in Akfen GYO'daki halka agik olmayan hisseleri’nin bir bélumi kredi veren lehine
rehnedilmistir,

° HDI, RHI ve RPI sirketlerinin hisseleri kredi veren lehine rehnedilmistir

° Akfen GT, RHI ve RPI sirketlerinin kullandig: kredi tutarlar: kadar kefalet vermistir,

. Akfen GYO, HDI’nin kullandig: kredi tutarlari kadar kefalet vermistir,

. Akfen GT’nin kullandigi kredinin 15.000.000 Avro tutarindaki kismi nakit teminat olarak
tutulmaktadir,

. Ibis Otel Yaroslavl, Ibis Otel Samara, Samara Ofis, Ibis Otel Kaliningrad ve Ibis Otel Moskova’nin
ingaa edildigi Grup’a ait olan arsalar ve otel binalari da kredi verenler lehine ipotek olarak
verilmistir,

° Isletme kira gelirleri kredi veren lehine temlik edilmistir.

20 Eylul 2016 tarihinde 5.000.000 EUR tutarinda 1 yil vadeli kredi kullanimi gerceklesmistir. Kullanilan
kredi icin Zeytinburnu’ndaki otellerin tst kullanim haklar: kredi veren lehine kredi tutari kadar 2. dereceden
ipotek edilmistir.

2016 yilimin Ekim ayinda toplam 5.000.000 TL tutarlarinda spot kredi kullanimlari gergeklesmistir. Kredi
tutar: kadar Akfen Holding’in kefaleti bulunmaktadir.

2017 yilinin Nisan ayinda toplam 5.000.000 TL tutarlarinda spot kredi kullanimlari gerceklesmistir. Kredi
tutar1 kadar Akfen Mihendislik’in kefaleti bulunmaktadur.

2017 yilinda Sirket’in kendi hisselerini geri almas igin kullanilan hisse kredileridir. Kullanilan krediye esit
tutardaki geri alinan hisse, kredi verenlere rehnedilmistir.
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7.  TICARI ALACAK VE BORCLAR
a) Kisa vadeli ticari alacaklar
30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla kisa vadeli ticari alacaklar asagidaki gibidir:
30 Haziran 2017 31 Arahk 2016

Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar® 12.491.960 19.263.217
Mliskili taraflardan ticari alacaklar (Not 4) 5.064.589 7.414.000
17.556.549 26.677.217

® 30 Haziran 2017 itibariyla iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklarin 6.065.356 TL (31 Aralik 2016:
5.086.693 TL) ve 5.712.420 TL (31 Aralik 2016: 13.379.851 TL) tutarlarindaki kistmlar1 Grup’un sirasiyla,
Turkiye’deki otellerin isletmecisi olan Tamaris Turizm A.S. ve Rusya’daki otellerin isletmecisi olan
Russian Management Hotel Company’den otel kira gelirlerine istinaden alacak bakiyelerinden
olusmaktadir.

b)  Kisa vadeli ticari borglar
30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla kisa vadeli ticari borglar asagidaki gibidir:
30 Haziran 2017 31 Arahk 2016

Mliskili olmayan taraflara ticari borglar 1.838.060 3.233.249
- Diger ticari borglar 1.632.494 2.965.154
- Diger gider tahakkuklar: 205.566 268.095

1.838.060 3.233.249

8. DIGER ALACAK VE BORCLAR

a)  Kisa vadeli diger alacaklar

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger alacaklar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 27.772 139.311
27.772 139.311

b)  Uzun vadeli diger alacaklar

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibartyla uzun vadeli diger alacaklar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2017 31 Arahk 2016

Diger alacaklar 20.874.638 18.432.945
Verilen depozito ve teminatlar 146.837 192.793
21.021.475 18.625.738

30 Haziran 2017 ve 31 Aralhik 2016 tarihleri itibariyla uzun vadeli diger alacaklarin tamam
Akfen GT’nin Akfen Karakdy’un diger ortaklarindan olan sermaye alacaklarindan olusmaktadir.
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8. DIGER ALACAK VE BORGLAR (devam)

c) Kisa vadeli diger borglar

30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
Iliskili olmayan taraflara diger borglar 6.472.270 7.640.731
Arsa kiralama borclar: (Not 9) 4.340.239 4.728.750
Qdenecek vergi ve fonlar 1.853.101 2.343.142
Odenecek sosyal sigortalar primleri 54591 54.782
Diger 224.339 514.057
Mliskili taraflara diger borclar (Not 4) 1.293.672 -
7.765.942 7.640.731

d)  Uzun vadeli diger diger borglar
30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
Avrsa kiralama borglari (Not 9) 30.336.050 29.771.524
30.336.050 29.771.524

9. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER VE YAPILMAKTA OLAN YATIRIM

AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibartyla yatirim amacli gayrimenkuller ve yapilmakta olan

yatirnm amach gayrimenkullerin detay: asagidaki gibidir:

30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
Faal olan yatirim amagl gayrimenkuller 1.316.333.569  1.253.723.338
Yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkuller - 49.770.000
Arsa kiralar 34.676.289 34.500.274
Toplam 1.351.009.858  1.337.993.612

Faal olan yatirzm amagl: gayrimenkuller

30 Haziran 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla yatirrm amacli gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki

gibidir:

2017 2016
1 Ocak 1.253.723.338 1.195.377.875
Girigler 3.964.064 2.658.517
Yabanc para ¢evrim farklar 6.550.995 33.416.711
Yapilmakta olan yatirim amach
gayrimenkullerden transfer 52.095.172 181.593.101
30 Haziran 1.316.333.569 1.413.046.204

31 Mart 2017 tarihi itibariyla yapilmakta olan yatirnm amagl: gayrimenkullerden transfer edilen tutar
donem icerisinde tamamlanan Ibis Otel Tuzla’dir (31 Arahk 2016: Novotel Istanbul Bosphorus,

Karakdy).
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9. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER VE YAPILMAKTA OLAN YATIRIM
AMAGCLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Grup’un sahip oldugu yatirrm amagli gayrimenkullerin gergege uygun degeri SPK’ya kayith
“Gayrimenkul Degerleme Firmalar1” listesi igerisinde yer alan bir gayrimenkul degerleme sirketi
tarafindan hesaplanmustir. Yatirim amagcl: gayrimenkullerin gergege uygun degeri bu gayrimenkullerin
gelecek yillarda (retecegi serbest nakit akimlarinin bugiine indirgenmesiyle bulunmustur.
Degerlemelerde, tst hakki bulunan araziler Uzerinde gelistirilen projelerde ilgili tist hakkinin kiralama
siresi, Grup’un sahip oldugu araziler tizerinde gelistirilen projelerde ise ACCOR S.A. ile yapilan kira
sOzlesme slresine uygun bir projeksiyon doénemi esas alinmustir. Avro para birim cinsinden
projeksiyonlardan elde edilen nakit akimlari ekonominin, sektoriin ve isletmenin tasidigi risk seviyesine
uygun bir iskonto orant ile bugiine indirgenmis ve yatirrm amacli gayrimenkullerin degerleri
hesaplanmustir.

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla Tirkiye ve KKTC’deki yatirrm amach
gayrimenkullerin gercege uygun degerleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2017 31 Aralik 2016
Ekspertiz Gergege Ekspertiz Gergege
Gayrimenkul adi rapor tarihi uygun degeri rapor tarihi uygun degeri
Merit Park Otel - KKTC Girne 31 Aralik 2016 240.881.000 31 Aralik 2016 240.881.000
Ibis Otel ve Novotel

Zeytinburnu 31 Aralik 2016 170.135.647 31 Aralik 2016 170.118.000
Novotel Istanbul Bosphorus,

Karakdy 31 Aralik 2016 146.290.551 31 Aralik 2016 142.946.000
Novotel Trabzon 31 Arahk 2016 109.472.087 31 Aralik 2016 109.210.000
Ibis Otel Tuzla 31 Aralik 2016 52.095.172 - -
Ibis Otel Alsancak Izmir 31 Aralik 2016 45.048.000 31 Aralik 2016 45.048.000
Ibis Otel Adana 31 Aralik 2016 43.574.204 31 Aralik 2016 43.520.000
Ibis Otel ve Novotel Kayseri 31 Aralik 2016 42.096.000 31 Arahk 2016 42.096.000
Ibis Otel Esenyurt 31 Aralik 2016 40.974.950 31 Aralik 2016 40.952.000
Ibis Otel ve Novotel

Gaziantep 31 Aralik 2016 40.236.138 31 Aralik 2016 40.178.000
Ibis Otel Bursa 31 Aralik 2016 37.338.990 31 Aralik 2016 37.320.000
Ibis Otel Ankara Airport 31 Aralik 2016 34.500.707 31 Aralik 2016 34.478.000
Ibis Otel Eskisehir 31 Aralik 2016 11.474.000 31 Aralik 2016 11.474.000
Toplam 1.014.117.446 958.221.000

30 Haziran 2017 itibariyla faal olan yatirim amach gayrimenkullerin gercege uygun degerleri, 31 Arahk
2016 tarihli ekspertiz rapor degerlerini ve raporlama donmine kadar yapilan yatinnmlar: icermektedir.

Rusya’da faaliyet gosteren RHI’ya ait Ibis Otel Yaroslavl, Ibis Otel Samara ve Ibis Otel Kaliningrad
otellerinin 30 Haziran 2017 itibariyla gercege uygun degerleri sirasiyla, 48.838.411 TL,
54.130.387 TL ve 51.771.280 TL (31 Aralik 2016: Ibis Otel Yaroslavl 47.777.737 TL, Ibis Otel Samara
52.952.422 TL ve Ibis Otel Kaliningrad 50.604.339 TL) olup 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla yaptirilan
degerleme hesaplamasinda kullanilan indirgeme oran: ortalama %13’tlir. RP1’ya ait Rusya’da faaliyette
olan Samara ofis projesinin 30 Haziran 2017 itibariyla gergege uygun degeri 20.930.747 TL (31 Aralik
2016: 20.476.174 TL) olup 31 Aralik 2016 itibariyla yaptirilan degerleme hesaplamasinda kullanilan
indirgeme oram ortalama %13,5’tur. Rusya’da otel projeleri gelistirmek amaciyla 2011 yilinda
Hollanda’da kurulmus olan HDI firmasinin 2 Eylil 2013 tarihinde Moskova’da insaati baglayan ve 16
Temmuz 2015 tarihinde isletmeye acilan Ibis Otel Moskova’nin 30 Haziran 2017 itibariyla gercege
uygun  degeri  126.545296 TL (31  Arahk  2016: 123.691.666  TL)  olup
31 Arahk 2016 itibariyla yaptirilan degerleme hesaplamasinda kullanilan indirgeme orani ortalama
%12’dir.

30 Haziran 2017 tarihi itibariyla faal olan yatirim amach gayrimenkuller Gzerindeki toplam sigorta tutar
1.564.738.131 TLdir (31 Arahik 2016: 1.369.349.018 TL).

30 Haziran 2017 tarihi itibariyla faal olan yatirim amacli gayrimenkuller Uzerindeki ipotek tutar
1.208.407.194 TL dir (31 Aralik 2016: 1.001.113.617 TL).
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9. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER VE YAPILMAKTA OLAN YATIRIM
AMAGCLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Faal olan yatirrm amagh gayrimenkullerin gercege uygun degerlerinin hesaplamasinda
31 Aralik 2016 tarihi itibariyla farkli versiyonlara gore hazirlanan degerleme raporunda kullanilan
iskonto oranlari asagidaki gibidir:

iskonto oranlan

Gayrimenkul adh 31 Arahk 2016
Ibis Otel ve Novotel Zeytinburnu %10,09 ve %11,18
Merit Park Otel - KKTC Girne %10,09 ve %11,18
Novotel Trabzon %10,09 ve %11,18
Ibis Otel ve Novotel Kayseri %10,45 ve %11,54
Ibis Otel ve Novotel Gaziantep %10,09 ve %11,18
Ibis Otel Bursa %10,09 ve %11,18
Ibis Otel Eskisehir %310,09 ve %11,18
Ibis Otel Adana %10,09 ve %11,18
Ibis Otel Esenyurt %10,45 ve %11,54
Ibis Otel Alsancak izmir 910,09 ve %11,18
Ibis Otel Ankara Airport 910,09 ve %11,18
Novotel Istanbul Bosphorus, Karakoy %9,73 ve %10,82
Ibis Otel Tuzla(*) %10,45 ve %11,54

* 30 Haziran 2017 itibar:yla otel isletmeye ag:ldig: igin yap:imakta olan yat:rim amacl: gayrimenkullerden, faal
olan yat:rim amacl: gayrimenkullere sinzflanmastar.

Yapilmakta olan yatzrsm amagl: gayrimenkuller

30 Haziran 2017 ve 2016 tarihleri itibariyla yapilmakta olan yatinm amagli gayrimenkullerin hareket
tablosu asagidaki gibidir:

2017 2016
1 Ocak 49.770.000 232.983.000
Girigler 2.325.172 13.169.213
Faal olan yatirim amach gayrimenkullere transfer (52.095.172) (181.593.101)
30 Haziran - 64.559.112

30 Haziran 2017 tarihi itibariyla faal olan yatinm amagli gayrimenkullere transfer edilen tutar dénem
icerisinde tamamlanan lbis Otel Tuzla’dir (31 Aralik 2016: Novotel istanbul Bosphorus, Karakay).
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9. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER VE YAPILMAKTA OLAN YATIRIM
AMAGCLI GAYRIMENKULLER (Devami)

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla Turkiye’deki yapilmakta olan yatinm amach
gayrimenkullerin gergege uygun deger tutarlar: asagidaki gibidir:

30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
Ekspertiz Gergege Ekspertiz Gercege
Gayrimenkul adh rapor tarihi uygun degeri rapor tarihi uygun degeri
Ibis Otel Tuzla Projesi - - 31 Aralik 2016 49.770.000
Toplam - - 49.770.000

Yapilmakta olan yatinm amach gayrimenkullerin gercege uygun degerlerinin hesaplamasinda
31 Aralik 2016 tarihi itibariyla farkli versiyonlara gore hazirlanan degerleme raporunda kullanilan
iskonto oranlari asagidaki gibidir:

Iskonto oranlan
Gayrimenkul adh 31 Arahk 2016

Ibis Otel Tuzla(*) %10,45 ve %11,54

(*) 30 Haziran 2017 itibar:yla otel isletmeye ac:ld:g: icin yap:lmakta olan yat:rzim amacl: gayrimenkullerden, faal
olan yat:rim amagcl: gayrimenkullere sinzflanmastar.

31 Aralik 2016 tarihi itibaryla yapilmakta olan yatirim amacli gayrimenkuller tizerindeki toplam sigorta
tutart 45.075.285 TL dir.

31 Aralik 2016 tarihi itibartyla yapilmakta olan yatirim amacli gayrimenkuller tizerindeki ipotek tutari
118.813.900 TL’dir. 30 Haziran 2017 tarihi itibartyla Grup’un yapilmakta olan yatiim amagh
gayrimenkulu bulunmamaktadir.

Arsa kiralarz

Grup, yatinm amach gayrimenkul gelistirmek igin kiraladig: arazilere iliskin haklarini yatirim amagh
gayrimenkul olarak simflandirmaktadir. Boyle bir durumda, ilgili araziye iliskin hak, finansal
kiralamada oldugu sekilde muhasebelestirilir ve buna ek olarak, muhasebelestirilen s6z konusu arazi
icin gercege uygun deger yontemi kullanilir. Grup’un kiralik arazilerin Ustlinde gelistirilen yatirnm
amach gayrimenkullerinin gercege uygun deger tespitlerinin bu araziler icin édenecek kira bedellerinin
tahmini nakit akislarindan dustlmesi suretiyle yapilmis olmasindan 6turd, ilgili araziler ile alakah
Odenecek kira bedellerinin indirgenmis degerleri yatirnm amagli gayrimenkuller ve diger borclar
hesaplarinda karsilikli olarak muhasebelestirilmektedir.
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10. MADDIi DURAN VARLIKLAR

30 Haziran 2017 ve 2016 tarihleri itibartyla maddi duran varliklarin hareketi asagidaki gibidir:

Tesis, makine Doseme ve

ve cihazlar demirbaslar Tasitlar Toplam
Maliyet degeri
Acilis bakiyesi 1 Ocak 2016 4.688 318.809 197.141 520.638
Alimlar - 26.284 - 26.284
Cikiglar - (3.013) - (3.013)
Kapans bakiyesi 30 Haziran 2016 4.688 342.080 197.141 543.909
Maliyet degeri
Acilig bakiyesi 1 Ocak 2017 4.688 348.418 197.141 550.247
Alimlar - 27.499 - 27.499
Kapanis bakiyesi 30 Haziran 2017 4.688 375.917 197.141 577.746
Birikmis amortisman
Acilis bakiyesi 1 Ocak 2016 (2.915) (265.666) (117.678) (386.259)
Donem gideri (192) (11.823) (701) (12.716)
Cikislar amortismam - 1.132 - 1.132
Kapans bakiyesi 30 Haziran 2016 (3.107) (276.357) (118.379) (397.843)
Acilis bakiyesi 1 Ocak 2017 (3.300) (283.749) (119.088) (406.137)
Donem gideri (192) (10.261) (15.454) (25.906)
Kapans bakiyesi 30 Haziran 2017 (3.491) (294.010) (134.542) (432.043)
Net defter degeri
1 Ocak 2016 1.773 53.143 79.463 134.379
30 Haziran 2016 1.581 65.723 78.762 146.066
1 Ocak 2017 1.388 64.669 78.053 144.110
30 Haziran 2017 1.197 81.907 62.599 145.703

30 Haziran 2017 tarihi itibariyla maddi duran varliklar Gzerinde ipotek bulunmamaktadir

(31 Aralik 2016: Yoktur).

30 Haziran 2017 tarihi itibariyla 25.906 TL tutarindaki maddi duran varlik amortisman giderlerinin
tamami genel yonetim giderlerine kaydedilmistir (30 Haziran 2016: 12.716 TL).
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11. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
30 Haziran 2017 ve 2016 tarihleri itibartyla maddi olmayan duran varliklarin hareketi asagidaki gibidir:

Yazihm programlar:

Maliyet degeri

Acilis bakiyesi 1 Ocak 2016 101.166
Alimlar 3.400
Kapans bakiyesi 30 Haziran 2016 104.566
Acilis bakiyesi 1 Ocak 2017 104.566
Alimlar -
Kapans bakiyesi 30 Haziran 2017 104.566
Birikmis itfa paylar

Acilis bakiyesi 1 Ocak 2016 (47.848)
Donem gideri (2.666)
Kapans bakiyesi 30 Haziran 2016 (50.514)
Acilis bakiyesi 1 Ocak 2017 (53.219)
Donem gideri (2.661)
Kapamns bakiyesi 30 Haziran 2017 (55.880)
Net defter degeri

1 Ocak 2016 53.318
30 Haziran 2016 54.052
1 Ocak 2017 51.347
30 Haziran 2017 48.686

30 Haziran 2017 tarihi itibariyla 2.661 TL tutarindaki maddi olmayan duran varlik itfa pay: giderlerinin
tamami genel yonetim giderine kaydedilmektedir (30 Haziran 2016 : 2.666 TL).
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12. DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

47/2000 numaral Yatirim Tesvik Kanunu’na gére, Grup’un 31 Aralik 2008 tarihi itibariyla KKTC’de
yaptig1 yatirimlar Gizerinden %2100 oraninda yatirnim tesviki bulunmaktadr.

13.  KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, Grup aleyhine sonuclanmas: beklenen 6nemli
bir dava yoktur.

14. TAAHHUTLER
14.1. Grup tarafindan verilen TRI’ler

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla Grup tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotek
(“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolar1 asagidaki gibidir:

Grup tarafindan verilen TRI'ler 30 Haziran 2017 31 Arahik 2016
A.Kendi Tizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu

TRI’lerin Toplam Tutar 1.217.861.803 1.127.499.933
B.Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen

Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar: 585.406.560 553.165.560

C.Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yurtulmesi Amaciyla
Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla
Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar - -
D.Diger Verilen TRI’lerin Toplam Tutar - -
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar: - -
ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri
Lehine Vermis Oldugu TRIi’lerin Toplam Tutar: - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine
Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar - -

1.803.268.363 1.680.665.493

30 Haziran 2017 tarihi itibariyla Grup’un kendi tiizel Kisiligi adina vermis oldugu TRi’lerin Avro ve
ABD Dolar1 cinsinden olanlarin bakiyeleri 302.302.899 Avro ve 800.000 ABD Dolari’dir
(31 Aralik 2016: 302.302.899 Avro ve 800.000 ABD Dolar1). 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla, Grup’un
tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakhiklar lehine vermis oldugu TRi’lerin yabanci para
bakiyesi 110.000.000 Avro’dur (31 Aralik 2016: 110.000.000 Avro).

Grup’un verdigi diger kefalet ve teminatlar ve Grup’un elde edecegi kira gelirleri tizerindeki temlikler
Not 6°da gosterilmistir.

Rusya’daki projelere (Ibis Otel Samara , Ibis Otel Yaroslavl, Ibis Otel Kaliningrad) istinaden Credit
Europe’dan kullanilan her bir proje icin kullamlan krediler kapsaminda RHI’nin Akfen GT ve Ciineyt
Baltaoglu’na ait sirasiyla %97,72 ve %2,28 oraninda hisseleri kredi verenlere rehin olarak verilmistir.

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibartyla Akfen GYO’nun tam konsolidasyon kapsamina
dahil edilen ortakhklar lehine vermis oldugu TRI’ler, sadece %100 bagh ortakliklar: lehine verilen
TRI’lerdan olusmaktadr.

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla Grup’un tam konsolidasyon kapsamina dahil
edilen ortakliklar lehine vermis oldugu TRI’ler’in 30.000.000 Avro ve 17.800.000 Avro tutarindaki
kismi Akfen GYO’nun %100 bagl: ortakliklar: olan sirasiyla Akfen GT ve HDI sirketlerinin kullandig:
kredilerin teminat1 olarak verdigi kefaletten, 145.076.560 TL’si Akfen GT’nin kullamg: kredinin
teminati olarak verdigi hisse rehinlerinden olusmaktadir. Kalan tutarin 15.000.000 Avro ve 26.200.000
Avro tutarindaki kisimlari Akfen GT’nin sirasiyla Akfen Karakdy ve RHI ile RPI sirketlerinin kullandig:
kredilerin teminat: olarak verdigi kefaletten ve 21.000.000 Euro tutarindaki kismi Akfen Karakdy’in
kullandig:1 kredinin teminati olarak verdigi Merit Park Otel (zerine 2. derece ipotek tutarindan
olusmaktadir. Grup’un vermis oldugu TRI’ler, Grup’un proje finansmani kapsamina yénelik kullandigi
kredilere istinaden verilmistir.
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14. TAAHHUTLER (Devami)

14.2.

Kiraci olarak Grup

Faaliyet kiralama anlagmalar:
30 Haziran 2017 tarihi itibariyla Grup’un, Kiraci olarak 11 adet faaliyet kiralama anlasmasi1 mevcuttur;

Grup, 15 Temmuz 2003 tarihinde KKTC Maliye Bakanligi ile Girne ilinde Gzerine Ust kullamm
hakki tesis edip otel insa ettirmek amaciyla Kira suresi s6zlesme tarihinden baslamak Uzere
49 yilhgina arazi kiralama anlasmas: imzalamigtir. Kira 6demeleri 2003 yilinda baslamistir. 2017
yilina ait kira bedeli 12.057 ABD Dolar1 olup kira bedeli her yil %3 oraninda artis gostermektedir.
Odemeler yillik yapilmaktadir.

Grup, 4 Aralik 2003 tarihinde Maliye Hazinesi ile Istanbul ili Zeytinburnu ilgesinde (izerine st
kullanim hakki tesis edip otel insa ettirmek amaciyla kira siiresi 18 Kasim 2002 tarihinden
baslamak tzere 49 yillhigina arazi kiralama anlasmasi imzalamstir. Kira tutari, Maliye Hazinesi
tarafindan belirlenmis olan yillik édenmesi gereken sabit kira ve Uzerine insa edilen tesisin ve
Grup’un bu tesisten elde ettigi yilhk toplam hasilatin %21’i tutarindaki kira bedelinden
olusmaktadir.

Grup, 8 Agustos 2005 tarihinde Eskisehir Bluyuksehir Belediyesi ile tamamlanmamis otel insaat
alanim kiralamak (izere 8 Subat 2007 tarihinden baslamak tzere 22 yilhigina faaliyet kiralama
anlasmas: imzalamistur. ilgili kira anlasmas: Tapu Midiirliigi’nde serh edilmistir. Otel insaati
tamamlanarak 2007 yilinda faaliyete gecirilmistir. Belirlenmis olan yillik 6denmesi gereken sabit
kira ile Uzerine insa edilen tesisin yillik toplam hasilatinin %5’inden biytk olan tutar kira bedeli
olarak denmektedir.

Grup, 30 Ekim 2006 tarihinde Trabzon Dunya Ticaret Merkezi A.S. ile Trabzon ilinde Uzerine
Ust kullanim hakki tesis edip otel inga ettirmek amaciyla Kira stiresi 27 Agustos 2008 tarihinden
baslamak izere 49 yilligina arazi kiralama anlasmas: imzalamustir. ilk bes yillik kira tutar: insaat
ruhsatinin alinmasini miteakip pesin olarak 6denmistir. 2017 yilina ait yillik Kira bedeli 50.000
ABD Dolarr’dir.

Grup, 4 Kasim 2006 tarihinde Kayseri Sanayi Odasi ile Kayseri ilinde tizerine Gst kullanim hakki
tesis edip otel insa ettirmek amaciyla kira siresi 3 Mart 2010 tarihinden baslamak Uzere
49 yilhgina arazi kiralama anlasmas: yapmustir. Ilk bes yillik kira tutar: ingaat ruhsatimn
alinmasint miiteakip pesin olarak ddenmistir. 2017 yilina ait yillik kira bedeli 50.000 ABD
Dolarr’dir.

Grup, 31 Mayis 2007 tarihinde Gaziantep Blyiiksehir Belediyesi ile Gaziantep ilinde Uzerine (st
kullanim hakk: tesis edip otel insa ettirmek amaciyla kira siiresi 3 Aralik 2009 tarihinden
baslamak tizere 30 yilligina arazi kiralama anlagmasi imzalamistir. TIk bes yillik kira tutar: ingaat
ruhsatinin alinmasim miteakip pesin olarak ddenmistir. 2017 yilina ait yillik kira bedeli 87.518
ABD Dolar1’dir.

Grup, 9 Mayis 2008 tarihinde Bursa Uluslararas: Tekstil Ticaret Merkezi isletme Kooperatifi ile
Bursa ilinde Uzerine Gst kullanim hakki tesis edip otel insa ettirmek amaciyla kira sdresi
6 Ekim 2010 tarihinden baslamak tzere 30 yilligina arazi kiralama anlasmas: yapmstir. Kira
Odemeleri, bes 6demesiz yilin sona ermesiyle baslayacaktir. 2017 yilina ait yillik kira bedeli
106.200 ABD Dolarr’dir.

Grup, Ibis Otel Kaliningrad arsasi i¢in yillik kiras1 yaklasik 22.406 TL olmak tizere Kaliningrad
Il Belediyesi ile 18 Subat 2009 tarihinde arazi kiralama anlasmas: imzalamistir. Grup’un, ingaati
tamamlanan otele ait arsay1, arsanin kadastro degerinin belirlenecek bir yuzdesi Uzerinden satin
alma veya en fazla 49 yil icin kira siiresini uzatma hakki bulunmaktadir. 11 Kasim 2013 tarihinde
Kaliningrad 1l Belediyesi ile 49 yillik arsa kiralama sozlesmesi imzalanmis olup arsanin satin
alma opsiyonunun 2017 yilinin 2. geyreginde kullanilmas: planlanmaktadir.

Grup, 16 Eyliil 2010 tarihinde T.C. Bashakanhk Vakiflar Genel Mudurliigii ile izmir ilinde kira
suresi sozlesme tarihinden baslamak Uzere 49 yilligina otel insa ettirmek suretiyle kira ve yapim
isletme sozlesmesi imzalamistir. ilgili kira anlasmas: Tapu Mudirliigi’'nde serh edilmistir. Kira
odemeleri sozlesme tarihinden baslamak Gzere; ilk U¢ yil aylik 2.340 TL ve dordunct yil ayhk
25.155 TL olarak 6denecektir. Dérdiinct yildan sonra ise her yil bir énceki yilin kira bedelinin
UFE (on iki aylik ortalamalara gére degisim yiizde orani) oramnda art1r1|ma51yla kira bedeli
Odenecektir. 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla aylik kira bedeli s6zlesmeye gére 30.840 TL olup
sadece 2017 yil1 icin belirtilen kira tutar1 iizerinden %30 oraninda indirim mevcuttur.
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o Grup, istanbul’da Beyoglu ilgesinde bulunan arazinin Vakiflar 1. Bolge Miidurlugi ile Hakan
Madencilik ve Elektrik Uretim Sanayi Ticaret Anonim Sirketi arasinda 1 Eyliil 2009 tarihinde
imzalanan kira siresi sozlesme tarihinden baslamak tizere 49 yillik yap-islet-devret modeli
cercevesinde kira sozlesmesini, 22 Haziran 2011 tarihinde devralmistir. 30 Haziran 2017
itibariyla s6zlesmeye gore aylik kira bedeli, 240.187 TL olup her yil UFE artis endeksi oraninda
arttirllarak 49. yilin sonuna kadar devam edecektir. Kiraya veren ile yapilan mutabakat sonucunda
belirtilen kira tutar1 Uizerinden %30 oraninda indirim mevcuttur.

o Grup, uzerine Ibis Otel Moskova’nin insa edildigi arsa i¢in Moskova Sehir Ydnetimi ile 20 Nisan
2010 tarihinde 24 Eylil 2056 tarihine kadar gecerli olacak sekilde ve tim yapinin otel olarak
projelendirilmesi yukimlultgi altinda kira s6zlesmesi imzalamigtir. Ayrica, bu kira s6zlesmesine
ek olarak 2 Haziran 2011 tarihinde kira s6zlesmesi diizenlenmistir. Arsanin 2017 yili Kira tutar
yaklasik olarak 231.190 TL dir.

Sozlesmelerin ¢ogu, Grup’un sozlesme suresini yenileme talebi oldugunda, piyasa kosullarinin
incelenmesini 6ngodren maddeler icermektedir.

Donem kira gideri olarak kaydedilen
30 Haziran 2017 30 Haziran 2016

Kira giderleri(*) 2.939.975 2.847.206

2.939.975 2.847.206

(*)30 Haziran 2017 ve 30 Haziran 2016 itibariyle satiglarin maliyetine kaydedilen dénem Kira giderleri
sirastyla 2.644.616 TL ve 2.544.191 TL’dir. 30 Haziran 2017 ve 30 Haziran 2016 itibariyle genel
yonetim giderlerine kaydedilen dénem Kira giderleri sirastyla 295.359 TL ve 303.015 TL dir.

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla Grup’un operasyonel kiralamalar igin gelecekte
6deyecegi tahmini asgari kira giderlerinin, hali hazirdaki s6zlesme sureleri dikkate alindiginda, toplami
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
1 yildan kisa 4.607.533 5.151.838
1-5wl 22.516.962 20.609.564
5 yil ve Gzeri 200.417.968 190.790.993
227.542.463 216.552.395

Tahakkuk etmis kira giderleri asagidaki gibidir:
30 Haziran 2017 31 Arahk 2016

Kira gider tahakkuklar: (*)

Kisa vadeli (Not 17) 1.529.544 1.557.016
Uzun vadeli (Not 17) 3.803.141 3.503.562
5.332.685 5.060.578

(*) Illgili tutarlar kiralama giderlerinin dogrusal yontem ile muhasebelestirmesi neticesinde
olusmaktadar.
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14. TAAHHUTLER (Devami)
14.3. Kiraya veren olarak Grup
Faaliyet kiralama anlagmalar:

30 Haziran 2017 tarihi itibariyla kiraya veren olarak Grup’un 25 adet faaliyet kiralama anlagmasi
mevcuttur;

o Grup, 18 Kasim 2005 tarihinde ACCOR S.A. ile Eskisehir’de 2007 yilinda tamamlanan ve
faaliyete gegen bir otel icin kiralama anlasmasi imzalamustir.

o Grup, 12 Aralik 2005 tarihinde ACCOR S.A. ile Istanbul’da 2007 y1linda tamamlanan ve faaliyete
gegen iki otel icin kiralama anlasmasi imzalamistir.

o Grup, 26 Temmuz 2006 tarihinde ACCOR S.A. ile Trabzon’da 2008 yilinda tamamlanan ve
faaliyete gegen bir otel icin kiralama anlasmasi imzalamistir.

o Grup, 24 Mart 2008 tarihinde ACCOR S.A. ile Kayseri’de 2010 yilinda tamamlanan ve faaliyete
gecen iki otel icin kiralama anlasmasi imzalamistir.

o Grup, 24 Mart 2008 tarihinde ACCOR S.A. ile Gaziantep’te 2010 yilinda tamamlanan ve
faaliyete gegen iki otel icin kiralama anlagmasi imzalamistir.

o Grup, 31 Temmuz 2009 tarihinde ACCOR S.A. ile Bursa’da 2010 yilinda tamamlanan ve
faaliyete gegen otel i¢in kiralama anlasmas: imzalamustr.

o Grup, 7 Eylil 2010 tarihinde ACCOR S.A. ile Adana’da 2012 yilinda tamamlanan ve faaliyete
gecen bir otel igin kiralama anlasmas: imzalamustir.

o Grup, 16 Agustos 2010 tarihinde ACCOR S.A. ile Esenyurt’ta 2012 yilinda tamamlanan ve 2013
yili baginda faaliyete gegen bir otel igin kiralama anlasmas: imzalamustir.

o Grup, 2 Subat 2011 tarihinde ACCOR S.A. ile izmir’de 2013 yilinda tamamlanan ve faaliyete
gegen bir otel icin kiralama anlasmasi imzalamustir.

o Grup, 19 Aralik 2012 tarihinde ACCOR S.A. ile Karakdy’de 2016 yilinda tamamlanan ve
faaliyete gegen bir otel i¢in kiralama anlagmasi imzalamistir.

o Grup, 28 Mart 2013 tarihinde ACCOR S.A. ile Ankara’da 2014 yilinda tamamlanan ve faaliyete
gegen bir otel icin kiralama anlasmasi imzalamustir.

o Grup, 1 Mart 2014 tarihinde ACCOR S.A. ile Tuzla’da 1 Nisan 2017 tarihinde faaliyete gecen bir
otel icin kiralama anlagmasi imzalamistir.

Yukaridaki on iki anlasmada asagidaki benzer maddeler bulunmaktadir;

Sozlesmeler, ACCOR S.A.’min Turkiye’de faaliyet gosteren ve %2100 istiraki olan Tamaris Turizm ile
imzalanmig olup ACCOR S.A.’min bu s6zlesmelerde %100 garantisi mevcuttur.

Kiralama siiresi otelin agilis tarihi ile o yilin takvim yili sonuna kadar gegen stire ve otelin agilis tarihini
izleyen yilbasindan itibaren on yil uzatma opsiyonlu olarak yirmi bes takvim yili eklenerek hesaplanir.
Taraflar anlasarak ACCOR S.A.’ya on besinci mali yilsonunda s6zlesmeyi feshetme hakki tanimiglardir.
Grup, insaat1 belirlenen slrede bitiremedigi takdirde (belirlenen bitis tarihinden itibaren alt1 ay ek stire
dahil) ACCOR S.A.’nin anlagmay: sona erdirmeye hakki vardir. Bu durumda, taraflar karsilikl
yukimluluklerden mustesna tutulacaktir ve Grup ACCOR S.A.’ya 750.000 Avro’ya kadar olan
zararlarini ve s6zlesme sona ermesine kadar olan borglari 6deyecektir.
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Aralik 2012 icinde imzalanan Cerceve Anlasmasi’na ait diizenleme sdzlesmesine gore kiraci tarafindan
kiralayana 0denecek yillik kira tutar::

1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gecerli olmak (izere;

- Ibis Otel Zeytinburnu, Ibis Otel Eskisehir, Ibis Otel Kayseri, Ibis Otel Gaziantep, Ibis Otel Bursa,
Ibis Otel Adana, Ibis Otel Esenyurt ve Ibis Otel Alsancak izmir’de cironun %25’i veya AGOP
(Adjusted Gross Operating Profit, Duzeltilmis Otel Brit Kari)’un %70’inden yiksek olani
Tamaris Turizm A.S. tarafindan Akfen GYO’ya kira geliri olarak ddenmektedir.

- Novotel Zeytinburnu, Novotel Trabzon, Novotel Kayseri ve Novotel Gaziantep’te cironun %22’si
veya AGOP (Adjusted Gross Operating Profit, Duzeltilmis Otel Brit Kar1)’un %70’inden yiksek
olan: Tamaris Turizm A.S. tarafindan Akfen GYO’ya kira geliri olarak 6denmektedir.

- Novotel istanbul Bosphorus, Karakoy’de cironun %22’si veya AGOP (Adjusted Gross Operating
Profit, Dizeltilmis Otel Brut Kar1)’un %85’inden yuksek olant Tamaris Turizm A.S. tarafindan
Akfen GYQO’ya kira geliri olarak ddenecektir.

- Ibis Otel Ankara Airport’ta cironun %25’i veya AGOP (Adjusted Gross Operating Profit,
Duzeltilmis Otel Briit Kar1)’un %85’inden yiiksek olan1 Tamaris Turizm A.S. tarafindan Akfen
GYOQ’ya kira geliri olarak 6denecektir.

- Ibis Otel Tuzla’da cironun %25’i veya AGOP (Adjusted Gross Operating Profit, Diizeltilmis Otel
Brit Kar1)’un %85’inden yiiksek olan1 Tamaris Turizm A.S. tarafindan Akfen GYQO’ya kira geliri
olarak 6denecektir.

AGORP su formile gore hesaplanmaktadir:

AGOP= GOP (Gross Operating Profit — Brit Faaliyet kar1) - Accor Ucreti - FF&E (Mobilya ve demirbas)
Rezervi.

Akfen GYO tarafindan Turkiye, Rusya ve Ukrayna’da agilan her 500 yeni oda ile Tlrkiye’deki otellerin
(Karakdy, Ankara ve bundan sonraki projeler hari¢c olmak tzere) kira kontratlarindaki AGOP oranina
%2,5 eklenecektir. Bu oteller icin AGOP (izerinden hesaplanacak kira her halikarda %80’i
gecmeyecektir.

Mevcut durumda Turkiye’de %70 olan AGOP kira oran 2016 yili itibariyla %72,5’a ¢ikmugtir.

Yillik kira, her i¢ ayda bir (Ocak, Nisan, Temmuz ve Ekim) otel bazinda ilgili ceyrege ait gerceklesen
AGOP oranindan veya ciro kira oranindan yuksek olan: olarak 6denmektedir.

Grup, kiralayan sifatiyla yukarida belirtilen ve ACCOR S.A. ile Tirkiye’deki oteller igin imzalanmis
olan kiralama anlasmalarina ek olarak asagida detaylari verilmis olan 13 adet faaliyet kiralama
anlasmasi imzalamistir:

o Akfen GT portfoylindeki KKTC/Girne'de bulunan 5 yildizli Merit Park Otel'in casino ve tim
mistemilat: ile birlikte 20 yilhgina kiralanmasina dair kira Soézlesmesi taraflar arasinda
15 Mayis 2012 tarihinde imzalanmis olup, ilk yil kira bedeli 4.750.000 Avro'dur. S6zlesme
baslangici Ocak 2013 olarak belirlenmistir. ilk 5 yil kira tutarinda artis olmayip 6. yildan itibaren
her yil bir dnceki yilin kira tutarina yillik Euribor %2’den kigik ise Euribor, biyik ise %2
oraninda Kira artis1 olacaktir.
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Grup, 29 Nisan 2016 tarihinde Algok Gida Turizm Insaat Ticaret ve Sanayi Ltd. Sti. ile Eskisehir
projesi icerisinde yer alan diikkén icin kiralama anlasmas: imzalamistir. Kira 6demeleri kiralanan
alanin teslim edildigi 1 Mayis 2016 tarihinde baslamistir. S6zlesme siresi 7 yillik 3 dénemi
kapsamakta olup her 7 yillik dénem sonunda 6 ay dnceden haber vermek kaydiyla sézlesmenin
feshedilme hakki vardir. 2017 Ocak ayindan baslamak (izere aylik kira bedeli KDV dahil 19.352
TL olup kira tutar1 her yilin basinda enflasyon oraninda artirilacaktir.

Grup, 11 Mayis 2007 tarihinde Seven Turizm insaat ve Reklam Sanayi Ticaret Limited Sirketi ile
Eskisehir projesi icerisinde yer alan bar/cafe icin kiralama anlasmasi imzalamigtir. Kira 6demeleri
bar/cafenin teslim edildigi tarihten 2 ay sonra baslamistir. Yillik kira bedeli, kira déneminin
basinda yillik UFE ve TUFE’nin ortalama oran: kadar artisa tabiidir. 2017 yih ayhk kira bedeli
KDV dahil 7.160 TL dir.

RHI, bagh ortakligi olan LLC Samstroykom araciligiyla, ACCOR S.A.’nin Rusya’da faaliyet
gosterdigi Russian Management Hotel Company ile Samara’da bulunan Ibis Otel binasi igin kira
sOzlesmesi imzalamigtir. Kiralama 25 vyillik sdre igin gecerli olup ACCOR S.A.’nmin
10 yil uzatma hakk: bulunmaktadir. Yillik kira Duzeltilmis Otel Brit Kar’in (AGOP) %75’i
olarak belirlenmistir. ACCOR S.A.’nin on besinci sene sonunda kira kontratin1 sona erdirme
hakk: vardir.

HDI, bagli ortaklhig: olan Severny araciligiyla ACCOR S.A.’nin Rusya’da faaliyet gosterdigi
Russian Management Hotel Company ile Moskova’da 16 Temmuz 2015 tarihinde isletmeye
acilan 317 odali Ibis Otel icin 29 Ocak 2014 tarihinde Kira s6zlesmesi imzalamistir. S6zlesmeye
gore kiralama 25 yillik stre icin gecerli olup ACCOR S.A.’nin kira siiresini 10 yil uzatma hakki
bulunmaktadir. Yillik kira cironun %25’i veya AGOP (Adjusted Gross Operating Profit -
Duzeltilmis Otel Brut Kar1)’un %85’inden yiiksek olani olarak belirlenmistir. ACCOR S.A.’nin
onbesinci sene sonunda kira kontratini sona erdirme hakki vardir.

RHI, bagh ortakligi olan LLC YaroslavlOtellnvest araciligiyla ACCOR S.A.’nin Rusya’da
faaliyet gosterdigi Russian Management Hotel Company ile Yaroslavl’da bulunan Ibis Otel binasi
icin kira szlesmesi imzalamstir. Kiralama 25 yillik sure igin gegerli olup ACCOR S.A.’nin 10
yil uzatma hakki bulunmaktadir. Yillik kira Duzeltilmis Otel Brit Kar’in (AGOP) %75’i olarak
belirlenmistir. ACCOR S.A.’nin onbesinci sene sonunda kira kontratin1 sona erdirme hakki
vardir.

RHI, bagl ortakligi olan LLC Kaliningradinvest araciligiyla ACCOR S.A.’nin Rusya’da faaliyet
gosterdigi Russian Management Hotel Company ile Kaliningrad’da bulunan Ibis Hotel binasi
icin kira s6zlesmesi imzalamigtir. Kiralama 25 yillik siire igin gecerli olup ACCOR S.A.’nin 10
yil uzatma hakki bulunmaktadir. Yillik kira Duzeltilmis Otel Brit Kar’in (AGOP) %75’i olarak
belirlenecektir. Taraflar halihazirdaki anlasmanin sarti olan Yillik Asgari Kira Garantisini ilk tam
isletme yil1 icin oda basina 4.000 Avro, ikinci isletme yili icin oda basina 5.000 Avro, 3. Yildan
15. Yilin sonuna kadar ise oda basina 6.000 Avro olarak belirlemiglerdir. Yillik asgari kira
garantisi tavaninin oda basina 12.000 Avro olmasi hususunda anlasilmistir. Accor’un onbesinci
sene sonunda kira kontratini sona erdirme hakki vardir.
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14.

TAAHHUTLER (Devami)

RPI, baglh ortakhigi olan Volgastroykom araciligiyla portféyinde bulunan Samara Ofis’e ait
toplam 4.637 metrekarelik kiralanabilir alanin 1.562 metrekaresini OAO Bank VTB’ye 1 Mart
2013 tarihinde yapilan s6zlesme ile kiraya vermistir. S6zlesme siresi 6 yil olup aylik kira bedeli
yaklasik olarak KDV dahil 110.232 TL’dir. Kiralanan ofis bdélimlerinin teslimi
15 Mart 2013 tarihinde yapilmistir. Imzalanan kira sézlesmesine gére bir yil kira artis1 olmamakla
beraber bir y1l sonrasinda ise kira artis1, piyasadaki kira tutarlarinin artmasinin ekspertiz raporu
ile ispati sart1 ile bir dnceki yila gore %210 olarak belirlenmistir.

RHI, bagh ortakhg: olan LLC YaroslavlOtellnvest araciligiyla Ibis Otel Yaroslavl igerisinde
bodrum katinda yer alan dikkdnin  spor salonu olarak  kullammi igin
2 Eylul 2013 tarihinde kiralama stzlesmesi imzalamistir. Kira bedeli yaklasik olarak aylik KDV
dahil 4.430 TL dir.

RPI, bagh ortakhigi olan Volgastroykom araciligiyla portféyinde bulunan Samara Ofis’e ait
toplam 4.637 metrekarelik kiralanabilir alanin 1.869 metrekaresi, 2 Aralik 2013 tarihinde Rosneft
Oil Company ile yapilan sézlesme ile 30 Eylil 2018 tarihine kadar kiraya verilmistir. Aylik kira
bedeli KDV dahil yaklasik olarak 71.666 TL’dir. Rosneft firmas: ile ayrica 31 Arahk 2016
tarihinde ofisin 584 m2’si igin Kira s6zlesmesi imzalanmis olup kira suresi 1 Temmuz 2016
tarihinde baslayip 30 Eylil 2018 tarihinde sona erecektir. Bu sdzlesmeye gore aylik kira bedeli
KDV dahil yaklasik olarak 21.292 TL dir.

RPI, bagl ortakhigi olan Volgastroykom araciligiyla portfoyinde bulunan Samara Ofis’e ait
toplam 4.637 metrekarelik kiralanabilir alanin 588 metrekaresi, Rusya’nin en biyuk Rulman
Ureticilerinden biri olan Samara Podshibnik’in Gretimlerinin  satis1  icin  kurdugu
Samarasnabpodshipnik firmast ile 19 Subat 2014 ve 1 Eylil 2015 tarihlerinde yapilan sozlesmeler
ile kiraya verilmistir. Aylik kira bedeli KDV dahil yaklasik olarak 22.571 TL dir.

RHI, baglh ortakligi olan LLC Yaroslavlotellnvest araciligiyla Ibis Otel Yaroslavl igerisinde giris
katinda yer alan diikkanin kullamimu igin 1 Mart 2015 tarihinde kiralama sézlesmesi imzalamustir.
Kira bedeli yaklasik olarak aylhik KDV dahil 6.970 TLdir.

Grup, 18 Aralik 2015 tarihinde BNS Gida ve Turizm Yatinmlar: A.S. ile Novotel istanbul
Bosphorus, Karakdy igerisinde yer alan dikkén icin kiralama anlasmas: imzalamistir. Kira
Odemeleri otel’in acilmasi ile birlikte baslamistir. Sézlesme stresi 10 yil olup ilk 5 yil kira
bedelinin tespiti igin; Kiraci tarafindan dikkandan elde edilen yillik toplam cironun %12’si
hesaplanacaktir. Kira bedeli, hangisi ylksek ise ya hesaplanan tutar, ya da ilk 2 yil igin
aylik 20.000 ABD dolar, 3. ve 4. yillar igin aylik 22.000 ABD dolar1 ve 5. y1l i¢in aylhik 25.000
ABD dolar1 olacaktir. 6. yildan itibaren kira bedeli aylik 25.000 ABD dolar1 olacak ve her yil %3
arttirilacaktir. Ancak, yalnizca Aralik 2016 igin Kira Bedeli’nde %50 indirim uygulanacaktir.
Ocak 2017 - Agustos 2017 arasi kira doneminde aylik kira tutar: 5.000 USD’nin altinda olmamak
sartiyla Kiraci’nin igletmesinin aylik brit hasilatinin %10°u kadar olacaktir.
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15. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR VE KARSILIKLAR
30 Haziran 2017 31 Arahk 2016

Izin yukumluligu karsihg: - kisa vadeli 213.077 259.691
Kidem tazminati karsiligi - uzun vadeli 141.677 109.136
354.754 368.827

Kidem tazminat: karsiligi, Grup’un, calisanlar: emeklilikleri dolayisiyla olusacak ve Tirk Is Kanunu’na
gore hesaplanmis gelecekteki muhtemel yikumlaliklerin buglinkii degerini gostermektedir. Kidem
tazminat1 karsiligi, cahisanlar hak ettikge tahakkuk esasina gore hesaplanmakta ve finansal tablolara
yansitilmaktadir. Kidem tazminat: karsiligi hesaplanmasi hiikiimet tarafindan belirlenen kidem tazminati
tavanina dayanmaktadir. 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla gecerli olan kidem tazminat: tavam 4.426 TL
(31 Aralik 2016: 4.297 TL)dir.

TMS 19 “Cahsanlara Saglanan Faydalar” standardina uygun olarak Grup’un yukimlultklerinin
hesaplanabilmesi igin aktler hesaplama gerekmektedir. Grup, kidem tazminat: karsiligini, TMS 19’a
uygun olarak “Ongorilen Birim Kredi Yontemi”ni kullanarak, Grup’un gecmis yillardaki personel
hizmet slresini tamamlama ve kidem tazminatina hak kazanma konularindaki deneyimlerini baz alarak
hesaplamis ve finansal tablolara yansitmistir. Kidem tazminati karsiligi, calisanlarin emekliligi halinde
6denmesi gerekecek muhtemel yukimlaliigun buginki degeri hesaplanarak ayrilir.

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla yukimlulugi hesaplamak igin kullanilan
varsayimlar: asagidaki gibidir:

30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
Net iskonto oran: %4,50 %4,50
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma orani 299,99 291,60

Kidem tazminati karsiligi, tim calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yukumlulik
tutarlarimin bugiinki net degerine gore hesaplanmis ve ilisikteki finansal tablolarda yansitilmstir.

Kidem tazminati yikimlilugi hareket tablosu asagidaki gibidir:

2017 2016
1 Ocak 109.136 80.773
Faiz maliyeti 11.754 9.063
Hizmet maliyeti 11.771 11.433
Donem icinde ddenen (52.007) -
Aktieryal kayip 61.023 (565)
30 Haziran 141.677 100.704
Izin yikamliligl hareket tablosu asagidaki gibidir:

2017 2016
1 Ocak 259.691 450.977
Donem icinde ddenen (27.347) -
Cari dénemdeki (azahs)/artis (19.267) 15.998
30 Haziran 213.077 466.975
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16. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER
a) Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
Gelecek aylara ait giderler @ 1.382.397 604.837
Siparis avanslari @ 1.274.174 1.299.591
Is avanslar: 68.415 60.513
2.724.986 1.964.941

b)  Uzun vadeli pesin 6denmis giderler
30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
Gelecek yillara ait giderler® 8.558.282 8.767.327
8.558.282 8.767.327

@ Gelecek aylara ve gelecek yillara ait giderlerin 7.641.959 TL (31 Aralik 2016: 7.729.535 TL)’si Akfen
Karakoy’un Novotel Istanbul Bosphorus, Karakdy’iin arsa kira sozlesmesinin devri icin Hakan

Madencilik’e 6dedigi pesin kira bedellerinin gelecek donemlere iliskin kisimlaridir.

@ 30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla siparis avanslari, Grup’un ingaat isleri ile ilgili vermis

oldugu avanslardan olusmaktadir.

c) Ertelenmis gelir

30 Haziran 2016 itibariyla ertelenmis gelirler, Grup’un KKTC’de bulunan Merit Park Otel isletmesinin

Voyager’a kiralanmasina istinaden pesin olarak aldigi kira geliridir.

17. DIGER DONEN /DURAN VARLIKLAR VE KISA / UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

a)  Diger donen varhklar

30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
Devreden KDV 3.823.318 5.386.762
Pesin 0denen vergi ve fonlar 1.546.111 430.333
Diger 756.567 688.039
6.125.996 6.505.134

b)  Diger duran varhklar
30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
Devreden KDV 30.810.243 29.919.270
30.810.243 29.919.270
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17. DIGER DONEN /DURAN VARLIKLAR VE KISA / UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
(Devami)

c) Diger kisa vadeli yukumlultukler
30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
Kira gider tahakkuklar: (Not 14) 1.529.544 1.557.016

1.529.544 1.557.016

d)  Diger uzun vadeli yukimlaltkler
30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
Kira gider tahakkuklar: (Not 14) 3.803.141 3.503.562

3.803.141 3.503.562

18. OZKAYNAKLAR
18.1. Odenmis sermaye
30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla sermaye yapisi asagidaki gibidir:

Ortaklar (%) 30 Haziran 2017 (%) 31 Arahk 2016
Akfen Miihendislik® 56,88 104.656.831 - -
Akfen Holding® - - 56,88 104.656.831
Halka agik® 24,43 44.962.433 24,43 44,962.433
Hamdi Akin 16,41 30.196.838 16,41 30.196.838
Ibrahim Siiha Giigsav 2,25 4.140.380 2,25 4.140.380
Akinis1 Makina Sanayi ve Tic. A.S. 0,02 43.513 0,02 43.513
Akfen Insaat <0,001 2 <0,001 2
Mehmet Semih Cicek <0,001 1 <0,001 1
Mustafa Dursun Akin <0,001 1 <0,001 1
Ahmet Seyfi Usluoglu <0,001 1 <0,001 1
Toplam 184.000.000 184.000.000
Enflasyon duzeltmesi 317.344 317.344
Duzeltilmis sermaye 184.317.344 184.317.344

™ sirket’in ana ortagi Akfen Holding nin aktifinde bulunan, Sirket’in hisselerinin tamam: kismi bélinme yoluyla
Akfen Muhendislik A.S. (Akfen Muhendislik) 'ye devredilmis olup séz konusu kismi bélinme islemleri 16 Subat
2017 tarihinde tamamlanmustir.

@ Diger ortaklara ait paylar icerisinde, bu satirda yer almayan halka agik paylar da bulunmaktadir. Ayrica, Akfen
GYO’nun 24 Mayis 2016 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurulu'nda karari ahnan, "Geri Alim Programi"
cercevesinde 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla Akfen GYO tarafindan toplam sermayenin %2,29’una (31 Aralik
2016: %1,31) denk gelen 4.218.000 adet (31 Arahk 2016: 2.409.000 adet) Akfen GYO hissesi BIST’te satin
alinmigtir.

30 Haziran 2017 tarihi itibariyla, Sirket’in esas sermayesi 184.000.000 TL’dir (31 Aralik 2016:
184.000.000 TL). 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla, Sirket’in sermayesi, ihrac edilmis ve her biri 1 TL
nominal degerde 184.000.000 adet (31 Arahk 2016: 1 TL 184.000.000 adet) hisseden meydana
gelmigtir. 1.000’er adet hisseye sahip A, C, D grubu paylarin yonetim kurulu tyelerinin segiminde 2’ser
aday gosterme imtiyazi vardir.
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18. OZKAYNAKLAR (Devami)

18.2. Ortak kontrole tabi tesebbis veya isletmeleri igeren birlesmelerin etkisi

Grup, 2007 yilinda Akfen GT’nin hisselerinin tamamin1 ve 2009 yilinda RHI ve RPI hisselerinin
%50’sini nominal bedelle devralmistir. Sirketler, Akfen GYO ile faaliyetlerine basladig: tarihten
itibaren ortak kontrol altinda oldugundan, bilgi transferi ve yapis1 g6z 6nlinde bulundurularak Akfen
GYO’nun faaliyetlerinin bir parcas: olarak kabul edilmistir. Ortak kontrol altindaki bu bagl ortaklik,
defter degeri ile finansal tablolara kaydedilmistir.

Ortak kontrol altinda isletme satin almalarinda, hisse senetleri grubun bir sirketinden digerine
gectiginden, bagimsiz Ucunci Kisiler satin almaya taraf olmadigindan ve 6zellikle satin alma fiyat:
piyasa degerine gore belirlenmediginden bu birlesme maliyet yontemiyle ile kayitlara alinmistir. Net
varlik degerinin, satin alma fiyatini asan kismi 6zsermaye igerisinde “Ortak kontrole tabi tesebbdis veya
isletmeleri iceren birlesmelerin etkisi” kaleminde gosterilmistir.

18.3. Yabanci para ¢evrim farklari

Yabanci para gevrim farklari, Sirket’in bagh ortakhig: olan RHI, RPI ve HDI’'mn varlik ve
yukimluluklerinin TL’ye ¢evriminden kaynaklanmaktadir.

18.4 Paylara iliskin primler

Yeni ¢ikarilan ve 11 Mayis 2011°de halka arz edilen hisselerin nominal bedelinden daha yuksek bir fiyat
Uzerinden satilmas: nedeniyle olusan 58.880.000 TL’lik fark hisse senedi ihra¢c primleri olarak
muhasebelestirilmistir.

18.5 Yasal yedekler

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla Grup’un sahip oldugu yasal yedek tutar: 4.147
TL dir.

Turk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedek akceler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden
olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulasincaya kadar yasal
donem karinin %5’i oraninda ayrilmaktadur. Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %5’ini
asan dagitilan karin %10’udur. Birinci ve ikinci yasal yedek akgeler, toplam sermayenin %50’sini
asmadigi surece dagitilamazlar; ancak ihtiyari yedek akcelerin tikenmesi halinde zararlarin
karsilanmasinda kullanilabilirler.

TMS/TFRS c¢ercevesinde yapilan degerlemelerdeki enflasyon dulzeltmesinden kaynaklanan
farkliliklardan 6denmis sermayeden kaynaklanan fark sermaye diizeltmesi farklari kaleminde, hisse
senetleri ihra¢ primi ile kardan ayrilan kisitlanmig yedeklerde takip edilen yasal yedekler ve 6zel
yedeklerden kaynaklanan farklar gegmis yillar karlarinda gosterilmistir. Diger 6zkaynak kalemleri ise
TMS/TFRS cercevesinde degerlenen tutarlar Gzerinden gosterilmistir.

18.6 Geri ahinmis paylar ve geri ahnan paylara iliskin yedekler

Odenmis sermaye olarak kayitlara alinan paylar tekrar geri alindigi zaman, édenen tutar, geri satin
almaya atfolunabilecek maliyetlerin vergi etkisi distldikten sonraki tutari da kapsayacak sekilde
Ozkaynaklardan diser. Geri alinan paylar 6zkaynaklardan azalma olarak gdsterilmektedir.

Akfen GYO’nun 24 Mayis 2016 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurulu'nda karar: alinan, "Geri Alim
Programi” cercevesinde 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla Akfen GYO tarafindan 5.605.354 TL
(31 Aralik 2016: 3.338.783 TL) tutarinda, 4.218.000 adet (31 Aralik 2016: 2.409.000 adet) Akfen GYO
hissesi satin alinmistir. 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla geri alinan Akfen GYO hisselerinin sermayeye
oram %2,29 dur (31 Aralik 2016: %1,31).
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18. OZKAYNAKLAR (Devami)

SPK’nin 7 Haziran 2014 tarih ve 20/670 sayili toplantisinda alinan karar uyarinca Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi kapsamina giren sermaye piyasas: kurumlari icin 31 Mart
2013 tarihinden sonra sona eren ara dénemlerden itibaren yururlige giren finansal tablo drnekleri ve
kullanim rehberine gére “Odenmis Sermaye”, “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi
fhrag Primleri”’nin yasal kayitlardaki tutarlari tizerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu
kalemlerin degerlemelerinde ¢ikan farkliliklar (enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan farliliklar gibi):

- “Odenmis Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
Sermaye” kaleminden sonra gelmek (izere acilacak “Sermaye Diizeltmesi Farklari” kalemiyle;

- “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi Ihra¢ Primleri”’nden kaynaklanmakta ve
henliz kar dagitim: veya sermaye artirnmina konu olmamigsa “Geg¢mis Yillar Kar/Zarariyla”,

iliskilendirilmistir. Diger 6zkaynak kalemleri ise Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar: gergevesinde
degerlenen tutarlar1 ile gosterilmektedir.

19. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

30 Haziran 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren alt1 aylik ara hesap dénemlerine ait hasilat ve satiglarin
maliyeti asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2017 2017 2016 2016

Kira gelirleri 28.046.654 14.999.060 26.112.134 13.515.149
Toplam hasilat 28.046.654 14.999.060 26.112.134 13.515.149
Operasyonel kiralama giderleri (Not 14)® (2.644.616) (1.350.975) (2.544.191) (1.273.292)
Vergi, resim ve har¢ giderleri (1.177.488) (587.068) (735.450) (424.988)
Sigorta giderleri (585.813) (294.600) (587.664) (310.512)
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler (343.896) (156.767) (319.963) (184.061)
Diger (9.647) (8.776) (6.058) (5.195)
Toplam satislarin maliyeti (4.761.460) (2.398.186) (4.193.326) (2.198.048)
® Operasyonel kiralama giderleri, Grup portféyundeki otel ve projelere ait kiralanan arsalara iliskin dénem

icerisinde tahakkuk eden kira giderlerinden olusmaktadir.
20. GENEL YONETIM GIDERLERI

30 Haziran 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren alti ayhk ara hesap donemlerine ait genel yonetim
giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2017 2017 2016 2016

Personel giderleri 1.638.430 751.160 1.653.806 746.096
Danigmanlik giderleri 458.014 260.857 537.835 290.591
Operasyonel kiralama giderleri (Not 14) 295.359 133.323 303.015 154.917
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 171.671 85.191 1.473.452 1.117.846
Seyahat ve temsil giderleri 109.392 58.141 108.390 62.260
Vergi, resim ve har¢ giderleri 67.402 38.618 58.684 30.217
Reklam giderleri 58.307 14.749 41.895 2.634
Amortisman giderleri 25.906 19.751 12.716 6.684
itfa pay: giderleri 2.661 1.337 2.666 1.338
Diger 102.377 56.066 84.492 41.054
Toplam 2.929.519 1.419.193 4.276.951 2.453.637

44



AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

20. GENEL YONETIM GIDERLERI (Devami)

Personel giderleri

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2017 2017 2016 2016

Maasglar ve Ucretler 1.350.811 644.580 1.416.600 611.547
SSK igveren pay1 181.674 89.212 162.612 89.337
Kidem tazminati gideri 84.548 6.215 19.931 2.280
Diger 21.397 11.153 54.663 42.932
Toplam 1.638.430 751.160 1.653.806 746.096

21. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR / GIDERLER

a)  Esas faaliyetlerden diger gelirler

30 Haziran 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren alti aylik ara hesap donemlerine ait esas faaliyetlerden

diger gelirler asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2017 2017 2016 2016

Kur farki geliri 24.982 - 13.798 6.482
Diger gelirler 136.778 96.892 71.088 49.847
Toplam 161.760 96.892 84.886 56.329

b)  Esas faaliyetlerden diger giderler

30 Haziran 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren alti aylik ara hesap donemlerine ait esas faaliyetlerden

diger giderler asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2017 2017 2016 2016

Kur fark: giderleri 33.299 20.235 27.799 17.159
Diger giderler 29.318 15.100 1.087.381 1.001.114
Toplam 62.617 35.335 1.115.180 1.018.273
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22.  FINANSMAN GELIRLERI

30 Haziran 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren alti aylik ara hesap dénemlerine ait finansman gelirleri
asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2017 2017 2016 2016

Kur farka geliri 12.560.899 - 18.289.754 11.882.715
Faiz gelirleri 737.121 240.483 598.444 301.677
Toplam 13.298.020 240.483 18.888.198 12.184.392

23. FINANSMAN GIDERLERI

30 Haziran 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren alti aylik ara hesap donemlerine ait finansman giderleri
asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2017 2017 2016 2016

Kur farki gideri 66.213.979 35.429.053 4.615.283 -
Faiz giderleri 26.433.199 12.505.875 18.639.626 9.491.401
Teminat mektubu giderleri 50.472 37.939 24.913 12.734
Komisyon giderleri - - 187.850 93.925
Diger 403.673 235.310 236.653 200.166
Toplam 93.101.323 48.208.177 23.704.325 9.798.226

Grup, 30 Haziran 2017 tarihinde sona eren donemde 1.713.229 TL tutarindaki faiz giderini yapilmakta
olan yatirrm amacl gayrimenkuller tizerinde aktiflestirmistir (30 Haziran 2016: 3.170.228 TL).

24. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERIi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu ("KVK") madde 5/1(d) (4)'e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanclar Kurumlar Vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara
dénem Gegici Vergi icin de uygulanmaktadir. Bu sebeple, Akfen GYQO’nun gayrimenkul yatirim
ortaklig: faaliyetlerinden elde edilen kazanci kurumlar vergisinden istisna oldugundan, ertelenmis vergi
varlik ve yukimliligi hesaplanmamgtir.

Grup’un bagh ortakhklarinin yasal finansal tablolari ve TFRS’ye uygun sekilde hazirlanmig finansal
tablolarinin arasindaki zamanlama farkliliklarindan ortaya c¢ikan ertelenmis vergi, konsolide finansal
tablolara yansitilmistir. Grup’un bagh ortakliklarinin KKTC’deki ve Hollanda’daki vergi oranlar
sirastyla %23,5 ve %20°dir.
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24.  VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devami)

30 Haziran 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren alt1 aylik ara hesap dénemlerine ait vergi giderlerinin
ana bilesenleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2017 2017 2016 2016

Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 3.376.748 4.018.719 (5.649.129) (2.419.431)
Donem vergi (gideri)/geliri (393.526) 43.487 - -
Toplam vergi geliri/(gideri) 2.983.222 4.062.206 (5.649.129) (2.419.431)

30 Haziran 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren alti aylik ara hesap dénemlerine ait toplam vergi karsiligi
ile yasal vergi oraninin vergi oncesi kar/zarar rakamina garpilmasiyla hesaplanan miktar arasindaki
farklar asagidaki tabloda gosterilmektedir:

1 Ocak - 1 Ocak -

(%) 30 Haziran 2017 (%) 30 Haziran 2016
Vergi 6ncesi (zarar)/kar (59.348.485) 11.795.436
Yasal oran kullanilarak hesaplanan
vergi geliri/(gideri) (20) 11.869.697 (20) (2.359.087)
Vergiden muaf giderler @ 14,16 (8.403.379) (13,34) (1.574.018)
Kanunen kabul edilmeyen giderler 0,39 (229.373) (12,47) (1.471.274)
Yurtdis1 baglh ortakliklardaki vergi oran:
farklarinin etkisi 0,41 (241.692) (2,06) (242.825)
Diger 0,02 (12.031) (0,02) (1.925)
Vergi geliri/(gideri) 2.983.222 (5.649.129)
® Akfen GYO’nun Kurumlar Vergisi’ne tabi olmamasindan gelen etkidir.
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24.  VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devami)

Muhasebelestirilmis ertelenen vergi varhk ve yukimlulikleri

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla ertelenen vergi varhik ve yukimlaluklerini olusturan kalemler asagidaki gibidir:

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi

varhklan yukumlulikleri Net

30 Haziran 31 Arahk 30 Haziran 31 Arahk 30 Haziran 31 Arahk

2017 2016 2017 2016 2017 2016

Yatirim tesvigi® 6.479.192 7.782.057 - - 6.479.192 7.782.057
Yatirim amach gayrimenkuller - - (60.307.293) (59.246.408) (60.307.293)  (59.246.408)
Birikmis zararlar 8.922.167 4.144.875 - - 8.922.167 4.144.875
Diger - - (684.120) (1.378.884) (684.120) (1.378.884)
Ertelenmis vergi varhg / (yakimluliga) 15.401.359 11.926.932 (60.991.413) (60.625.292) (45.590.054) (48.698.360)
Netlestirme (11.259.950) (8.171.909) 11.259.950 8.171.909 - -
Net ertelenmis vergi varhg: / (yukimlulGga) 4.141.409 3.755.023 (49.731.463) (52.453.383) (45.590.054) (48.698.360)

@ Grup’un 31 Aralik 2008 tarihi itibariyla KKTC’de yaptig: yatirimlar tizerinden sahip oldugu %2100 oranindaki tesvik tizerinden hesaplanan ertelenen vergi varhig: etkisidir.
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25. PAY BASINA KAZANC/(KAYIP)

Hisse basina kazang tutari, donem zararinin, Grup hisselerinin cari dénem igindeki agirlikli ortalama hisse
adedine boltinmesiyle hesaplanir. Pay basina kazancin/(kaybin), 30 Haziran 2017 ve 2016 tarihlerinde sona
eren alti aylhik ara hesap donemlerine ait hesaplamas: asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2017 2017 2016 2016
Tedavuldeki
hisse senedi adedi
1 Ocak 184.000.000 184.000.000 184.000.000 184.000.000
D6nem sonu 184.000.000 184.000.000 184.000.000 184.000.000
Hisselerin agirlikl: ortalama sayis 184.000.000 184.000.000 184.000.000 184.000.000
Dodnem (zararr)/kari (52.883.024) (31.063.250) 6.122.723 7.526.685
Hisse basina (kayip)/kazang ve seyreltilmis
hisse basina (kayip)/kazang (Tam TL) (0,29) (0,17) 0,03 0,04

26. GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI

Gergege uygun deger, piyasa katilimcilar: arasinda 6l¢iim tarihinde olagan bir islemde, bir varhigin satisindan
elde edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyat olarak tanimlanmaktadir.

Finansal araglar

Grup, finansal aracglarin tahmini gergege uygun degerlerini hdlihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gergege
uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonu¢ olarak burada sunulan
tahminler, Grup’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Gercege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkun olan finansal araglarin gergege uygun degerlerinin
tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmigtir:

Finansal varliklar

Kisa vadeli nakit varliklar olmalari nedeniyle nakit ve nakit benzerlerinin kayitl: degerlerinin gergcege uygun
degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Ticari alacaklarinda kisa vadeli olmalarindan dolay: kayith degerlerinin, gercege uygun degeri yansittig
ongorilmektedir.

Donem sonu kurlariyla cevrilen yabanci para cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin, kayith
degerlerine yakin oldugu 6ngérulmektedir.

Finansal yukimlulukler

Ticari bor¢larin ve diger parasal yukimldliklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle gercege uygun degerlerinin
tasidiklar degere yaklastigi dustinilmektedir.

49



AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

26. GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI (Devami)

Banka kredileri itfa edilmis maliyet degerleriyle ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine
eklenir. Grup’un degisken faizli banka kredileri yakin tarihte yeniden fiyatlandigi icin gergege uygun
degerlerinin tagidiklar: degeri ifade ettigi diisuniilmektedir.

Finansal araglarin siniflar ve gercege uygun degerleri

30 Haziran 2017

Krediler ve
alacaklar (nakit ve
nakit benzerleri

Etkin faiz yontemi
ile degerlenen
finansal

Gergege uygun

dahil) yukumlalukler — Defter degeri degeri  Not
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 1.344.063 - 1.344.063 1.344.063 -
Iliskili olmayan taraflardan ticari
alacaklar 12.491.960 - 12.491.960 12.491.960 -
iliskili taraflardan ticari alacaklar 5.064.589 - 5.064.589 5.064.589 -
Finansal yakamlulikler
Finansal borclar - 901.302.620 901.302.620 901.302.620 -
Tliskili olmayan taraflara ticari borglar - 1.838.060 1.838.060 1.838.060 -
Krediler ve alacaklar Etkin faiz yontemi ile
31 Aralik 2016 (nakit ve nakit  degerlenen finansal Gergege uygun
benzerleri dahil) yukamlalukler Defter degeri degeri  Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 7.826.862 - 7.826.862 7.826.862 -
iliskili olmayan taraflardan ticari
alacaklar 19.263.217 - 19.263.217 19.263.217 -
iliskili taraflardan ticari alacaklar 7.414.000 - 7.414.000 7.414.000 -
Finansal yukimltlikler
Finansal borclar - 838.694.836 838.694.836 838.694.836 -
iliskili olmayan taraflara ticari borglar - 3.233.249 3.233.249 3.233.249 -
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26. GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI (Devami)

Finansal olmayan varliklar

Konsolide finansal tablolarda gercege uygun degeri ile 6lgllen yatirim amacli gayrimenkullerin gergege uygun
degerlerinin belirlenmesinde SPK tarafindan yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan
hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlar:t esas alinmaktadir (Not 9). 30 Haziran 2017 itibariyla yatinm
amagcli gayrimenkullerin gercege uygun degerleri, 31 Aralik 2016 tarihli ekspertiz rapor degerlerini ve

raporlama dénmine kadar yapilan yatirimlar: icermektedir.

Gergege uygun degerleri ile 6l¢ilen finansal olmayan varliklarin gergege uygun deger siniflamalari asagidaki

gibidir:

30 Haziran 2017 Gercege uygun deger seviyesi
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye

TL TL TL

Faal olan yatinm amagch gayrimenkuller 1.316.333.569
Yapilmakta olan yatirim amagch gayrimenkuller -
31 Aralik 2016 Gergege uygun deger seviyesi
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye

TL TL TL

Faal olan yatinm amacl gayrimenkuller 1.253.723.338
Yapilmakta olan yatirrm amagh gayrimenkuller 49.770.000

Varliklarin ve yikumluliiklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

- Birinci seviye: Birbirinin ayni varlik ve yukimlalukler igin aktif piyasada islem goren borsa fiyatlarindan

degerlenmistir.

- ikinci seviye: ilgili varlik ya da yikumluligin birinci seviyede belirtilen borsa fiyatindan baska dogrudan ya
da dolayh olarak piyasada gézlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.
- Uclinch seviye: Varhk ya da yukimlilugin gercege uygun degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada

gOzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Sektor bazinda yatirim amagh gayrimenkiillerin gercege uygun degerleri, bu gercege uygun degerlerin
tespiti icin kullanilan yontemler ve 6nemli gdzlemlenemeyen varsayimlar asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik

2017 2016

Agirhkh Agirlikl

30 Haziran 31 Aralik Degerleme Gozlemlenemeyen dnemli ortalama ortalama

2017 2016 yoOntemi girdiler tutar tutar

Otel Indirgenmis * Oda Ucreti (gunliik) — Avro 98 98
Seviye 3 1.292.020.569 1.279.180.338 nakit akis * Doluluk orani %79 %79
Ofis Indirgenmis * Kiralanabilir alan / m2 4.637 4.637
Seviye 3 24.313.000 24.313.000 nakit akis * Doluluk oran %95 %95
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26. GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI (Devami)

indirgenmis nakit akislari (INA)

Indirgenmis nakit akislar: yontemi altinda, bir varligin gercege uygun degeri, cikis ve son deger dahil varhigin
omri Ozerindeki mulkiyete ait fayda ve yukumlulikler hakkinda net varsayimlar kullanilarak tahmin edilir.
Bu tahmin, bir dizi nakit akisinin tahmin edilmesini igerir ve gelir akisinin simdiki degerini olusturmak icin
buna uygun, piyasaya dayanan bir iskonto oran: uygulanir.

Nakit akiginin siresi ve giris ve cikiglarin belirli zamanlamas: kiralarin gézden gegirilmesi, Kkira
sOzlesmelerinin yenilenmesi ve ilgili kiralama donemleri, yeniden kiraya verme, yeniden gelisim ve yenileme
gibi olaylarla belirlenir.

Varligin gelistirilmesi asamasinda katlanilan maliyetler ve insaat masraflari, gelistirme masraflar: ve beklenen
satis geliri, kiralama sdzlesmesi boyunca 6ngorilen ilave gelistirme ve pazarlama harcamalar: Uzerinden
indirgenen bir dizi net nakit akigina ulagsmak icin tahmin edilir. Planlama, ruhsatlar, imar izinleri gibi belirli
gelistirme risklerinin ayr1 olarak degerlenmesi gerekir.

Seviye 3 gercege uyqun deger hesaplamalarinda kullamilan gézlemlenemeyen qgirdilere iliskin 6nemli
degisikliklerin duyarhhk analizi

Grup’un faal ve yapilmakta olan yatirim amagl gayrimenkullerine iliskin gercege uygun dergerlerin
6lgtiminde kullanilan gézlemlenemeyen girdilere dair duyarhilik analizi asagidaki gibidir:

Artarsa Azalirsa
Gergege uygun deger  Gergege uygun deger
Uzerindeki kar/(zarar) Uzerindeki kar/(zarar)

30 Haziran 2017

Duyarhhk analizi etkisi (TL) etkisi (TL)

Otel
Iskonto oram 0,50% (58.590.500) 64.932.000
Oda Ucreti artig orani 1% 11.423.507 (12.534.000)
Doluluk orani 1% 18.246.002 (14.616.285)

Ofis
Iskonto oram 0,50% (594.000) 593.000
Kiralanabilir Alan 1% 185.000 (223.000)
Doluluk oran: 1% 296.000 (75.000)
Artarsa Azalirsa

Gergege uygun deger

Gercege uygun deger

31 Aralik 2016 Uzerindeki kar/(zarar) Uzerindeki kar/(zarar)
Duyarhilik analizi etkisi (TL) etkisi (TL)

Otel

Iskonto oran 0,50% (58.590.500) 64.932.000

Oda Ucreti artig orani 1% 11.423.507 (12.534.000)

Doluluk oran: 1% 18.246.002 (14.616.285)

Ofis

Iskonto oran: 0,50% (594.000) 593.000

Kiralanabilir Alan 1% 185.000 (223.000)

Doluluk oran: 1% 296.000 (75.000)
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27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(i) Genel
Grup, finansal araclarin kullanimina bagl olarak asagidaki risklere maruz kalabilmektedir:

kredi riski
likidite riski
piyasa riski
operasyonel risk

Bu not, Grup’un yukarida belirtilen her bir riske maruz kalma durumunu, Grup’un bu riskleri 6lgme ve
yonetme konusundaki amag ve yontemlerini ve Grup’un sermaye yonetimini agiklamaktadir. Daha detayh
niteliksel aciklamalar, konsolide finansal tablolarin icinde mevcuttur.

Grup’un risk yonetimi vizyonu, Grup’un amagclarini etkileyecek degiskenlerin ve belirsizliklerin tanimlanmasi,
onlemsel yaklasim ve en uygun adimlarin atilmasi, yatirimcilarin risk segimlerine uygun olarak bu adimlarin
uygulanmasinin denetlenmesi seklinde tanimlanmaktadir.

Kurumsal risk yonetimi faaliyetleri asagidaki alanlarda bir bitlin halinde grup i¢inde yuruttlir:

. Kurumsal Risk Ydnetimi politika ve standartlarinin belirlenmesi,

. Risk yonetim kdltrtnun ve kabiliyetlerinin gelistirilmesi, ortak bir dil haline getirilmesi,

° Gerek isler gerekse yeni yatirimlarin risk analizlerinin yapilmasi,

° Risklerin yeni yatirim, sirket, sektdr ve grup bazinda raporlanmas: ile st diizey bir ydnetim araci
olusturulmas,

. Risk limitlerinin ve faaliyet planlarinin belirlenmesi,

° Faaliyetlerin uygulamaya gegirilmesine destek verilmesi,

Stratejik sureclere risk yonetimi acisindan destek olunmasi,
Grup’un risk yonetim calismalari Akfen GYO Yonetim Kurulu’nun gézetimi altinda yaratilmektedir.

Yonetim Kurulu, yatinmcilarin risk tercihlerini belirler ve risk yonetimi uygulamalarinin yerine getirildiginden
emin olur. Kurumsal risk yénetimi konusunda son sorumluluk Akfen GYO Yoénetim Kurulu’na aittir.
(i)  Kredi riski

Kredi riski, bir misteri veya kars: tarafin finansal ara¢ sozlesmesindeki yukimluliklerini yerine getirmemesi
riskidir ve musterilerden alacaklarindan kaynaklanir.

Grup’un maruz kaldig: kredi riski, her bir misterinin bireysel karakteristik 6zelliklerinden etkilenir. Grup’un
musteri tabaninin demografik yapisinin, misterinin faaliyet gosterdigi endistrinin ve Ulkenin olusturdugu
temerrdt riskini de igeren, kredi riski Gizerinde etkisi vardir. Grup gayrimenkul alaninda faaliyet gostermektedir
ve Grup sirketlerinin cografi olarak kredi riski yogunlugu baslica Turkiye ve Rusya’dir.

Misteri kredi riskinin gdzlemlenmesinde misteriler, cografi konum, endistri yapisi, 6deme profili, vade ve
onceki finansal zorluklara gore gruplanir.
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27.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)
(iii)  Piyasa riski

Piyasa riski, faiz orani, doviz kuru ve hisse fiyatlar1 gibi piyasa fiyatlarindaki degisimi ifade eder. Piyasa
fiyatlarindaki degisimler Grup’un gelirlerini etkiledigi i¢in Grup piyasa riskine maruz kalmaktadir. Piyasa riski
yonetiminin amaci; risk unsurlarin kabul edilebilir parametreler dahilinde kontrol altinda tutarken, alinan
risklerin getirilerini optimize etmektir.

Doviz kur riski

Grup, oncelikle yabanci para birimleri Gzerinden olan cesitli gelir ve gider kalemleri ve bunlardan dogan
yabanci para borg, alacak ve finansal borglar sebebiyle doviz kuru riskine maruz kalmaktadir.

30 Haziran 2017 tarihi itibariyla, Grup’un, bu konsolide finansal tablolarin ilgili notlarinda belirtildigi gibi,
Grup kuruluslarinin fonksiyonel para biriminden farkli olarak, Avro gibi diger para birimlerinde bakiyeleri
vardir.

Grup orta ve uzun vadeli kredilerini, elde ettigi proje gelirlerinin para birimi cinsinden gergeklestirmektedir.
Kisa vadeli krediler igin ise bor¢clanmalar havuz/portfdy modeli altinda dengeli olarak TL ve Avro olarak
gerceklestirilmektedir.

Avro/ TL, Ruble/TL ve ABD Dolar1 / TL kurlart ddnem sonlar: itibariyla asagidaki gibidir:

30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
Avro/ TL 4,0030 3,7099
ABD Dolar1/TL 3,5071 3,5192
Ruble/TL 0,0591 0,0586

Faiz oranz riski

Grup ayrica degisken faizli kredileri, cesitli degisken oran gostergelerinin tekrar fiyatlandirilmas: sonucu
olusan farkhiliklar icin riske maruz kalmaktadir. Risk yonetiminin amaci piyasa faiz oranlarint Grup’un isletme
politikalar ile uyumlu tutarak net faiz giderlerini minimize etmektir.

(iv)  Likidite riski

Likidite riski, Grup’un yikumlultklerini vadeleri geldiginde yerine getirememesi riskidir. Grup’un likide
yonetimi yaklagimi mimkin oldugunca, normal ve sikintili durumlarda yikumliluklerini vadesi geldiginde
0deyebilmek amaciyla kabul edilemez zararlara ugramadan veya Grup’un itibarini zarara ugratmadan, yeterli
derecede likit bulundurmaktr.

Genellikle Grup’un diger kurumsal bélimlerinde bulunan istirakleri olas: faaliyet giderleri, talep oranina bagli
olarak faaliyetlerinin karakteristigi de goz onunde bulundurularak ve finansal yukimlulikleri de igerecek
sekilde, fakat dogal afetler gibi 6ngorilemeyen olagandisi hallerin olas: etkisi istisnai olmak (izere karsilayacak
derecede nakit bulundurma tzerine kurulmustur.

Grup sirketleri, glincel ve olasi ihtiyaglarini fonlayabilme riskini yeterli sayida kredi alinabilecek kurulusun
mevcudiyetiyle azaltmaktadir. Grup sirketleri likidite riskini minimize etmek amaciyla yeterli derecede nakit
ve uygun kredi limiti tutmaktadar.
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27.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devam)
(v)  Operasyonel risk

Operasyonel risk, Grup’un surecleri, ¢calisanlart, kullandig: teknoloji ve altyapist ile ilgili genis cesitlilige sahip
sebeplerden ve kredi riski, piyasa riski ve likidite riski haricindeki yasal ve dizenleyici gereklilikler ve tlizel
kisilikle ilgili genel kabul gérmiis standartlar gibi dis faktérlerden kaynaklanan direk veya dolayl zarar riskidir.
Operasyonel riskler Grup’un buttn faaliyetlerinden dogmaktadir.

Grup’un amact bir yandan finansal zararlardan ve Grup’un itibarina zarar vermekten kaginarak diger yandan
girisimciligi ve yaraticiligi kisitlayan kontrollerden kaginarak operasyonel riski yonetmektir.

Operasyonel riskten kacinmadaki kontrollerin iyilestirilmesi ve uygulanmasi birincil olarak her bir igsletmedeki
ust dlizey yoneticilerin sorumlulugundadir. Bu sorumluluk asagidaki alanlarda operasyonel risklerin yonetimi
ile ilgili genel Grup standartlarinin iyilestirilmesi ile desteklenir:

. islemlerin bagimsiz yetkilendirilmesi dahil uygun gorev ve sorumluluk dagilimu ile ilgili gereklilikler

. islemlerin mutabakati ve gozetimi ile ilgili gereklilikler

o diizenleyici ve diger yasal gereklilikler ile uyum

o kontrollerin ve prosediirlerin dokiimantasyonu

. karsilasilan operasyonel risklerin periyodik olarak degerlendirilmesi ve belirlenen risklerden kaginma
amagcl: kontrol ve proseddrlerin yeterliligi

. operasyonel zararlarin raporlanmas: ve bunlarla ilgili iyilestirme faaliyetlerinin sunulmasi ile ilgili
gereklilikler

° acil durum planlarinin olusturulmasi

° egitim ve calisanlarin isle ilgili geligimi

° etik ve is hayat: standartlar

. etkin oldugu yerde sigortay: da iceren risk azaltma careleri
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27.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)
Sermaye risk yonetimi

Grup, sermayesini portfdy cesitlemesiyle yatirim riskini en dlsuk seviyeye indirerek yénetmeye calismaktadir.
Sirket’in amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamliligim saglamak, hissedar ve kurumsal ortaklarin
faydasint gozetmek aym zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa ortalamalarinda net
yukimlultk/6zkaynak oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin surekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken Grup’un hedefleri ortaklarina getiri diger paydaslarina fayda saglamak ve sermaye
maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini surdirmek icin Grup’un faaliyette bulunabilirliginin
devamini korumaktir.

Sermaye yapisimt korumak veya yeniden diizenlemek icin Grup ortaklara ddenecek temettll tutarin
belirlemekte yeni hisseler ¢cikarabilmekte ve borglanmay: azaltmak igin varliklarini satabilmektedir.

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla net ylikimlultk/yatirilan sermaye oram asagidaki gibidir:

30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
Toplam yukamlalikler 999.830.932 937.223.128
Hazir degerler (*) (61.389.063) (63.475.362)
Net yukimluluk 938.441.869 873.747.766
Ozkaynaklar 503.729.090 560.795.264
Toplam kaynak 1.442.170.959 1.434.543.030
Net yikimlaluk/toplam kaynak oram %65 %61

(*) 30 Haziran 2017 itibariyla hazir degerler tutar; nakit ve nakit benzerlerine ek olarak, Grup’un sahip oldugu
60.045.000 TL tutarinda kisa ve uzun vadeli finansal vyatinmlari da icermektedir
(31 Aralik 2016: 55.648.500 TL).
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27.

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGI VE DUZEYI (Devam)

27.1. Kredi riski aciklamalari

Finansal varliklarin miilkiyeti, kars: tarafin s6zlesmelerin sartlarin: yerine getirmeme risk unsurunu tasar.

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibartyla, Grup’un kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklar1 asagidaki tablodaki gibidir:

30 Haziran 2017

Alacaklar

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

iliskili
taraf

Diger
Taraf

iliskili Diger
taraf taraf

Bankalardaki
mevduat

Diger

O m >

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D)
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi

Vadesi gegmemis ya da deger diisukligiine ugramamis finansal varliklarin net degeri
Vadesi gegmis ancak deger disukliigline ugramamis varliklarin net defter degeri
Deger dustiklugiine ugrayan varhklarin net defter degerleri
- Vadesi ge¢mis (brut defter degeri)

- Deger disukligi (-)

- Net degerin teminat ile glivence altina alinmig kismi
- Vadesi ge¢cmemis (brit defter degeri)

- Deger disukligi (-)

- Net degerin teminat ile glivence altina alinmis kismi
Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar
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5.064.589

5.064.589

12.491.960

12.491.960

- 21.049.247

- 21.049.247

61.371.687

61.371.687
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27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
iliskili Diger  1liskili Diger Bankalardaki
31 Aralik 2016 taraf Taraf taraf taraf mevduat Diger
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) 7.414.000  19.263.217 - 18.765.049 63.454.877 -
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - -
Vadesi gecmemis ya da deger dustkligiine ugramamis finansal varliklarin net degeri  7.414.000  19.263.217 - 18.765.049 63.454.877 -

Vadesi gegmis ancak deger disukligline ugramamis varliklarin net defter degeri - - - - - R
Deger dustiklugine ugrayan varhklarin net defter degerleri - - - - - -
- Vadesi gecmis (brut defter degeri) - - - - - -
- Deger dusukligi (-) - - - - - -
- Net degerin teminat ile guvence altina alinmis kismi - - - - - -
- Vadesi gegmemis (brit defter degeri) - - - - - -
- Deger disukligi (-) - - - - - -
- Net degerin teminat ile guvence altina alinmis kismi - - - - - -
D Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar - - - - - -

O w >

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibartyla, Grup’un vadesi gegcmis ancak deger distikligine ugramamis herhangi bir varligi bulunmamaktadir.
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27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)
27.2. Likidite riski

Asagidaki tablo, raporlama donemi sonu itibariyla s6zlesmenin vade tarihine kadar olan geri kalan dénemini baz alarak, Grup’un finansal yukimlultklerinin,
uygun vade gruplamasi yaparak analizini saglar. Tabloda belirtilen tutarlar sozlesmeye bagl iskonto edilmemis nakit akimlaridir:

30 Haziran 2017:
SoOzlesme uyarinca
nakit cikislar

Sozlesme uyarinca vadeleri toplamm 3 aydan kisa 3-12 ay arasi 1-5yil arasi 5 yaildan uzun
Defter degeri (D+AD+D+V) (D (11 [UD)) (1v)

Tlrev olmayan finansal yukiamlulikler

Banka kredileri 901.302.620 1.244.844.467 52.882.239 73.085.115 417.853.037 701.024.076

Ticari borglar 1.838.060 1.838.060 1.838.060 - - -

Diger borclar ve yukimlilikler (Parasal kalemler) 43.434.677 246.821.002 22.654.279 3.745.992 26.007.971 194.412.760

31 Aralik 2016:

Sézlesme uyarinca
nakit ¢ikiglar

Sozlesme uyarinca vadeleri toplami 3 aydan kisa 3-12 ay arasi 1-5yil arasi 5 yildan uzun
Defter degeri (D+AD+ID+V) (D (1 (1 (1v)

Turev olmayan finansal yukumlulikler

Banka kredileri 838.694.836 1.184.829.316 24.338.126 77.452.434 381.187.594 701.851.162

Ticari borglar 3.233.249 3.233.249 3.233.249 - - -

Diger borclar ve yikimlilukler (Parasal kalemler) 42.472.834 244.720.935 19.829.544 3.897.406 25.325.467 195.668.518

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla tirev finansal yiikimliilikleri bulunmamaktadir. Odenecek vergi ve fonlar, 6denecek sosyal sigortalar
primleri, finansal olmayan yiktmlultkler oldugundan diger borclar icerisine dahil edilmemistir.
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27.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGI VE DUZEYi (Devami)
27.3. Piyasa riski agiklamalari
a)  Ddviz pozisyonu tablosu ve ilgili duyarhhk analizi

30 Haziran 2017 TL karsihg ABD Dolan Avro GBP Rub
(Fonksiyonel
Ddéviz pozisyonu tablosu para birimi)
1 Ticari alacaklar 6.088.270 66.824 - - 99.101.259
2a Parasal finansal varliklar (kasa. banka hesaplari dahil) 1.269.664 1.873 140.340 45 11.869.131
2b Parasal olmayan finansal varliklar - - - - -
3 Diger 61.424.044 10.033 15.005.647 - 22.367.577
4 Donen varhklar (1+2+3) 68.781.978 78.730 15.145.987 45 133.337.967
5 Ticari alacaklar - - - - -
6a Parasal finansal varliklar - - - - -
6b Parasal olmayan finansal varliklar - - - - -
7 Diger 2.574 - 643 - -
8 Duran varhklar (5+6+7) 2.574 - 643 - -
9 Toplam varhklar (4+8) 68.784.552 78.730 15.146.630 45 133.337.967
10 Ticari borglar 1.911.781 126.566 354.383 - 834.712
11 Finansal yukamlGltkler 94.374.392 - 23.575.916 - -
12a  Parasal olan diger yukumliliikler - - - - -
12b  Parasal olmayan diger yukumlulikler 1.637.132 - (10.508) - 28.427.218
13 Kisa vadeli yikamlulukler (10+11+12) 97.923.305 126.566 23.919.791 - 29.261.930
14 Ticari borglar - - - - -
15 Finansal yukimltlikler 794.288.101 - 198.423.208 - -
16a  Parasal olan diger yukumlulukler - - - - -
16b  Parasal olmayan diger yikumlilikler 4.201.039 1.197.867 - - -
17 Uzun vadeli yikumlalikler (14+15+16) 798.489.140 1.197.867 198.423.208 - -
18 Toplam yukamlulikler (13+17) 896.412.445 1.324.433 222.342.998 - 29.261.930
19 Bilanco dis1 tiirev araglarin net varhk / (yokimlilik) pozisyonu (19a-19b) - - - - -
19a  Aktif karakterli bilanco dis1 doviz cinsinden tlrev Grtnlerin tutan - - - - -
19b  Pasif karakterli bilanco dis1 doviz cinsinden tlrev Grinlerin tutar - - - - -
20 Net yabanci para varhk / (yukumlalik) pozisyonu (9-18+19) (827.627.893) (1.245.703) (207.196.368) 45 104.076.037
Parasal kalemler net yabanci para varhk para varhk / (yikimlilik) pozisyonu
(222.213.166) 45 110.135.678

21 (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (883.216.340) (57.869)
22 Ddviz hedge’i icin kullanilan finansal araclarn toplam gercege uygun degeri - -
23 Déviz varhklarimin hedge edilen kisminin tutar: - -
24 Déviz yukiamluliklerinin hedge edilen kisminin tutari - -
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27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGI VE DUZEYI (Devami)

31 Arahk 2016 TL karsihg: ABD Dolan Avro GBP Rub
(Fonksiyonel

Ddéviz pozisyonu tablosu para birimi)

1 Ticari alacaklar 12.635.048 - - - 220.430.010

2a Parasal finansal varliklar (kasa. banka hesaplari dahil) 6.557.724 3.397 1.744.737 45 1.269.633

2b Parasal olmayan finansal varliklar - - - - -

3 Diger 55.876.790 - 15.001.060 - 3.914.131

4 Dénen varhklar (1+2+3) 75.069.562 3.397 16.745.797 45 225.613.774

5 Ticari alacaklar - - - - -

6a Parasal finansal varliklar - - . - .
6b Parasal olmayan finansal varliklar - - - , _
7 Diger 18.432.988 - 4.968.594 - -

8 Duran varhklar (5+6+7) 18.432.988 - 4.968.594 - -
9 Toplam varhklar (4+8) 93.502.550 3.397 21.714.391 45 225.613.774
10 Ticari borglar 1.858.031 - 80.157 - 27.227.094
11 Finansal yukamlGltkler 79.065.215 - 21.311.953 -

12a  Parasal olan diger yukumliliikler - - - -

12b  Parasal olmayan diger yukumlulikler 1.720.909 - 60.840 - 26.085.101
13 Kisa vadeli yakimllikler (10+11+12) 82.644.155 - 21.452.950 - 53.312.195
14 Ticari borglar - - - - -
15 Finansal yukimltlikler 754.455.292 - 203.362.703 - -
16a  Parasal olan diger yukiumlilikler 3.939.696 1.119.486 - - -
16b  Parasal olmayan diger yiakumlulikler - - - - -
17 Uzun vadeli yuktmlalukler (14+15+16) 758.394.988 1.119.486 203.362.703 - -
18 Toplam yukimlulikler (13+17) 841.039.143 1.119.486 224.815.653 - 53.312.195

19 Bilanco dis1 tiirev araglarin net varhk / (yokiamlilik) pozisyonu (19a-19b) - - - - -
19a  Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden tlrev drtnlerin tutan - - - - -
19b  Pasif karakterli bilanco dis1 doviz cinsinden tlrev Grtnlerin tutar - - - - -

20 Net yabanci para varhk / (yukumlalik) pozisyonu (9-18+19) (747.536.593) (1.116.089) (203.101.262) 45 172.301.579
Parasal kalemler net yabanci para varhk para varhk / (yukimlilik) pozisyonu

21 (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (820.125.462) (1.116.089) (223.010.076) 45 194.472.549
22 Ddéviz hedge’i icin kullanilan finansal araclar toplam gergege uygun degeri -

23 Déviz varhklarnnin hedge edilen kisminin tutari - - - - -
24 Déviz yukimlaluklerinin hedge edilen kisminin tutari - - - - -
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27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

Doviz kuru duyarhhk analizi tablosu

30 Haziran 2017: Kar / (Zarar) Ozkaynak
Yabanci paranmn Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %210 degismesi halinde
1-ABD Dolar1 net varhik/yakiamlalugi (436.881) 436.881 - -
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3-ABD Dolar net etkisi (1+2) (436.881) 436.881 - -
4-Avro net varlik/yukimlultgu (82.940.705) 82.940.705 - -
5-Auvro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6-Avro net etkisi (4+5) (82.940.705) 82.940.705 - -
Diger doviz kurlarinin %10 degismesi halinde
7-Diger doviz net varlik/ytkimlultgu - - 614.797 (614.797)
8- Diger doviz kuru riskinden korunan - - - -
9-Diger net etkisi (7+8) - - 614.797 (614.797)
TOPLAM (3+6+9) (83.377.586) 83.377.586 614.797 (614.797)

62



AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

31 Arahk 2016:

Kar / (Zarar)

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

Ozkaynak

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde

1-ABD Dolar1 net varlik/yakamlalugi (392.774) 392.774 - -
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3-ABD Dolar net etkisi (1+2) (392.774) 392.774 - -
4-Avro net varlik/yukimluligu (82.734.508) 82.734.508 - -
5-Avro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6-Avro net etkisi (4+5) (82.734.508) 82.734.508 - -
Diger doviz kurlarinin %10 degismesi halinde

7-Diger doviz net varlik/ytkimlultgu - - 1.009.687 (1.009.687)
8- Diger doviz kuru riskinden korunan - - - -
9-Diger net etkisi (7+8) - - 1.009.687 (1.009.687)
TOPLAM (3+6+9) (83.127.282) 83.127.282 1.009.687 (1.009.687)
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27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiIGi VE DUZEYi
(Devami)

a)  Faiz pozisyonu tablosu ve ilgili duyarhhk analizi

Grup’un faiz bilesenine sahip finansal kalemlerinin rapor tarihindeki faiz yapis: su sekildedir:

30 Haziran 2017 31 Arahk 2016

Sabit faizli finansal araclar
Finansal varlhiklar 60.491.394 60.700.380
Finansal yukimltltkler 901.302.620 838.694.836

Sabit faizli finansal araclarin gergege uygun deger riski

Grup’un gercege uygun deger farki kar / zarara yansitilan finansal varlik veya yukimluligu ve gercege
uygun deger riskinden korunma amagl tirev finansal aracglar (faiz swap islemleri) bulunmamaktadir.
Bu nedenle faiz oranindaki degisimlerin rapor tarihindeki kar / zarara etkisi yoktur.

Ayrica, Grup’un satilmaya hazir sabit faizli finansal varlik veya yikumliligi bulunmamaktadir. Bu
nedenle faiz oranindaki degisimlerin rapor tarihindeki 6zsermaye kalemlerine direkt etkisi yoktur.

28. DIGER iSLETMELERDEKI PAYLARA iLiSKiN ACIKLAMALAR

Grup’un 6nemli seviyede kontrol giicti olmayan paylarinin bulundugu bagh ortakliklarina iliskin bilgiler
asagidaki gibidir.

Kontrol gtict Kontrol gticti olmayan Kontrol gtict
30 Haziran 2017 olmayan pay (%0) paylara aynlan zarar olmayan paylar
Bagh Ortakhk
Akfen Karakdy 30 (3.307.372) 8.449.177
Kontrol guict Kontrol gticti olmayan Kontrol gtict
31 Arahk 2016 olmayan pay (%o) paylara aynlan zarar olmayan paylar
Bagh Ortakhk
Akfen Karakdy 30 (15.831.701) 11.756.649
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28. DIGER iISLETMELERDEKI PAYLARA iLiISKIiN ACIKLAMALAR (Devami)

S6z konusu bagl ortakliklara iliskin eliminasyon islemleri 6ncesi 6zet finansal bilgiler asagidaki gibidir:

Ozet bilango bilgileri:

Akfen Karakoy 30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
Nakit ve nakit benzerleri 9.895 155.933
Diger donen varliklar 2.450.425 2.893.958
Yatirim amacli gayrimenkuller 160.019.043

157.100.671
Diger duran varliklar 21.422.220 19.991.235
TOPLAM VARLIKLAR 183.901.583 180.141.797
Uzun vadeli borclanmalarin kisa vadeli kisimlar: 5.588.210 4.359.173
Diger kisa vadeli yuktamlultkler 82.248.690 68.890.142
Uzun vadeli borglanmalar 54.275.086 51.312.410
Diger uzun vadeli yaktmltlukler 13.626.615 16.392.551
TOPLAM YUKUMLULUKLER 155.738.601 140.954.276
TOPLAM OZKAYNAKLAR 28.162.981 39.187.521

Ozet gelir tablosu bilgileri:
Akfen Karakgdy
KAR VEYA ZARAR KISMI

30 Haziran 2017

30 Haziran 2016

Hasilat 1.019.151 701.421
Satiglarin maliyeti (-) (1.200.431) (1.312.618)
BRUT ZARAR (181.280) (611.197)
Genel yonetim giderleri (-) (221.862) (242.358)
Esas faaliyetlerden diger gelirler, net 42.622 8.841
ESAS FAALIYET ZARARI (360.520) (844.714)
Finansman giderleri, net (-) (13.419.110) (1.050.152)
VERGI ONCESIi ZARAR (13.779.630) (1.894.866)
Donem vergi geliri 2.755.090 377.911
- Ertelenmis vergi geliri 2.755.090 377.911
DONEM ZARARI (11.024.540) (1.516.955)

29. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Yoktur.
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EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Sirket’in, SPK’nin Seri: 111 No: 48.1 sayih “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”
ne gore portféy sinirlamalarina uyumun kontrol tablosu asagidaki gibidir:

Konsolide olmayan (bireysel) finansal

tablo ana hesap kalemler ilgili Duzenleme 30 Haziran 2017 31 Aralik 2016
A Para ve sermaye piyasasi araclar 111-48.1. Md. 24 / (b) 233.881 851.716
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal:

projeler, gayrimenkule dayal haklar 111-48.1. Md. 24/ (a) 646.889.554 643.531.638
C Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) 381.817.200  427.864.488

Iliskili taraflardan alacaklar (ticari

olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) - -

Diger varhklar 74.679.359 25.831.483
D Toplam varhklar (aktif toplami) 111-48.1. Md. 3/ (p) 1.103.619.994 1.098.079.325
E Finansal borglar 111-48.1. Md. 31 485.899.052 452.976.482
F Diger finansal yukimlilikler 111-48.1. Md. 31 25.873.827 25.493.790
G Finansal kiralama borglar 111-48.1. Md. 31 - -
H Mliskili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23 / (f) - -
| Ozkaynaklar (Net aktif deger) 111-48.1. Md. 31 591.847.115 619.609.053

Diger kaynaklar - -
D Toplam kaynaklar 111-48.1. Md. 3/ (p) 1.103.619.994 1.098.079.325

Konsolide olmayan (bireysel)

diger finansal bilgiler ilgili Diizenleme 30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
Al  Parave sermaye piyasas: araglarinin 3

yillik gayrimenkul 6demeleri igin tutulan

kismi 111-48.1. Md. 24 / (b) - -

Ddviz cinsinden vadeli-vadesiz

mevduat/6zel cari katilma hesabi ve TL
A2  cinsinden vadeli mevduat/katiima hesabi 111-48.1. Md. 24 / (b) 225.461 837.969
A3  Yabanci sermaye piyasasi araclari 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B1  Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule

dayal projeler, gayrimenkule dayal

haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B2 Al tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) - -
C1 Yabanci istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) - 59.579.441
C2  Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28//1 (a) - -
J Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. 31 1.054.960.157 987.005.991
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti

ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin

ipotek bedelleri 111-48.1. Md. 22/ (e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye

piyasasi araglari yatinmlarinin toplami

11-48.1. Md. 22 / (1)
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EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Asgari /
Cari Onceki Azami
Portfoy Sinirlamalar ilgili Diizenleme Donem Donem Oran
1 Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti
Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin
Ipotek Bedelleri 111-48.1. Md. 22/ () %0,00 %0,00 <%10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayal1 Haklar 111-48.1. Md. 24 / (a).(b) %58,62 %58,61 >0651
3 Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile
Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b)  %34,62 %39,04  <%50
4 Yabanci Gayrimenkuller ,Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar,
Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araglar 111-48.1. Md. 24 / (d) %34,60 %38,96  <%50
5 Aul Tutulan Arsa / Araziler 111-48.1. Md. 24/ (c) %0,00  %0,00 <%20
6 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1. Md. 28 / 1(a) %0,00 %0,00 <%10
7 Borg¢lanma Sinirt 111-48.1. Md. 31 %264,72 %236,52 <%500
8 Ddviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat / 6zel
cari-katilma hesab: ve TL cinsinden vadeli
Mevduat / katilma hesab1 111-48.1. Md. 24 / (b) %0,02  %0,08  <%10
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
Avraglar1 Yatirimlarinin Toplami 111-48.1. Md. 22 / (I) %0,00 %0,00 <%10

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolli” bashkl: dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: 1I, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan turetilmis 0Ozet bilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 11l No: 48.1 sayih
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayih
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a sayih “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iliskin hukimleri cercevesinde hazirlanmistir. Ayrica tablodaki bilgiler konsolide olmayan

veriler oldugundan dolay: konsolide tablolarda yer alan bilgilerle értiismeyebilir.
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