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OZET TABLO
RAPOR NO: 2011REV78-5 RAPOR TARIHi: 28.02.2011
REV. TARIHI*: 20.04.2011
. Yaprak mahallesi, |stasyon caddesi, Lunapark kargisi, Novotel-lois Otei, Seh amil /]
AGIK ADRES: GAZIANTEP
RAPORU HAZIRLAYAN: TSKB Gayrimenkul Defierleme A.S.
] Hiisniye BOZTUNG Adem YOL
DEGERLEME UZMANLARI: Degerieme Uzmani (400811) Sorumlu Dederleme Uzmani (Uz.400101)
RAPORU TALEP EDEN: Akfen Gayrimenkul Yatinm Ortaklsdi A.S.
GAYRIMENKULUN KULLANIMI; 30 yuidina st hakki kurulmusg olan arsa izerinde 3 ve 4 vildizii oteller
Gaziantep ili, Sehitkamil ilgesi, Yaprak mahallesi, 21L4C pafta, 5020 ada, 2 no'lu
{ TAPU KAYIT BILGILERI: parselde kayitl, tapuda niteligi “12 Katll Restronil veya Restronatsiz Betonarme Otel

ve Arsas! " olan gayrimankul, o

' IMAR DURUMU:

07.04.2008 onay tarihii 1/1.000 6£gekii “Sehitkamil Uygutama Imar Plani" kapsaminda;
“Otel Alan” lgjandinda kalmaktadir. Emsalmax : 1.50, Hmax ; Serbest'tir. Ancak
Gazianep Bilylksehir Belediyesi imar yonetmeligi 17. Maddesi uyarinca; *5.000

mZdan biiyik ticari parsellerde ;1,20 olarak emsal artinlabifir ibaresi vardir.

30 VILLIK ST HAKKI BULUNAN (EIIiyedimilyonseﬁig.zﬁszﬁgg;;;bin TurkLirasi)
ARSA 0ZERINDEK| 2 ADET OTELIN -
28.02.2011 TARIHLI ADIL PIYASA 26.132.000-EURO

DEGERI (KDV Harig) (Yirmialmilyony0zotuzikibin. ~Eure)

1 EURO=2,2132- TL kabu! edilmistir.

. 68.245.000-TL
30 YILLIK UST HAKKI BULUNAN (Altmugsekizmilyonikiyiizkirkbegbin.- Tark lirasi)

ARSA UZERINDEKI 2 ADET OTELIN :

28.02.2011 TARIHLI ADIL PIYASA

DEGERI (XDV Dahil) 30.836.000-EURO

[Otuzmilyonsekizyiizotuzaltibin, -Euro)

2.038.000.-TL

28.02.2011 TARIHI ITIBARI ILE OTELIN {Jkimityonotuzsekizbin - Tk Liras)

YILLIK KiRA DEGERI (KDV HARIG) 921.000.-EURQ

{Dokuzylzyirmibirbin.-Eurc)

2,405.000.-TL

2.02.2011 TARIHI [TIBARI ILE OTELN (timilyondortyGzbegbin.-Tidk Liras)

YiLLIK KIRA DEGERI (XDV DAHIL) 1.087.000.-EURC

{Birmilyonseksenyedibin.-Euro)

{

Raporda sunulan bulgular Degereme Uzmamnm bildidi kadanyla dogru cldudu;

Analizigr ve sonuglar sadace balitilen varsaynimiar ve koguilarla storli oldugu,

Dederleme Uzmaninin dederioms konusuny ohisturan miilkle herhangi bir llgisi imadi§y;

Degerleme Uzmaniain icreti rapomun herhangi bir bilimdne bagh olmadigi;

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlanna gre gercelklegtii

Degordeme Uzmam, maslaki efilim $attanna haiz oldugu:

Dejerieme Uzmaninin dedarlemssi yapilan milkin yeri va (0ril kenusunda daha énceden deneyimi oldudy;
Deferleme Uzmani, milkii kisisel olarak denetledifi;

Bu sayfa defjarlame raporunun avrimaz bir parcasidir, rapor iperisindeki detay bilgiter ile birkikte bir biitin olup, bagimsiz kullanilamaz

Bu dedeileme rapond ilgili Sermays Pivasas) Mevzuat hitkimlering gora hazirlanmshr.

*Hazirlanan revizyon dederfeme rapory, Sermaye Plyases: Kurulwnun 12.04.2011 tarinli yazisina Istinaden alugturuimustur,

Hiisniye BOZTUNG -
Degerleme Uzma

0811

m YQL
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BOLUM 1
RAPOR BILGILERI

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu rapor, Akfen Gayrimenkut Yatinm Ortakhigi A.$'nin 16.02.2011 tarihli talebine istinaden, GYO pertidyline
alinmasi planlanan gayrimenkul ile ilgili sermaya piyasasi mevzuati hik(mlerine gbre sirketimiz tarafindan
28.02.2011 tarihinde, 2011REV78-5 rapor numarasi ile lanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiiril

Bu proje degerleme raporu, Gaziantep ili, Sehitkamil ilgesi, Yaprak mahaliesi, 5020 ada, 2 nolu parsel
iizerinde yer alan, tapuda niteli§i “12 Kath Restronth veya Restronatsiz Betonarme Otel ve Arsasi” ofan arsa
Uzerinde yeralan otellerin 28,02.2011 tarihli adil piyasa degerinin Tiirx Liras) cinsinden belilenmesi amaciyla
hazirlanan proje dederleme raporudur.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu dederleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapiian incelerne sonucunda ilgili kisi —kurum- kuruluslardan
elde edilen bilgilerden faydatanlarak hazidanmigtir. Bu rapor, sirketimiz deferleme uzmani Hudsniye
BOZTUNG ve sorumlu dedereme uzmani Adem YOL tarafindan hazianmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu deferleme raporu igin, sitketimizin de§erleme uzmanian 24.02,2011 tarihinde caligmalara baglamig ve
28.02.2011 tarihine kadar raporu hazilamiglardir, Bu slrede gayrimenkui mahallinde ve ilgili resmi dairelerde
incelemeler ve ofis ¢alismas) yapiimistir.

1.5 Dayanak Sézlesmesi

Bu preje degerleme raporu, sirketimiz ile Akfen Gayrimenkul Yatinm Ortakiidi A.$. arasinda taraflann hak ve
yilkamldlGklerini belileyen 21.02.2011 tarihlf dayanak sézlesmesi hikimlerine bagl kal:inarak hazwlanmistir.

1.6 Dederleme Calsmasim Olumsuz Yonde Etkileyen Fakidrier
Deferleme islemini genel anlamda olumsuz y&énde etkileyen ve sinirlayan bir faktdr yoktur.
1.7 Miigteri Taleplerinin Kapsami ve Getirllen Sinirlamalar

Bu rapor Akfen Gayrimenkul Yatnm Ortakh§i A.S./nin 18.02.2011 tarihli tarihli talebine istinaden, ilgili
gayrimenkuliin sermaye piyasasi mevzuati hikGmlerine gdre hazinanan gayrimenkul dederleme raporudur.
Raporda miigteri tarafindan herhangi hir kisitlama getirilmemigtir.

1.8 Dejerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye lliskin Bilgiter

Rapor Tarihi 20.01.2010 30.06.2010 31.12.2010
Rapor Numarasi 2008REV427-5 2010REV195-5 2010REV387-5
Raporu Hazirlayanlar Ozan Kelcuo§lu-Hiisniye | Hisniye BOZTUNG - Hiisniye BOZTUNG -
Girses- Adem Yol Adem Yol Adem Yol :

eE T AN ET O 44.176.000 TL 45.405.000 TL £1.383.000 -TL
Degeri (TL)

Yukanda beiirtilen raporlardaki deder farkhiiktart kur farks ve lst hakke stresinin degigmesinden
kaynakianmakiadir.
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BOLUM 2
SIRKET - MUSTERI BILGILERI, KULLANILAN DEGER TANIMLARI
2.1 Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 13.11.2002 tarih ve 5678 sayill Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana Sdzlegmesine gére
Ekspettiz ve Dederlendirme olarak tanimlanan ig ve hizmetleri vermek amaciyla 300.000 Tirk Liras! sermays
ile kurulmustur.

Sirketimiz, Bagbakanlk Sermaye Piyasas Kurulu'nun {(SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-86/001347 say(li yazis)
ite SPK mevzuat gercevesinde dederleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmigtir.

2.2 Misteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Bilyikdera caddesi, No: 201, C Blok, Kat: 8, Levent/ ISTANBUL adresinde faaliyet
glsteren Akfen Gayrimenkul Yatinm Ortakfig: A.S. icin hazirlanmigtir.

2.3 Kullantlan Deger Tanimlan
2.3.1 Adil Piyasa Degeri (Pazar Dederi)

Bir gayrimenkullin glict ve satict arasinda, belifli bir tarihle, el dedistimesi durumunda; sabis icin gerekli
piyasa kogullann safianmasi, taraflarm istekli olmast ve her iki tarafin da gayrimenkulie ilgii bitin
durumlardan haberdar olmasi kogullanyla belidenen, gayrimenkulin en olasi, nakit el degistirme degeridir.

Bu dederleme ¢aligmasinda agadidaki hususlarin gecerlilii varsayiimaktadir.

- Alici ve satic makul ve mantikl hareket etmeidedir,

- Taraflar gayrimenkul ile ilgilli her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami fayday
sadliyacak sekilde hareket etmektedirer.

- Gayrimenkulun satig igin makul bir siive taninmistir,

- Odeme nakit veya benzeri aragiarta pesin olarak yap:lmaktadr.

- Gayrimenkulin alm - satim iglemi sirasinda gerekehilecek finansman piyasa faiz oranian
uzerinden gergeklestiimektedir,

2.3.2 Dizenli Likiditasyon Degeri

Taraflar arasinda gérlismeler ve pazadiklar sonucunda, varhiklar icin belirtenen, takribi 3-6 ay arali§l icindeki
en olasi nakit satis dederidir. Diizenli likiditasyonda, varliklaznin herbiri igin en iyi dederin alinmasina
caligimaktadir. Eger beliilen zaman aralifi iginde, taraflar arasindaki gbriismeler sonucunda fiyat konusunda
anlagmaya varlamazsa, varliklarin acik arthirmayla satilmas) onerilir.

2.3.3 Zorunlu Likiditasyon Degeri / Tasfiye Degeri

Hatka agik dizenlenen bir aglk artirmada, ekonomik trendler ve zorunju sabig Kosullan goz dniinde
bulundurularak, gayrimenkul icin belidenen en olasi nakit deferdir. Zorunly likiditasyonda, varhklar
olabildijince gabuk satilirlar. Sahs icin kabul ediien zaman aralif) genellikle 3 aydan azdir.
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BOLUM 3

GENEL VE OZEL VERILER

Veri aragtirmas), deferleme konusu varligin piyasa seviyesindeki uluslararasi, ulusal, bdlgesel ya da
kemsuluk ¢evresi trendlerini arastirmakla baglar. Bu arastirma degerleme uzmaninin o §zgiin piyasa alaninda
gayrimenkul degerlerini etkileyen ilkelerin, giiglerin ve etmenlerin iligkilerini anlamasima yardimer ofur.
Araglirma, ayni zamanda deerleme uzmanina rakamsal bilgileri, piyasa trendlerini ve ipuglanni saglar. Genel
veriler, tanimlanmis piyasa bdlgesinde milk dajerini etkileyen toplumsal, ekonomik, kamusal ve gevresel
verilerdir. Ozel veriler ise, degerlemesi yapilacak milke ve esdeger miilklerin niteliklerine iligkin verilerdir.

3.1 Genel Veriler- Sosyal ve Ekonomik Veriler

3.1.1 Demogratik Veriler

Adrese Dayah Nifus Kayit Sistemi 2008 Niifus Sayimi senuglanina gére Tdrkiye nifusunun 71.517.100 iken
31 Aralk 2009 tarihi itibariyle Tdrkiye nlfusu 72.561.312 kisiye yiikselmigtir, 2000-2007 déneminde yillik
niifus artisi ortalama binde 5,9 olarak gergeklegirken 2008 yilinda Torkiye'nin yillik niifus artig Mz binde 13,1,
2009 yilinda Tiirkiye'nin yillk ndfus arhig hizi ise binde 14,5 clarak gergeklesmistir.

2009 yilinda 81 ilden; 67 ifin ndifusu artarken, 14 ilin nifusu azaimstir. Niifus artis tiz) en dosiik olan ilk Og i,
Tunceli (binde -40), Ardahan (binde -37) ve Kars (binde -18,1Y'dir. 81 il iginde niifus artis hizi en yiksek olan ik
Ug il ise sirasiyla; Gankin (binde 49,4), Bilecik (binde 45) ve Isparta (binde 32,2)'dir.

Tiirkiye'de sehirerde bulunan niifus, kbylerde bulunan niifusa gére gok bilylk bir hizla artmaktadir. Ulkede
sehirlerde bulunan nlfusun orani son 17 yilda dnemli artig gistererek 1990 yilinda yiizde 59 iken 2000 yiinda
ylizde 64,9'a 2008 yilinda Olke niifusunun %75'ne, 2009 yilinda ise lilke niifusunun %75,5'ne yikselmistir,
Sehir ndfusu {il ve ilge merkezlerinde ikamet aden niifus) 54.807.219, kéy nlfusu {belde ve kdylerde ikamet
eden niifus) ise 17.754.003 kisidir. Sehirlerde yagayan niifus oraninin en yiksek cldugu i % 99 ile Istanbul, en
disik oldugu il ise % 31,9 ile Ardahan’dir.

Uike niifusunun % 17,81 Istanbul'da ikamet etmektedir. Toplam niifusun sirasiyla; % 6,4'U Ankara'da, % 5,3°(
lzmirde, % 3,5 Bursa'da, % 2,8'i Adana'da ikamet etmektedir. Niifusu en az olan beg il ise sirasiyla; Baybur,
Tunceli, Ardahan, Kilis ve Gimiishane'dir. En az niifusa sahip Bayburt'da ikamet eden kigi sayist 74,710'dir.

Tiirkiye nifusunun varisi 28,8 yasindan kiiglikitir. Ulkede oranca yag 28,8'tir. Ortanca yas erkeklerde 28,2
iken, kadmnlards 29,3'tdr. Sehiderde ikamet edenlerin ortanca yas! 28,7, kbylerde ise 29,1'dir. 15-64 yas
grubunda bulunan ¢alisma ¢a§indaki niifus, toptam niifusun % 67'sini clugturmaktadir. Ulke niifusunun %
26's1 0-14 yag grubunda, % 7'si ise 65 ve daha yukari yas grubundadir.

Nifus yodunludu oclarak ifade edilen bir kilometrekareye disen kisi sayrsi, Tiirkive genelinde 94 iken illere gbre
11 ile 2.486 Kisi arasinda degjismektedir. Istanbui 2.486 Kisi iie niifus yogunlugunun en fazla cldudu iidir. Bunu
swastyla; 421 Kigi ile Kocaeli, 322 kigi ile zmir, 249 kigi ile Hatay ve 245 kisi ile Bursa itleri izlemekiedir. Nifus
yodunludunun en az oldufu il ise 11 kisi ile Tunceli'diz. YiizéleGmil biylklGgiine gbre ilk sirada yer alan Konya
ilindeki niitus yogunlugu 51, ylizdleiimil en kiictk olan Yalova ilindeki nilfus yodunlugu ise 239 kigidir.

[ Niifus Niifus (Sehir Merkezi)
Istanbul 12,915,158 12.782.960
Ankara 4,650.802 4.513.921
lzmir 3.868.308 3.525.202
Bursa 2.550.645 2.248.974
Adana 2.062,226 1.805.145
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3.1.2 Ekonomik Veriler!

Ulkemizde ozellikle 2005 yilindan sonra baglayan ekonomik biiyiime ve gayrimenkul sektdriinde yaganan
iterlemeler, ekonomik ve siyasi istilvann sadlanmaya bastamasi, enflasyonun tek haneli rakamlara inmesi,
Mortgage yasas: ile ilgili gelismeler gayrimenkul fiyatlannin yukan dogru seyrine ve yatinmlarin patlamasina
yol agmustur.

Gayrimenkul sektor(iniin en (st seviyeye ¢iktig) bu dénemde yabanci yatinmlarin yolu agiong ve sadece
sicak para defil, sabit yatinmlarla da yurtdigi kaynaklardan girigler gizlemlenmistir. Yukan dogru siiren ivme
2008 yilinin son geyredine kadar devam etmistir. 2007 yil segim yili oldugundan yerli ve yabanc yatinmeilar
yatinm karariar igin segimi beklemis ve segim sonucunda siyasi istikrartn devam edecedi gériliip yatimmlara
devam edilmistir.

Ulke igi giiven artimi sonucunda istikrann devam edecedi dilgiilseds, 2008 yilinin baglarinda ise ig sivasetten
ok dig ekonomik gelismeler afirlikta olmus, yagsanan gelismeler ekonomiyi dodrudan etkileyerek 2008 yili
Nisan ayindan itibaren yatinmlarda yavaglama gérilmiis ve gegmis yillardaki yabanct yatinm orani diigmeye
baglarmighir. 2008 vl igerisindeki yatinmiara bakildiginda, konut ve AVM sekidriindeki bazi bilgelerds doyma
noktasina ulagmakla birlikte ofis ve lojistik sektdrinds yatirimiann devam ettigi gdzfenmistir,

Dinya'da ilk basta ABD'de subprimea morigage krizi olarak baglayan, sonrasinda likidite silantisindan
kaynaklandi§ sanilan ancak zamanla asil sorunun given eksikligi oldudu anlagilan 2008 yilinin en dnemli
olayl ekonomik kriz, Mart ayinda ABD'nin énemli yatinm bankalannin ve sigorta firmalannin iflas etmesi ile
kendini gdsterdi ve kisa zamanda Avrupa'ya sigramigtir. Ulkelerin birbiri ardina kriz dnleyici paketler
agklamalarina ragmen olanfara engel olamayip diinya biyime tahminleri eksi dederleri gdstermistir.

Bu silregte Turkiye've bakildidinda; dtkemizdeki bankacilik sisteminds konut kredilerinin payinin diigik
olmasi, krizin etkilerini hafiflatse de Tivkiye de dinyada olup bilen tOm bu gelismelerden 2008 wili 3.
¢eyreginden itibaren etkilenmeye baslamigtir. Déviz kudanndaki artig ve satiglardaki azaima gayrimenkul
sekidrinde de etkilarini hissettirmeye baslamistir. Konut fivatlan ve taleplerde yaganan duraganlik genel
perspektife paraiel yerini diiss edilimine birakmistir.  Gayrimenkul piyasasi bu dénemde kredi faizierinin
yOkselmesi, yatmmlann ertelenmesi ve gelecek dngdrilerinin zor olmasi sebebi ile durgun bir déneme
girmigtir,

2008 yili sonu ve 2009 vib baginda Turkiye'de ekonomik kriz reel sektérde de hissedilmaye baglamighir, 2009
yili igerisinde ekonomik daralma ile birlikte sanayi Gretimi ve isthdamda digisler yaganmigtir.  Gayrimenkul
sekiérlinin de 2009 yilin kiigiilerek gegirdii, fivatlann disis hareketini siirdlirdigii ve talsbin az oldugu
bilinmektedir. Ancak 2010 yill baglannda (ke ekonomisinde ve dig piyasafarda yasanan pozitif gdriniim ile
birlikte siirdiirllebilir bir kalkinmanin tekrar baglayacag: ve krizin etkilerinin azalarak bitecedi disiniiimektedir,
2010 yili ve ilerki yillar icin yapilan &ngérilere paralel {lke ekonomisinin lokomotifi gayrimenkul sekifrinin
gelisen ekonomik talep ve fiyat istikrar ile bitlikte yerli ve yabanci yatenimeilann Tirkiye'ye olan ilgisini devam
etmesini sedlayacagim disiniiyoruz,

' TSKB Gayrimenkul Degerfema A.S.

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. www.tskbgd.com.tr 8
Merkes: Meclisi Mebusan Caddresi, Molla Bayin Sokak, o 1, 34427 Aindidyistanbut Yel: (0212) 334 50 54 Faks: (02129 334 50 35
Ankara Subesi: Aziziye Mah. Plyade Sok. No: 3-B/7 Cankaya f Ankara Tel: (0312) 441 75 22 (Phx) Faks: (0312) 441 75 66
lzmir Subest Cumhurivet Bulvan, Kiitr dtahaties, No: 140 Alan Apt. K.1, Pasaport / lzmir Tel (0232 463 12 00 Faks: (0232)463 33 50



3.1.3 Turizm Sektor(

Turizm seklérii, dinyada en hizli gelisen ve bilyiiyen sekidrlerin baginda yer atmaktadir. Sinirlar ortadan
kalktikga dinya daha da kiglimeye baslamis ve insanlar daha uzak mesafelere seyahat etme egilimine
girmiglir. Bunun baglica nedenlari; harcanabilir kisisel gelirlerden turizme ve tatile aynlan payin artmas,

ulagim ve iletisim teknolojisindeki hizli gelisme ve insanlarin gimdiye kadar gérmedikleri ve merak ettikler: yeni
bélgeleri zivaret etme istedidir.

Turizm gok gesith yapis) sonucu bir yandan tipik turistik faaliyet olarak adlandirilan konaklama, planlama, gezi
organizasyonu ve satii gibi faaliyetieri, $te yandan yalnizea turistlerin tiketimine bagl olmayan, ancak onlar
tarafindan da kultanilan ulasim, oto kiralama gibi faaliyetleri kapsamaktadir. Turizm bugin diinya gayrisafi
hasilasirin dnemfi bdllimind olusturan bir sektdr konumundadir. Tim diinyadaki ekonomik duraklamaya
kargin biiyimesini devam ettirmekte olan bu dinamik sektdr, dier sekidrlerin de motor glict olarak iglev
girmektedir.

Turizm milli gefire clan katkisi yaninda, sadladid déviz geliri ile ddemeler dengesi agi§inin kapanmasinda da
dnemli rol oynamaktadir, Genis killelere ig imkani sajlamasinin bir sonucu olarak istihdamin en yogun oldugu
sektorlerden biri olma avantajina sahip olan turizm sekiord, ayn) zamanda (ke igin etkin bir pazartama ve
reklam araci olma dzelligini de siirdiirmektedir,

3.1.3.1 Diinya Turizmi

Diinya turizminin agdirlik noktasini (lkemizin de yer aldid Avrupa Bdlgesi olusturmaktadir, Avrupa’dan sonra en
#nemli pay Dogu ve Asya/Pasifik hélgesine aittir. Bu iki bélge disinda en hiyiik paya sahip 3. bélge ise Glney
ve Kuzey Amerika bdlgesidir. Buradan, dinya turizminin ekonomik yfinden gelismis ve gelir diizeyi yiiksek lg
bilge arasinda yojunlastidl soylenebilir. Nitekim turist akimlan da karsikkii olarak bu ¢ bélge iginde
gergeklesmekiedir.

Diinyada en fazla turist alan iilke Fransa ama en fazla turizm geliri elde eden Glke ABD'dir. Tdrkiye turist sayisi
bakimmdan dimya'da on birinci, turizm gelileri bakimindan ise onuncu siradadir,

Turist Sayisi ve Turizm Geliri (2008 yili)

SIRA NO ULKE MILYON Kisi MILYAR DOLAR
1 Fransa 791 43
2 Ispanya 585 51
3 ABD 51.1 86
4 Gin 49.6 34
5 ltalya 411 38
) Ingiltere 30.1 34
7 Almanya 23.8 33
8 Meksika 214 10
9 Avusturya 20.3 17
10 Rusya 20.2 47
11 Tirkiye 18.9 17
12 Kanada 18.2 i4
13 Ukrayna 17.6 3
14 Malezya 17.5 13
15 Hong Kong 15.8 7
16 Polonya i5.7 7
17 Yunanistan 14.3 14
18 Tayland 13.8 7
19 Ponekiz 11.3 10

* T.C Kiiitiir ve Turizm Bakabligi, Térkive Istatik Kurumu
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GAVRIMENKUL DEGERLEME

Madrid'de 2007 uluslararas: turizme iligkin bir agiklama yapan Diinya Turizm Orgﬂti} Genel Sekreteri Francesco
Frangtalli, uluslararast turizmin gegen yilda &nceki yila gére ylzde 6 bilyldugini bildirmektedir.

Bdylece, dinya (tkelerindeki toplam yabanci turist ginglerinin 52 milyon atarak 898 milyona tumandid
belitilen agiklamada, gegen yit uluslararase tuiizmde sadlanan arligin dnemli bir béliimiiniin Avrupa'da
kaydedildigi ifade edilmistir.

Avrupa'da turistierin sayisinin 19 milyon ararak 480 milyona ¢rikarken Avrupa'nin tiim uluslararast turist
giriglerinin yansini olusturdugu belidilmistir,

Bu arada, bazi Avrupa filkelerindeki sadlanan arbglara da yer verilen agiklamada Tirkiye'de yabanct turist
sayisinda ylizde 18'lik artig meydana geldigine de dikkat gekildi. Turkive, atig orani yoninden Yunanistan,
Portekiz, ltalya va Isvigre gibi iilkeleri geride birakmig eldugdu ortaya gikmigtr.

2006 yili toplam turizm gelirleri agisindan incefendifiinde ABD birinci sirada yer alirken Ispanya ikinci, Fransa
ise dglincd sirada buiunuyor. Tirkiye ise bu siralamada dokuzuncu durumdadir. Tirkive, Avusturya ve
Avustralya icin uluslararast turizm gelii rakamlarinin birbiring ok yakin oldudunun belitildigi raporda,
verilerdeki ufak degisikliklerin siralamayl dedistirebilecedi vurgulaniyor. Aynca Almanya’nin stralamadaki
yerinin ticari amach gelen ziyaretcilere sagladidi konfordan kaynaklandidinin aiti gizilmekiedir.

Tirkiye'de turizmin olusturdudu GSMH'nin 2009 yilinda yizde 1.3'ik blyime ile 27 milyar dolara ulagacadt
beklenenirken turizmde dogrudan istihdam edilen kisi sayisinin da yiizde 1.5%k artisla 443 bine ulagacag
beklenmektedir.

Tilrkiye'da turizmin dolayl olarak elusturacag ekonomik blylixligin 64 milyar dolar olacagina dikkat ¢skilen
Dinya Turizm Kenseyi raporunda turizmin dolayll olarak istihdam sajladifn kisi sayisinin da 1.375.000
olacadina igarel edilmekiedir,

WTTC (Diinya Turizm Konseyi) 'nin raporunda Turkiye'nin dnde gelen rakiplerinden olan Ispanya, Yunanistan,
ltalya ve Mistr turizminin kuighimesinin beklendidi ifade edilmektediir, Buna gére Ispanya turizmi 2002 yilinda
ylizde 4.9, Yunanistan 1.8, ltatya 5.5, Misir ise 2.8 oraninda kiiglilmesi beklenmektedir.

TURKIYE VE RAKIPLERININ KARSILASTIRMALI TABLOSUY:

2009 yih 2019 yih
- Biliyime s, Biytme .
Ulke - Istihdam ¢ Istihdam
arainl orami

H
| TORKIYE +1,3 +1,5 +4,1 ‘ +2,7
| tsPANYA 49 42 3 | L 10
[ENANiSTAN 1,8 2,0 “3s | rzs
ITALYA 5.5 .52 7 2.0 ‘ +0,8
MISIR -2.8 -3 + 4.5 ‘ +2.0

* T.C Kiiltlir ve Turizm Bakanisy, Tirkiye Istatik Kurumu.

Uzmanlar, dniimiizdeki yillarda Cin'in ABD'yi geride birakarak dinyanin iigiincdh bilyiik turizm Glkesi clacagl,
2020 yihna kadar da dinyanin en bdydk turizm hedef (lkesi haline gelecedi tahmininde bulunuyorlar. Gin'in,
Fransa, lspanya ve ABD'den sonra dinyamin dérdiinci) blyik tuizm hedef Glkesi otdugunu belirtilerek, Gin'i
gegen yil 49 milyon 600 bin turistin ziyaret ettidine dikkat gekifiyor. Ekonomisi hizla gelisen Gin'in yabanci turist
gekmenin yani sira 2020 yilinda yurt digina 1 milyon turist géndarecedi de tahmin edilmektedir.
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GAYRIMENKUL DECERLEME

Dinya Turizm Orgiitd'nden yapiian agiklamada, Gin'in 2008 “Pekin Olimpivatlar” ve ‘2010 Sanghay World
Expo” fuan da etkisiyle 2014 yilinda Fransa'yi geride birskarak turizmde ilk siray1 atacadi bildirildi. Gin'in bu yil
yabanci turist geimesi itibariyle diinya Ggincisi ABD'i bu vilin sonunda, dinya ikincisi Ispanya’yl da
2010'dan énce gegecedini tahmininde bulunutdu. Orgit, normaide 2020'de Fransa'yr gegmesi beklenen Cin'in
bunu € yil farkla 2014'te gergeklestirecedini bildirilmistir,

3.1.3.2 Tiirkiye'de Turizm

Tilrkiyenin rekabet giich en yOksek sekidri turizmdir. Sadece cari aglk sorununu gézmek igin degit, istihdami
arttirmak, Tirkive'yi daha yasanabilir kilmak; hatla tanitmak igin de turizm, altin bir sektdr konumundadir.
Turizm, Tiitkiye'yi ddemeler bilangosu iginde ihracattan sonra ikinci blylk déviz geliri sajlayan faaliyet
konumuna yiksslimis olug, endistri iginde 40°a yakin sekténi dodrudan etkilemektedir.

2008 vili degerlendirmesi:

Tlrkiye turizm sekidrd 2008 yilinda %13,5 blyiime gergeklestirerek 22 milyar USD'in lizerinde gelir kaynag
sadlanmigtir. 2008 yilinda Tiirkiye'ye 30 milyon 929 bin turist giris yapmis olup girig yapan turistlerin 6 milyonu
kitiir turizmi kapsaminda Anadolu’yu gezmislerdir. THY ve dzel havayolu girketleri ile birlikie, hava yoleu
tagimacilidinin cirosu 7,5 milyar USD olmustur, Bu rakamlann 2009 yilinda %20 bilyime kaydetmesi
beklenmektedir.

Krizin etkisi ile birlikte tesvilli turizm sektdri yatimmlarinda 2007 yilina gére %3'l0K bir gerileme yaganmigtir.
Rakamlarla 2008
s Turizm gelin yaklagik 22 milyar dolar olmustur.

o Tirkiye'yi 30 milyon 929 hin turist ziyaret etmigtir,
« Enfazlatusist yaklagik 4 milyon kisiyle Agustos ayinda gelmistir.
o Turistler kisi basi ortalama 708 delar harcamigtir.

TURIZM GELIR VE GIDERININ YILLARA GORE DAGILIMI
Distrilution of Tourisim Receipts and Tourism Expenditure by Years

Wlen §- Mibon §
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T.C Kiiltlir ve Turizm Bakanhg
T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanh{, Tiirkiye Istatistik Kurumu .
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2008 Yih Ocak-Aralik Analizi:

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ocak-Aralik Ayvinda Ulasim Yoluna Gére Ulkemize Giris Yapan Zivaretgiler (2006-2008*)
Toplam Degigim Yabancilar Dedligim Vatandagtar Dedigim
2 (06 2 067 2008° | Oram% | 2006 2007 2008°_ [Crom% | 2006 2007 2008" | Oram %
Havayalu 19683 478| 22 9467 702| 25368 296 10,45] 14084 727| 16807 681 18838735 12.08| 5598 751] 6160021 6528 561 46.00
Karayolu 6359363 Y040 683 8168 164 16,01 4206198 4721569 5388308 14,121 2153 155] 2319114| 2779 858 196,87
Demiryolu 00 354 1 831 85 463 4,44 71707 £8 755 72320 519 18 647 13076 13 143 0,51
Denizyolu 1854018] 2105483 2 408 567 14,39 1457 201 1742906] 2037 31d 15,89 396 817 362 577 371253 2,39
Toplam 27987 203| 32 195 B39| 36030 490 11,91 19819 833| 23 340911| 26 336 677 12,83) 8167 370| B 054788 9693813 9,48
Gunibirik 803 358 1092 583 1 245 569 903 397 1092 583 1 342 670 1 2999
T.C. Kiiltiir ve Tutizm Bakanii, Tiirkiye Istatistik Kurumu
Gegici verilere gire; 2008 yili Ocak-Aralik ddneminde lkemize giris yapan vatandag zivaretci sayisinda 2007
yill aynmi dénemine gore % 9,48'lik bir artis (9.693.813), ¢ikis yapan vatandag ziyaretgi sayisinda ise %
10,46%k bir artig (9,872,520} kaydedilmistir,
Ocak-Aralik Aylarinda Ulagim Yoluna Gore Ulkemizden Gikis Yapan ¢ raretgiler (2006-2008*)
Toplam T Yabancilar ) Vatandaslar DEgigm
2006 2 407 2008 | O 2 005 2007 2008 | Or 1% 2006 2007 2006° | Omam %
Havayolu 19516 678| 22 931 §78| 25 634 963 1,79] 13790 412] 16 681 417] 18 921 565 1343 5726 266] 5260261 6713 398 741
jKarayolu 6099635 6817528) 8197 715 2024] 3970198 4524309 5425201 19.91] 2129437 2293220| 2772614 20.90
(Bem  olu 87 331 rnz 80610, 4,54 67 193 63439 67 171 588 20138 13 6723 13 439 1,71
n 1847 i04] 2128422 2330 356 12,31 1448 152 I 747916 2017187 15.41 398 852 380 506 373168 -1.93
1 ] 27 G50 748| 31984 F41| 36 303 644 13.61] 19275955 23017081 26431 124 14.03) 6274793) 8937 060| 9872 520 190,48
G birik 803 398 1092583 1345663 503 397, 1 082 583 i 342 670 1 2929
"): Veriler gegicidir.
Not: Giiniibirlikgi ziyaretgiler denizyolu toplamina dahil edilmigtir.
T.C. Kiftir ve Turizm Bakaniigi, Tiirkiye [statistik Kurumu
2008—2008(*) YILLAR! OCAK-ARALIK I?_aﬂEMirgDE ULKEMiZE ] GELEN
YABANCILARIN MiLLIYETLERE GORE DAGILIMI - ILK 10 ULKE
ULKELER 2008* MWIL.PAY% 2007 MIL.PAY% 2006  miL.pAYs:
ALMANYA 4 415 525 18,77 4 145 805 17,78 3762475 18,98
BUS_YA FED. 2879278 10,93 2 485 336 10,56 1853 442 9,35
INGILTEF:IE 2169924 8,24 1916 130 8,21 1678 845 8,47
BULGARISTAN 1255343 4,77 1239 867 531 1177 908 5,94
BOLLANDA 1141 580 4,33 1 083 875 4,51 997 556 5,03
IRAN 1134 965 4,31 1058 206 4,53 865 941 4,37
FRANSA 885 006 3,36 768 167 3,29 657 859 3,32
GURCISTAN 830 184 3,15 630 979 2,70 540 328 2,77
UKRAYNA 730 689 2,77 593 302 2,54 487 917 2,48
AB.D. 679 445 2,58 642 911 2,75 532 419 2,69
DIGER 10214 738 38,79 8822733 37,82 7 256 145 36,62
GENEL TOPLAM 26 336 677 100,00 23 340 911 100,00 19819833 100,00
(*): Veriler gegicidir. |

T.C. Kitir ve Turizm Bakanii, Tirkiye [siatistik Kurumu

2008 wil Ocak-Aralik déneminde Ulkemize en gok ziyaretgi gdnderen llkeler siralamasinda Almanya % 16,77
{4.415.525) ile birinci, Rusya Faderasyonu % 10,93 (2.879.278 ) ile ikinci, Ingiltere % 8,24 (2.169.924) ile

dglinct siradadir. Ingiftere'yi Bulgaristan, Hollanda, iran, Fransa,Glrcistan, Ukrayna ve A.B.D izlemektedir.
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GAYRIMENELY DECERLEME

2006-2008(*) YILLARI OCAK-ARALIK DONEMINDE |
OLKEMIZE GELEN YABANCILARIN MILLIYETLERE ;
GORE DAGILIMI- ILK 10 ULKE !

RUSYAFED.
1%

ABD. BULG;;;ISTAN
3% -
UK%: NA, FRANSA HOLLANDA
GURCISTAN 29 4%
3%

T.C. Kiiitiir ve Turizm Bakanfigi, Tlrkiye istatistik Kurumu
2009 yih 1. Donem {Ocak-Subat-Mart] Analizi:

Turizm geliri, 2008 yilnin ayni dinemine gdre % 11,2 oraninda dismustr.

Cikis Yapan Ziyaretgiler Anketi sonuglarina gére 2009 yili {, Ddnem Turizm Geliri, gegen yilin ayni dénemine
gore % 11,2 oraninda azalarak 2.466.573.727 USD olmustur, Bunun 1.790.860.681 USD' yabanci
ziyaretgilerden, 675.713.046 USD' ise yurt diginda ikamet eden vatandas ziyareigiierimizden elde edilmistir.

Ziyaretciler seyahatlerini kisisel olarak veya paket tur ile gergeklestimektedir, Turizm gelirinin 2.258.656.662
USD’ kisisel, 207.917.065 USD" ise pakel tur harcamalarindan clugmakiadir,

Ocak, Subat ve Mant aylanndan olugan |. Dénemde en yliksek turizm gelii 945.578.361 USD ile Mart
ayinda gerceklegmistir. Ccak ayinda 798.687.484 USD, Subat ayinda ise 722.307.882 USD gelir elde
editmistir. Ocak - Mart ddneminde kisi bagi ortalama harcama yabancilarda 608 USD, vatandaslarda ise 975
ust'dr.

Cikig yapan ziyaretgi sayisi gegen yilin ayni dénemine gore %2,4 azalmigtir,

Ocak, Subat ve Mart aylannda toplam ¢ikis yapan ziyaretci sayist 3.636.464 kigidir. Bunun 2.943.175 Kigisini
yabanei ziyarelgi, 693.289 kisisini ise yurt disinda ikamet eden vatandaglanmz olugturmaktadir. |. Dénemde
en fazla ziyaretci 1.426.537 kisi fle Mart ayinda gergeklesmistir, Ocak ayinda 1.151.951, Subat ayinda ise
1.057.976 kisi (lkemizi ziyaret etmistir.
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Aylik Turizm Geliri Ve Gideri, 1.DGnem 2009

Kigi bag! Kigi bagi

Aylar Turizm geliri  Ziyaretgi ortalama | Turizm gideri ~ Vatandas ortalama
sayisi (*) harcama sayisi {**) harcama

(USD) (UsD) {USD) (UsD)

Ocak 798.687.484  1.151.951 €93 | 282 105147 378771 745
Subat 722.307.882  1.057.976 683 287901482 384 447 749
Mart 945578361  1.426.537 863 | 326603 863 439 320 743
Toplam 2.466.573.727  3.636.464 678| 0896.610.492 1.202.539 746

T.C. Kiftir ve Turizm Bakaninjs, Tirkiye Istatistik Kurumu

Not: Beraberinde giden zivaretgi sayilan toplama dahil ediimistir
") Yurt diginda ikamet eden Yabanci ve Vatandag zivarelgi sayilarsdir

(**) Yurt chgimi ziyaret edip Olkemize girig yapan ve yurt icinde ikamet eden Tiitkiye Gumhuriyeti pasaportu
tagiyan vatandag saylandir

Tutizm gideti gegen yilin ayn: ddnemine gdre % 11,3 oraninda artmigtir

Girig Yapan Vatandas Ziyaretgiler Anketi sonuglanna gére 2008 yili |. Dénem Turizm Gideri, gegen yilin aym
donemine gbre % 11,3 oraninda artarak 896.610.492 USD olmugiur. Bunun 851.050.373 USD kisise!,

45.560.119 USD'1 ise paket tur harcamalardan olugmustur

. Dénemde en yoksek turizm gideri 326.603.864 USD ile Mart ayinda gerceklesirken, Subat ayinda
287.901.482 USD, Ocak ayinda ise 282.105.147 USD turizm gideri gergeklesmistir. Ocak - Mart déneminde
kisi basr ortalama harcama 746 USD' dir.
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T.C. Kuitir ve Turizm Bakanhdi, Turkiye lstatistik Kurumu

Ziyaretgilerden elde edilen turizm gelirine aylar itibariyle bakildidinda 2009 yilinda gegen yia gére azalis
oldudu goriiimektedir. 2009 il Mart ayinda dénemin en yilksek turizm gelirine ulagimighir,

T5KB Gayrimenkul Dejerieme A.$.
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GAYRIMEMEUT DEGERLEME

2007-2009(  YILLARI OCAK-MART DONEMINDE ULKEMIZE GELEN YABANCILARIN
MILLIYETLERE GORE DAGILIMI - it K1~ JLKE
ULKELER 2009* MIL.PAY% 2008 MIL.PAY% 2007 MIL.PAYS
ALMANYA 475,930 16,65 562.827 18,868 496.903 19,1
BULGARISTAN 268.325 9,32 226.219 7,58 249.025 9,57
GURCISTAN 239.598 8,38 141.480 4,74 119.551 4,6
iRAN 203.953 7,14 183.530 6,15 172.884 6,65
iNGILTERE 112.370 3,93 115.560 3,87 90.417 3,48
RUSYA FED. 101.094 3,54 154.750 5,19 136.431 524
YUNANISTAN 99.432 3,48 94.048 3,15 65.005 2,5
FRANSA 91.276 3,19 92 264 3,09 84.594 3,25
AZERBAYCAN 86.965 3,04 102.109 3,42 83.398 3,21
SURIYE 51.413 2,85 80.562 27 59.144 227
DIGER 1.100.117 38,49 1.231.207 41,25 1.044.081 40,13
GENEL TOPLAM  2.858.473 100,00 2.984.565 100,00 2.601.433 100,00

* T.C. Kiiftiir ve Turizm Bakanigji, Ttirkiye Istatistik Kurumu

2009 yili Ocak-Mart déneminde ilkemize en cok ziyareici gbnderen llkeler siralamasinda Almanya % 16,65
(475.930) ile birinci, Bulgaristan % 9,32 (266.325) ite ikinci, GUrcistan % 8,38 (238.588} ile UglUnchi siradadir.
Giircistan'| [ran, Ingitere, Rusya Federayenu,Yunanistan, Fransa, Azerbaycan ve Suriye izlemektedir,

2007-2009(*) YILLARI MART AYINDA ULKEMIZE GELEN YABANCILARIN MILLIYETLERE
GORE DAGILIMI - iLK{10 ULKE

ULKELER 2009  MIL.PAY% 2008 MIL.PAY% 2007 MIL.PAY%
ALMANYA 214.617 17,77 268.000 20,53 226.071 20,55
iRAN 147.262 12,19 112.760 8,64 101.008 8,18
BULGARISTAN 101.203 8,38 83.691 6,41 87.305 7.94
GURCISTAN 82.870 6,86 52.084 3,99 45.332 4,12
iNGILTERE 49.547 4,1 55.362 4,04 39.105 3,56
YUNANISTAN 41.955 3,47 45,593 3,49 26.946 2,45
FRANSA 36.530 3,02 as.424 2,94 36.264 33
RUSYA FED. 36,134 2,99 57.515 4,41 47.118 4,28
HOLLANDA 31.367 2.6 34.509 2,64 30.689 2,79
SURIYE 29.676 2,46 08.822 2,21 18.431 1,68
DIGER 436.568 36,15 528.537 40,49 441.691 40,16

GENEL TOPLAM 1.207.729 100,00 1.305.297 100,00 1.099.960 100,00

* T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanig, Tiirkiye [statistik Kurumu

Mart 2009'da (lkemize en gok ziyaretci ginderen tilkeler siralamasinda Almanya % 17,77 (214.617) ile bitinci,
}ran % 12,19 (147.262) ile ikinci, Bulgaristan % 8,38 (101.203) ile iiglinci siradadir. Bulgaristan't Giircistan,
Ingiltere, Yunanistan, Fransa, Rusya Federasyonu, Hollanda ve Suriye iztemektedir.
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Qcak-Mart Aylarinda Ulagim Yotuna Gére Ulkemize Girtg Yapan Ziyaretgiter (2007-2009")
Toplam : Deglsim Yabancilar Degisim Vatandaslalr Degisi
2007 2008 2009° | Oram % | 2007 2008 2009° _ |Orami%| 2007 2008 2009 | Orani %
Havayolu | 3.003.068| 3.380.620| 3.054.645)  -9,88| 1.740.974| 2.066.870| 1.796.284] -12,99|1.262.094|1.322.750|1.256.361|  -5.02
Karayolu |, 1.165.383| 1320.165| 1.538.960] 16,57| 766.857| 823.508] 061669 16.76| 398.528| 496.571| 577.291| 1626
Demiryolu 13,924 13.668 13.452) -1.58 11.823 12,143 12,339 1,61 1.301 1.525 1.113] 27,02
'Benizyalu 146.585|  143.371]  144.30% 0.65 81.779 61,957 86.181 515 64808 61414 58420 538
‘Toptam 4.328.160| 4.866.825| 4.751.358] -2.37| 2.601.433| 2.984.565| 2.858.473|  -4,02|1.726.727| 1.882.280| 1.852.885 0.56
& ano ] 20195 27.517 33.774 20.195 27.512 33.772 0 5 2
{ art Aytarinda Ulagim Yoiuna Gére Ulker zden Cikis Yapan Ziyaretgiter {2007—2009")
Toplam Degisim Yabancilar Degigim Vatandaglar Degisim
2007 2008 2009° | Oram%| 2007 2008 2009* | Crami %| 2007 2008 2009* | Orani %
Havayolu | 3.007.107| 3.497.532| 3.989.423| -8.81| 1.741.460| 2.073.942| 1.849.942| -10.80|1.265.647| 1.423.590| 1.339.4581 -5.91
Karayolu ' 1.191.195) 1.343.612] 1.591.123| 1842 717.690] 831.462] 097691 1999| 393.505| 512.150] 593432 1587
in I 12232 12.747 11.888) 8,87 §0.980 11.278 10.555| 6,41 1,252 1.469 1.303] 11,30
D 160.035)  150.950| 144.636) -4,18 82.334 83.176 84.987 248 77703 67.774] 50649 11,90
" 4.290.569| 5.004.841| 4.937.040| -135| 2.552.373| 2.995.858| 2.943.175] -1,891.738.196|2.004.983] 1.993865]  -0,55
Eﬁnﬁhirllk 20.195 27.517 33.774 20,195 27.512 33.772 0 5 2

*T.C. Kaitiir ve Turizm Bakaniii, Tirkive Istatistik Kurumu

Gegici verilere gore; 2009 yil Ocak-Mart ddneminde dlkemize girig yapan vatandasg ziyarelgi sayisinda 2008
yili ayr ddnemine gdre % 0,56'lik (1.892.885) bir artis olmustur. Cikig yapan vatandag ziyaretci sayisinda
ise % 0,559k bir azalig {1.993.865) kaydediimistir.

2009 wvili 1. Yan: {Ocak-Haziran] Analiz®:

Turizm geliri 2008 yiinin ayni ddnemine gore % 9,6 dligmiistir.

Cikis Yapan Ziyaretgiler Anketi sonuglanna giire 2009 yili 1. Donem turizm geliri, gecen yilin ayni dénemine
gore % 9,6 oraninda azalarak 4.243.545.107 USD olmugtur, Turizm gelirinin, 3.494.473.020 USD'i yabanc
ziyaretgilerden, 749,072,087 USD'1 ise yurt diginda ikamet eden vatandas ziyaretgilerimizden elde edilmigtir.

Ziyaretgiler seyahatlerini kigisel olarak veya pakel tur ile gergeklestirmektedir, Turizm gelirinin 3.257.485.319
USD' kisisel, 986.059.788 USD'l ise paket tur harcamalanndan olugmaktadir.

Nisan, Mayis ve Haziran aylarindan olugan Il. Dénemde en ylksek turizm geliri 1.777.999.175 USD ile
Haziran ayinda gergeklesmigtic, Mayis ayinda 1.444.131.880 USD, Nisan ayinda ise 1.021.414.051 USD
gelir elde edilmigtir, Nisan - Haziran ddneminde kisi basi ortalama harcama yabancilarda 501 USD,
vatandaslarda ise 984 USD'dir.

Cikis yapan zivaretgi sayisi gegen yilin ayni ddnemine gire %1,6 artmistir.

Nisan, Mayis ve Haziran aylannda toplam ¢ikis yapan ziyaretgi sayisi 7.742.308 Kisidir. Bunun 6.280.875
kigisini yabanci ziyaretgi, 761.433 kisisini ise yurt diginda ikamet eden vatandaglanmiz olugturmaktadir. (1.
Dénemde en fazla ziyaretgi 3.261.081 kisi ile Haziran ayinda gergeklesmigtir. Mayis ayinda 2.856.507, Nisan
ayinda ise 1.824.721 kisi (ilkemizi ziyaret etmistir,

Aylik turizm geliri ve gideri, Il. Donem 2009

Kigi bag! Kigi bag

Aylar Turizm geliri  Ziyaretgi  ortalama| Turizm gideri  Vatandas  ortalama
sayisi (*)  harcama sayisi (*}  harcama

(USD) (USD) {USD) (USD)

QOcak 798.687.484  1.151.951 893| 282.105.147 378.771 745

aVpriler Tarkiye [stalistik Kurumu Haber Biterrinden alinmighr.
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GAYRIMENKUL DIGERUEME

Subat 722.307.882  1.057.976 683 287.901.482 384.447 749
Mart 945.578.361  1.428.537 663 326.603.864 439.320 743
Nisan 1.021.414.051  1.824.721 560| 268.517.511 364.114 737
Mayis 1444131880  2.858.507 544 | 306.746.195 413.407 742
Haziran 1777999175 3.261.081 545|  361.266.354 488.989 739
Toplam 6.710.118.834 11.378.772 590| 1.833.140.553  2.469.048 742

Not. Beraberinde giden ziyaretgi sayilan toplama dahil edilmigtir.
™ Yurt diginda ikamet eden yabanci ve vatandag ziyaretci sayllandir.

(™) Yurt disini ziyaret edip (lkemize giris yapan ve yurt icinde ikamet eden Tirkiye Cumhuriyeti pasaportu
tagtyan vatandag sayilandir.

*T.C. Kiitiir ve Turizm Bakanligyi, Tirkive Istatistik Kurumu
Turizm gider 2008 yvili ddnemine gbre % 7 azalmistr.

Girig Yapan Vatandag Ziyaretciler Anketi sonuglanina gore 2009 yili 1. Dénam Turizm Gideri, gegen yilin aym
dénemine gdre % 7 oraninda azalarak 936.530.060 USD olmustur. Bunun 832.573.726 USD'l kigisel,
103.950.334 USD'tise paket tur harcamalardan clusmusgtur.

Il. Cdnemde en yiiksek turizm gideri 361,266,354 USD ile Haziran ayinda gergekiesirken, Mayis ayinda
306.746.195 USD, Nisan ayinda ise 268.517.511 USD turizm gideri gergeklssmistir. Nisan - Haziran
ddneminde kisi basina ortalama harcama 739 USD' dir.
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T.C. Kiitiir ve Turizm Bakaniiy, Tirkive Istatistik Kurumu
2008-2009 yillarinda turizm gelirine aylar itibariyle bakildijinda, 2009 wilnda turizm gelirinde gegen yila
gire diigls oldugu gériitmektedir.

2007-2009(*) YILLARINDA OLKEMIZE GELEN YABANCILARIN MILLIYETLERINE GORE
KARSILASTIRILMASI (MAYIS)

| I [ I
YILLAR %) MILLIYET PAY! % DEGISIM ORANI
MILLIYET 2007 2008 | 2009(*)| 2007 | 2008 2009?) 2008/2007 | 2009{*}/2008
ALMANYA 408513| 459283 _i29250’ 17,86 (16,71 1579] 12,43 -6,54
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AVUSTURYA 28138| 371211 38162, 1,23] 1,35 40 31,92 2,80
BELCIKA 51777| 56892 9 228| 207 2.} 9,88 6,36
DANIMARKA 25734| 28750; 1,12] 1,05 ; 11,72 -0,41
FINLANDIYA 9405 13463 041] 049 062 43,15 24,53
FRANSA 61156 86213 267 314 T tr 4097 11,24
HOLLANDA 139691 145638 1 611 530 - 4,26 -13,02
INGILTERE 223162 260937 288! 9,76 9,49 83! 16,93 10,73
[RLANDA 12708] 14198 1A 0,56] 0,52 11,72 13,97
ISPANYA 18337] 34031 72 080 124 0z 86,59 -18,54
ISVEC 41663 54697 1,82 1,99 31,28 -3,10
ITALYA 30542] 59952 5833 134 2,18 96,29 9,81
LUXSEMBURG B40| 2878 1 0,03] 0,10 349,69 -61,47
PORTEKIZ 2217] 3808 0,10{ 0,14 | 71,76 5,38
YUNANISTAN 35766| 47661 I 156 1,73 33,26 7,09
CEK CUMMURIYETI 7997] 12713] 14! 035] 048 58,97 -9,38
ISVICRE 19134] 21579 0,84 0,79 12,78 19,84
iZLANDA 553 1016 0,02] 0,04 83,73 -35,24
POLONYA 24078 38597 1,05 1,40 60,30 241
MACARISTAN 5238 5311 [ 0,23] 0,19 1,39 13,78
NORVEC 19884 29646 0,87 1,08 49,09 -8,30
SLOVAKYA 1881 3038 | 008 011 61,51 20,51
AVRUPA QECD 1168214]1417422]1418192[51,07|5157| 5218 21,33 0,05
ABD 77453 B5016 3505] 3,39] 3,09 ‘ 9,76 -22,95
AVUSTRALYA 14918 16498 ». 3 065] 0,60 10,59 1,55
JAPONYA 16366 14419 0,72] 0,52 -11,80 7,11
KANADA 17554 19050 0,77] 0,89 8,52 -15,82
G.KORE 14820 12685 0,65] 0,46 -14,41 -44,19
MEKSIKA 2249 2432 . 0,10| 0,09 8,14 -13,86
YENI ZELLANDA 2568 2654 353 011] ¢10 3,35 33,01
TOPLAM QECD 1314142[1570176 | 154258 |57,45]|57,13 . 19,48 -1,76
ESTONYA 2854 5187 482" 012] 049 "' 8174 -6,94
KARADAG . - ‘ - - - -
KOSOVA - - - - - -
MALTA 228 256 0,01] 0,01 n 12,28 22,27
LITVANYA 9737 16029 0,43] 058 64,62 -32,22
G.KIBRIS RUM YON. 327 832 AR 0,01] 0,03 | 154,43 -21,51
LETONYA 7 901 7510 1t 085] 027 . -4,95 -35,74
BOSNA HERSEK 3557 4468 ~ 0,16] 0,16 i 2561 -0,72
HIRVATISTAN 2694 2852 0,12] 0,10 ! 5,86 -9,50
SLOVENYA 2256 2360 0,40[ 0,09 128 4,61 -3,90
SIRBISTANRKARADAG 4644 10536 0,20] 0,38 2 126,87 45,24
MAKEDONYA 7474 7785 0,33 0,28 4,16 14,78
ARNAVUTLUK 3776] 3800 0,i7] 0,14 3,28 3,03
BULGARISTAN 108 469 | 115 882 _ 474] 422 5,83 20,27
H%MANYA 28370 30000 < 1,24 1,08 5,75 7,93
DIGER AVRUPA

OLKELES 6934 1891 . 030] 007 . | 72,73 12,22
TOPLAM AVRUPA 1357 4351626910 [ 1640517 [59,34|59,19] 60,34 19,85 0,84
AZERBAYCAN 37458 40049 o 164] 146] *' 6,92 -14,68
B.RUSYA {BELARUS) 14590 21683 064 079 . 48,62 -4 49
ERMENISTAN 3926 4425 _017] o8] o 12,71 -1,47
GURCISTAN 67200] 71033 ~340] 2.04] 258] a0, 5,69 78,56
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CAYRIMENKY! DECERLEME

KAZAKISTAN 13369 16405 0,58 0,60 22,71 9,00
KIRGIZISTAN 4003 4061 0,17 015 1,45 -12,26
MOLDOVA CUM. 13734 16703 0,60| 0,81 3 21,62 -13,75
QZBEKISTAN 2794 4826 11 012] 0,18| 9 7273 8,64
RUSYA ;
FEDERASYONU 283 026 3850599 12,37 114,04 R2 36,38 -11,82
TACIKISTAN 2930 3957 _ 03[ 014] 3505 -46,98
TURKMENISTAN 6396| 6349 T 7 028] 023] N2 073 22,18
UKRAYNA 70 331 93326] | ): 307 340 . 8 32,69 -10,41
B.D.T 519766| 668815| 661058)22,72124,33| 24,31 28,68 -1,16
(*) Veriler Gegicidir.
T.C. Kiittiir ve Turizm Bakanhgi, Tirkive [statistik Kurumy
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T.C. Kiiltdr ve Turizm Bakanlii, Tirkive Istatistik Kurumu
Konaklama ve 2009 Yiii Dederlendirmesi

2009 yiinda igletme belgeli tesislerde toplam tesise gelis sayist 26,5 milyondur. Bunun % 54,2 ‘sini
yabancilar, % 45,8 'ini yerliler tegkil etmektedir. Toplam gecelemeler ise 82,8 milyon olup, bunun %72,3
linii yabanci gecelemeler, %27,7 'sini yerii gecelemeler olugturmaktadr,

2009 yhinda tesiste oralama kahs sresi yabancilar igin - yilllk ortalama 4 gece, yerliler igin 2
gece'dir, Yatak (izerinden yillik ortalama doluluk orani ise % 48,9dur. Doluluk oraninin en  yiksek
oldufiu ay % 49,8 yabanci ile Eviill ay, % 16,9 yerli ile Temmuz ayi ve % 62,6 toplamla da Temmuz ayidir.

Tesis cins ve siniflarina gére yabancilarigin ortalama kalig siresinin en uzun oldudu tesis tiiril 6,0 gece ile
tatil kdyleridir. Bunu 59 gece ile turizm kompleksleri, 5,3 gece ile pansiyonlar izlemektedir. Yertiler igin
ortalama kalig siiresinin en uzun olduu tesis tiird 3,5 gece ile tatil kylan ve turizm kompleksleridir.
Bunu 3,1 geceile golf tesisleri, 2,5 gece ile apart oteller izlemektedir.

Yahanci doluluk oraninin en yiksek oldugu tesis tirll yillik ortalama % 53,4 ile {alil kdyleridir.  Bunu %
45,9 ile turizm kompleksleri, % 44,3 ile apart oteller izlemektedir. Yetli doiuluk craninin en yiksek oidugu
tasis tOrd % 35,5 ile oberjlerdir. Bunu %26,8 doluluk orani ile daj evi , %25,4 ile butik cteller ve termal
otelier iziemektedir.

Turizm igletmesi belgeli konaklama tesislerine giris yapan toplam 14,4 milyon yabancinin 3,1 milyonunu
Almaniar gergeklestirmis alup, toplam yabancilar iginde % 21,8 ile itk sirayl almaktadir. Bunu 2,0 milyon (%
14,2) ile Rusya federasyony, 1,2 milyon (% 8,2} ile Ingiltere izlemektedir.

Toplarm 59,9 milyon yabanc! gecelemenin 16,5 milyonu {% 27,5) Almanlar, 10,6 milyonu {% 17,7) Rusya
Federasyonu, 5,6 milyonu (%9,4) Ingillere tarafindan gergekiegtirilmigtir,

Belgeli konaklama tesislerinde en uzun siire kalan yabancilar 8,1 gece fle Karadag olup, bunu 7,7 gece
ile Kosova, 8,1 gece ile Belarus (B. Rusya) izlemektedir.
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Turizm Belgeli Oteflerin Tesis Ve Yatak Sayilar-2009
2010 yiina Temmuz-Adustos-Eyliil Analizi

Turizm geliri 2009 yilinin ayni dénemine gdre %10 azalmistir.

Temmuz, Adustos ve Eylll aylarindan olusan IIl. Ddnemde turizm gefiri, 2009 yinin ayni ddnemine gére %
10 azalarak 8.574.889.686 $ olmustur, Turizm geliinin 6 453 320 361 $' yabanci ziyaretgilerden,
2.121.569.325 $'1 ise yurt diginda ikamet eden vatandag ziyaretgilerdan elde ediimistir.

Zivaretgiler, seyahatlerini kisisel veya paket tur ile gergeklestirmektedir. Bu dinemde yapifan harcamalarin 6
637.222.358 $'in1 kigisel, 1.937.667.328 $'ini ise paket tur olugturmaktadir.

Yabanziarin iilkemizde crtalama kals slresi 8,8 gece, Kisi bas: yaptiklan ortalama harcamas) ise 550 $'dir.
Yurt disinda ikamet eden vatandas ziyaretgilerin iilkemizde ottalama kalig siiresi 17,9 gece, kisi bagt ortalama
harcamasi ise 1.001 $dur.

Ziyarelci sayisi 2009 yilinin aym dénemine gdre %1,2 artmigtir,

2010 yili Il Danemde iikemizden ¢ikis yapan zivaretgi sayis) 13.861.776 kisidir. Bunun 11.742.391 Kisisini
yabane, 2.119.385 kigisini ise yurt diginda ikamet eden vatandagslar olusturmaktadir.

Turizm gideri 2009 yilinin ayni dinemine gdre %19 artmigtir.

Yurt iginde ikamet edip bagka Glkeleri ziyaret eden vatandaglarimizin harcamalanndan olugan turizm gideri,
2009 yilinin aymi ddnemine gdre % 19 artarak 1.305.900.206 $ olmustur. Bunun 1,239.589.768 §' kisisel,
66.310.438 §' ise paket tur harcamalandir. Yurt digini ziyarel eden 1.837.126 vatandagin kigi bagi ortalama
harcamast 711 $'dir.
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Gikig Yapan Yurtigi lkamatl
Zivaretgi Kisi bagi ortalama Vatandag Says) | Kigi bagi ortalama
Agar Turizn gelint Says harcama Turizm gideri harcama

) % (] %)

2009
Temmuz 2906792509 4218.369 889 460.697.012 651212 707
Austos 3.813819.077 5491275 695 328.229.766 460.934 714
Exfil 2.805.708.246 3.989.011 703 307.165.477 411,943 748
Ekim 2.466.201.396 35815977 70 374.671.441 430,962 763
Kasim 1.441.776.357 1.945.675 741 393.619.402 517.640 760
Arahk 1.104.920.838 1.467 070 753 447.217.180 558,614 799

2010
Ocak 735.489.267 1.133.685 649 272.349.030 354.260 769
Subat 721.358.120 1.105.749 652 320.836.151 444.881 721
Mart 956,607,423 1513316 632 306.740.807 494,956 802
Nisan 1.044.280.697 1.875.486 557 350.964.158 518.761 677
Mans 1.600.640.039 2.952 864 542 392.547.210 575.820 682
Hazran 1.813.929.110 3.545.058 540 425,734,213 61749 689
Tammuz 2.741.034.945 4.450.459 616 537.105.301 770.870 697
Ajustes 3.197.707.333 5.145.381 621 380.132.68% 547433 694
Evill 2.636.147.408 4265936 618 388662216 518823 749

1+ lil. Dnem

Toplam 15.547.264.342 25.987.802 601 3485071775 4.843.296 720

Aylik turizm geliri ve gideri, 2009-2010
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T.C. Kiftiir ve Turizm Bakanhdrnin 2023 yilina iligkin hazirlamis olduju eylem planinda, gelistirilmesi
diiglinlilen turizm yatinmian aga@idaki haritada grafiksel olarak gérilmektedir.

3.1.3.3 Gaziantep'te Turizm

Giinsydodu Anadolu Bolgesinin en bliy(k, Tirkiye'nin ise 6. biylk kenti olan Gaziantep, nifusu, ekonomik
potansiyeli ve Bily(ksehir statlist ile bir metropel gorintimiindedir.

Anadolu'nun ilk yettesim alanlarindan birisi olan, Kalkolitik, Paleolitik, Neoliik, Hitit, Mitani, Asur, Pers, Bilylik
iskender, Selevkoslar, Roma, Bizans, lslam, Tirk-lslam, Osmanh dénemlerini yagayan Gaziantep, bu
dénemlere ait eserleri giinimize kadar tagimigtir. ik uygariklann dogdudu Mezopotamya ve Akdeniz
arasinda bulunugu, giineyden ve Akdeniz’den dojuya, kuzeye ve bahya giden yollann xavsaginda olusu,
Tarihi Ipek Yolu'nun buradan gegmesi uygarlik tarihine ve bugiine yon vermis olup, ayrica her dénemde kultir
ve ticaret merkezi olma dzelligini kerumustur,

CoQrafi ydnden GAP'In giris kapis), sanayisi ve ticari hacmi ile GAP"In merkezi olan Gaziantep, ekonemik
yonden gevresindeki birgok ili etkisi atinda tutmaktadir. 4°0 tanma elverishi ovalardan olugan ve bir b8ilim0
Firat nehrinin sulariyla sulanan Gaziantep; Antepfistid, zeylin, pamuk, Gzim, kirmizibiber keten gibi
ekonomik dederi yiksek sanayi bitkileri ile mercimek, budday ve arpa gibi hububat Griinfstiyle zengin bir tarnm
ydresidir. Ayrca; Gazianlep Dodu ve Giineydodu Anadolu bélgesinin tim Ortnlerinin iglendigi, ic ve dig
pazara sunuldugu bir sarayi ve ticaret merkezidir. IV tane Organize sanayi bdlgesi, birgok sanayi alanian
kiigilk sanayi siteleri ve serbest bolgesi ile ekonomi ve sanayide ok Gnemli bir noktadadir.
Tim dilnya mutfaklan arasinda ayncaliki bir yere sahip olan, seneler boyunca geleneklarinin ve yGresel Szel
damak lezzetinin zenginligini koruyan Gaziantep Mutfadi, Gaziantep Turizminde onemli bir yere sahiptir.

Gaziantep, Kurtulug Savasi hatiralan, zengin tarihi ve kiltirel ¢evresi, hizmete giren otoyolu, bélgenin ihtiyac
olan uluslararasi havaalani, GAP'in kapis( durumundaki konumu, hald dnemini yitirmeyen iren gan, leziz
yemekleri, zengin el sanatlan, mozaikleri, camileri, kaleleri, antik kentleri, dren yerler, hanlari, hamamlar,
kastelleri, tirbaler, kiliseleri, yaylalari, ovalar), gezi ve mesire yerleri, adini verdii baklavasi ve fistd), sanayi
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tesisleri, ticari canlihi ve difer yénleri ile turizmin son yillarda adindan sbz eftirdigi Snemli merkezlerden
birisidir.
3.1.3.4 Gaziantep lli Cevre Analizi

» TILMEN OTEL

Adint Gaziantep'in 10 km dodusunda bulunan tarihi Tilmen héylikten alan Tilmen Otel, 14 subat 1996 yilinda
faaliyete gecen, sehrir ilk 4 yildizli otetidir. Tilmen Otel sehir merkezinde konumlanmig clup, Gaziantep Hava
Alan'na 15 km, Adana Hava Alanr'na 230 km mesafededir. 4 baglantili odasi, 16 sigara igilmeyen odast, 15
suil odasi, 83 toplam odasi, 170 toplam yatak kapasitesine sahip olelin odalarinda merkezi klima, kiivet,
banyo, sag kurutma makinasi, banyoca telefon mevcuttur. Tilmen Otel 300 Kisilik 1 balo salonu restoran, 350
kisilik 2 alakart restoran, 75 kisitik 1 balik restoran, kahvalti salonu, kafeterya, lobi bar bulunan Otel Tilmen
tam pansiyon, oda kahvalti sisteminde ¢alismaktadir. Otelde 350 kisilik balo Salonu, 70 kisilix 1 toplant odas
bulunmaktadir. Yilik otel dolugu fuarlar zamanlann da %1000 bulmakta elup ortalamada %60 civarlarindadir,
Ortalama yatak bedefi 80 TL (36,36 EURQ) 'dir. Bu fiyata kahvalti ve KDV dahildir.

» TUGCAN OTEL

1983 yilinda faaliyel gostermeye baglayan otel, daha gok is

amagll konaklamalarda tercih ediimektedir. 5 Yildizh Tugean

Otel sehir merkezinde konumlanmis olup, Gaziantep Hava

Alani'na 15 km, Mersin’e 200 km mesafede yeralmaktadir. 2

I'I ) t | dzirll odasi, 4 sigara icmeyen odasi, 16 suit odasi, 1 keal

| dairesi, 141 toplam odas, 282 toplam yatak kapasitesine sahip

otelin odalannda WC, sa¢ Kurutma makinas), banyoda telefon,

kiivet, banyo, direk telefon, mizik yayini, minibar, kasa, merkezi

klima, internet bagdlantisi, kablo tv bulunmaktadiy. Tugcan Otel

oda kahvalti sisteminde ¢alismakia olup 200 kisifik 2 kapali

restoran, 1 alakar restoran, 400 kisilix 1 balo salonu restoran,

kahvaltt salonu, kafeterya, lobi bar, snack bar, restaurant bar bulunmaktadir. Kongreier ve toplantilar igin

hazirfanmig en blylk salon kapasitesi 500 kigilik, 100 kisilik 7 toplant! odasi mevcuttur. Yillik otel dolugu fuar

ddnemlerince %100'0 buimakia olup ortalamada %85 civarlanindadir. Ortalarna yatak bedeli {sirket fiyat) 65
EURC'dur.(126,00 TL) Bu fiyata kahvalll ve KDV dabhildir.

» GRAND GAZIANTEP OTEL

5 Yildizl: Grand Otel Gaziantep gehir merkezinde, Gaziantep Hava

Alani'na 15 km mesafede bulunan otel'in 3 suit odas), 20 junior suit,

1 6z0r{ odasi, 68 standart odasi, 1 kral dairesi, 83 toplam odast,

191 toplam yatak kapasitesi bulunmaktadir. Otel odalarinda interet

badlanttsi, ¢ay&kahve makinesi, kablo tv, uydu tv, digitiirk yayin,

merkezi kiima, dus, kivet, banye, WC, sa¢ kurutma makinasi,

banyoda telefon meveuttur. & Yildizli Grand Otel Gaziantep oda

kahvalti sisteminde galigmakta ctup. kafeterya, havuz bar, kahvalt

i _ salonu, pastane, 330 kisilik 2 kapali restoran, 400 kisilik balo salenu

M restoran, 450 kisilik 2 agik restoran, Teras bar, Amerikan bar,

S .. Restaurant bar bulunanmakiadir. Otelde toplanti ve kongreler igin

dizenlenmis en blylk salon kapasitesi 600 kisilik, En bilylk alan

336 m2, Fuar ve Sergi alary kapasite 250 m? ve 4 adet minimum

1000 kigilik topfanti salonu bulunmaktadir. Yillik oiel dolugu fuardar zamaninda %100l bulmakta olup

ortalamada %65 civarlanndadir, Ortalama vatak bedeli (sirket fiyal) 60 EURO’dur.(116,00 TL) Bu fiyata
kahvalti ve KDV dabildir,

L 1
]
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3> RAVANDA OTEL

Ravanda Otel, 4 vildizll oiup Gaziantep gehir merkezinde
bulunmaktadir. Olel; Gaziantep Hava alanina 15 km, Adana'ya

200 km mesafededit. 4 sigara igilmeyen odasi, 1 standart odasi,

5 suit odas), 86 toplam odasi, 140 toplam yatak kapasitesine

b sahip olup, toplanh ve kongreler igin hazianmig 110 kisilik
1. toplant odast mevecutiur, Oralama yatak bededi (sirket fiyah-tek

t 'i kisi) 70 TL (33 EURO)'dir. Bu fiyata kahvalti ve KDV dahildir,

» THE ANATOLIAN OTEL

The Anatolian Otel, Gaziantep sehir merkezinde konumlanms olup, 131 toplam oda, 285 toplam yatak, {1 kral
dairesi, 18 suit odasi, 2 O6ziivlii odasi, 9 sigara igilmeyen cdasi, olmak (zere toplam 101 standar

odasi)kapasitesine sahiptir.

Otel odalarinda; direk telefon, mizik yayini, balkon, minibar, kasa, internet badlantisi, kabio tv, uydu tv,
interaktif tv, digiturk, merkezi klima, dus, kivet-banyo, we, sac kurutma makinas), jakuzi, banyoda telefon
meveuttur,

Oda kahvalh sistemi ile faaliyet gostsren otelde, kahvalt salonu, pastane, kaleterya, lobi bar, havuz bar, roct
bar. 3 kapali alakart restcran (260 kigilik) bulunmaktadir.

Toplanti ve Kongreler igin 5 adet toplanti odasi (1750 max. kapasite} bulunmaktadir.
Otel; Gaziantep Hava Alanina 18 km, mesafededir,
Ortalama vatak bedeli {sirket fiyat) 70 EURC’dur.(154,00 TL} Bu fivata kahvalti ve KDV dahildir.

» GAZIANTEP DEDEMAN HOTEL & CONVENTION CENTER

Gaziantep Organize Sanayi Bdlgesine yakin konumlanmis olan §
yildizl otelde 186 oda, 27 suit ve 1 kral dafresi meveut olup, 19 kat
ve 3 kat bodrum katindan clusmaldadir. Otelde 11 toplanti salonu, 1
balo saionu, kapal ve agik otoparki, alakart restorani, diskosy,
sadik ve gizelik merkezi, saunatirk hamam, fitness bolimi
bulunacaktir, Gaziantep Dedeman Hotel & Convention Centre'in
ortalama yatak bedeli (sirket fiyat) 60 EURO'dur.(132,00 TL) Bu
fiyata kahvalti ve KDV dahildir.
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3.2 Ozel Veriler - Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi

3.2.1 Gaziantep [ii

L L

Mggebeyy "2~

Gaziantep, dinyanin ilk kurulan en eski kentlerinden
. : bividir. Gaziantep'in 5.600 yil dnce kuruldugu bilim
) Oj"f,'?‘“"ﬁr' j adamlannca aragtinlip, tespit edimistir.

== ] Antk ulagim vollannin, stratejik bazi  konumlarin
% _ ] birlestidi, savunmaya ve saldinya elverigli, antik ticaret
N . ] yolarnin kesistidi bir kavgakta bulunmasi ona tarihin
P i w | biitdn safhalaninda bir gok medeniyetin goz dikmesine
T . sebep olmugtur.

Cografi yonden GAP'n giris kapisi, sanayisi ve ticari
hacmiyle de GAFP kalkinmasmda {emel teskil eden

Gaziantep, ekonomik yonden gevresindeki 18 ilt etkisi

altinda tutmaktadir.

Akdeniz Bblgesi ile Glneydogu Anadolu Bélgesinin birlesme noktasinda yer alan Gaziantep ilinin dogusunda
Saniwrfa, hatisinda Osmaniye ve Hatay, kuzevinde Kahramanmaras, gineyinde Suriye, kuzeydogusunda
Adiyaman ve gineybatisinda Kilis ilteri bulunmaktadir. Toplam 6.222 km?'lik afaniyla Tiirkiye topraklannin
yaklasik olarak %1'lik bélumiind kapsamakia olup genellikle dalgal ve engebeli araziler yaygindir,

Niifus Durumu;

Nifus verileri su sekildedir;

Yiliar Gaziantep (Kisi) Sehir {%) Kéy (%)
1927 213.499 35,6 64,4
1940 306.906 32,1 67,9
1950 328.343 36,5 63,5
1960 434.579 45,0 55,0
1870 606.540 54,4 4b,6
1980 808.697 63.4 36,6
1890 1.140.594 71,9 39.8
2000 1.285.248 78,0 22,0
2007 1.560.023 86,1 13,9
2010 1.663.670 87,9 12,1

Gaziantep ulagim ve yol bakimindan gok dnemii bir gegit noktasinda bulunmaktadir. lle karayolu, havayolu ve
demiryolu ile ulagmak mimkiindur. Karayolu baglantisi ile Osmaniye lizerinden Adana ve Mersin'e, Birecik
kdprisi Ozerinden Sanhura ve Divarbaki’a, Narh Gzeninden Kahramanmaras ve Malatya'ya, Fevzipasa ve
slahiye Gzerinden Hatay'a, Kilis {izerinden Maiep (Suriyeye, Kilisten ayrilan bir yolla Hassa tizerinden yine
Hatay'a, Araban ve Pazarcik Uzerinden Adiyaman'a gidilebilinir, Gaziantep'in bu durumu dnemti kavgak
noktasinda oldugunu géstetir.

Gaziantep-Ofuzeli uluslararasi havaalanindan Ankara ve istanbul'a her giin direkt ucak seferier
yapilmaktadir. Uluslararag) Hava fagimaciigin da yapiididi havaalani GAP'In tam olarak devreye girmesiyle
gok yakin bir gelecekte Tlrkiye'nin ve bélgenin Ortadedu'ya agilan hava trafiginin merkezi durumuna

gelecaktir,

Gaziantep'e demiryolu ile ulagmak da mimklndir. Toros Expresi ‘Gaziamep-istanbul seferi yapmaktadir,

Aynica Istanbul'dan gelip Suriye'ye giden Halep Expresi de ilin islahive ilgesi sinir kapisindan Suriye \
topraklanna girmektedir. Her giin Dolik, Nizip, Karkamig gibi yerlerede tren seferleri yapiimaktadir. Aynca

Narti Istasyonu da Karkamis [stasyonu'ndan Halep-Bagdat demiryoluna baglanir,
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Gaziantep sanayi ve ticaret yapisiyla Tarkiye ekonomisinde dnemli bir yer isgal etmektedir. Codrafi konumu
tibari ile Gaziantep ili, Tirkiye'nin batisindaki sanayi gehirteri ile giineyin ittibatini saglayan ve Ginsydogu
Anadelu Bolgesi ile Doju ve Glney Anadolu Bélgelerinin, tibbi her tirli ihtiyaglarnini karsilayan bir ticaret
merkezi nitelijindadir. Dolayistyla, genis bir pazara hitap etmekledir. Ayrnca énemli karayollannin kavgadmda
buiunmas), Arap Ulkeler ile italatin, ihracatin yapididi bir sehir olmas) bakimindan bilyiik nem tagimaktadir,
Gaziantep'teki bliylk sanayi isyerleri sayisi, Tiirkive toplaminin %4lUnd, kiglk sanayi isyerleri sayisinin
%6'sini meydana getirmektedir.

Bu yapisiyla bagta kiigitk ve orta dlcekliler olmak Gzere sanayi birimlerinin yaratid genis istihdam clanaklan
ile iktisaden faal nifusun % 28.72' sinin imalat sanayi kollannda caligmaktadir. Gaziantep imalat sanayindeki
meveut tesisterin bilylik gogunlugunun il merkezinde yojunlasm:s oldudu, kismen Nizip harig diger ilzede ise,
ekonomik yapimin daha ¢ok tanm ve tanmsal sanayi ile esdeger gelistigi dikkati gekmekledir. Nizip ilgesinde
basta gida sekidri olmak lizere mercimek, zeylinyadi ve sabun imalat yapan 100'in {zerinde gesitli dlgekie
tesis bulunmaktadir,

lideki sanayi; sehir icinde gesitli bolgelerde daginik bir sekilde yayiimigken, sanayinin gelisimi ile birlikte
Organize Bolgesi ve Kiighk Sanayi Sitesi seklinde drgltlenmistir. Gaziantepteki imalat sanayinin bir difer
bzellifi de meveut sanayi kuruluglarinin tamaminin dzel sektére ait olmasidir. Kamuya ait tek tesis Tekel Igki
Fabrikasidir.

LORGANIZE SANAY! BOLGES]:

1869 yilinda 2.100.000 m2lik alan {zerine kurulmugtur. Bélgenin altyapisi bitirilmis olup, 138 adel parsel
yapilagmigtir, Bdlgedeki fabrikalarda toplam 17.000 isgi istihdam elmekiedir.

.ORGANIZE SANAYI BOLGESI:

Gaziantep'in 1980 yillarda ihracat yapisinin sanayi Griinleri lehine gelisme géstermesi ile birlikte yatinm
yapmak isteyen sanayicilerin ihtivaglannin karsilanmasi amaciyla, tevsii alan olarak 1987 yiinda il. Organize
Sanayi Bélgesi'nin kurulmasi ¢alismalarina baglarlmigtir,

450 hektar alan (zerine kurtlu olan 1. Bélge'nin altyap) galigmalan 1997 yiinda tamamlanmigtir. 277 adet
parselden olusan Ii. Bolge'de 257 firma faaliyette olup, tekstil, gida, kimya ve plastik agirlikh is kolunu
olusturmaktadir. Bélgedeki fabrikalarda toptam 30.000 is¢i istindam etmeakiedir,

.ORGANIZE SANAYi BOLGESI:

Bélgedeki sanayicilerin yatinm taleplerini kargilayabilmek icin, 1994 yilinda 540 hektarhk alan dzerinds !l,
Organize Sanayi Bélgesi'nin kurulmasi galismalanna baslandmistir,

Buglin itibariyle ill. Bblgede 215 adet firma faalivelte, olup toplam 275 sanayiciye yer tahsisi yapilmistir.
Bélgedeki fabrikalarda toplam 18.000 is¢i istihdam etmektedir.

IV.ORGANIZE SANAYI BOLGESI:

50.000 m#nin Gzerinde arsa isteyen sanayicilerin taleplerini kargiayabiimek, Gretimi ve isthdami daha da
arttrmak amaciyla 1998 ylinda kurulma galismalarna baslanilan V. Bélge'nin kamulagtirma ve arazi
calismalanina 2002 yilinda baglaniimigtir. 1.170 hektarhk alana sahip olan IV. Organize Sanayi Bdlgesi, 50
bin, 100 bin ve 500 bin m? ve iizeri parseller seklinde planlanmigtir. 4. Bilge de 140 adet sanayi parseli
olusturulmus olup, 21 adet bily(k digekie fima faaliyete gegmigtir.

[V, Bélgenin de faaliyete gegmesiyle, Gaziantep Organize Sanayii, topiam 24 milyon m? alana ulagmistir,
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3.2.2 Sehitkamit ligesi

[~

GAYRIMENKUL DECERLIMS

Gaziantep sehrinin Aileben Deresi ile tabii
uzantilanmin  kuzeyinde kalan  balimii
merkez olmak (izere Sehitkamil adiyla,
20.06.1987 tarihinde kurulmugtur.

llceye bagh 2 belde, 71 kdy ile bu kiylere
badil 22 mezra bulunmaktadir. $ehitkamil
Beledivesi simifan icerisindeki mahalle
sayisl 5t'dir. Aktoprak Beldesinde 4, Anl
Beldesinde ise 2 mahalle bufunmaktadr.
Toplam mahalle sayisi ise 57'dir.

Gineydedu Anadolu Bdigesinin batisinda
yer alan ilge 1,260 km2lik bir alani kapsar.
Glneydogu Anadolu ile Akdeniz Bolgeleri
arasinda kalan ilgede her iki bdlgenin iklimi
ve Gzellikleri gorilir. llgenin kuzeyinde

Pazarcik, kuzeydogusunda Yavuzeli, dojusunda Nizip, gineydogusunda Ofuzeli, glineyinde Sahinbey ve
hatisinda ise Nurdad! ilgesi bulunmaktadir,

2010 yih adrese dayall niifus kayit sistemine gére ilgenin toplam nifusu 802.277 kisi olup, bunun 570.074
kisisi ilge merkezinde, 32.203 kigisi ise belde ve kdylerde yasamaktadir.

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLERIN MULKIYET HAKKI VE iIMAR BILGILERI

4.1 Gayrimenkuliin Milkiyet Bilgileri

{li (azianlep

ligesi Sehitkamil

Bucad)

Mahallesi Yaprak

Koyl

Sokagy

Mevkii

Pafta No. 21L4C

Ada No. 5020

Parsel No. 2

Yiizdlgtimii 6.760 m?

Niteligi* 12 Kath Restronth veya Restronatsiz Betonarme Otel ve Arsas
Sahibi* AKFEN Gayrimenkul Yatinm Ortakhifi A.S.

*Ana gayrimenkulin niteligi “12 kath restorantli veya restorantsiz belonarme otel ve arsasi” olup, maliki
“Gaziantep Bdydksehir Belediyesi” olarak gbriimekiedir.

4.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri
Deaferleme uzmaninin tapu kayitlann inceleme calismast, gayrimenkul milkiyetini olusturan haklar ve bu
haklar (zerindeki kisitlamalan tespit etmek amaci ile yapilyr, Sermaye Piyasasi Mevzuab Hikimleri

geredince, Gaziantep ili, Sehitkamil ligesi 2. Bélge Tapu Sicil Midiirigirnden 25.02.2011 tarihinde ahnan ve

ekte sunulan takyidat belgesine gore;
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Beyanlar hanesinde;

\II

Akfen gayrimenkul Yatinm Ortaklidi A.S. lehine mistakil ve daimi nitelikte olan iritak hakks tescil
edilmigtir. {Y0zdlgOmi; 6.750 m?, baglangg tarihi:17.07.2007, sire: 30 yif) 17.07.2007 tarh ve 16976

yevmiye no.

Rehinler hanesinde; (Yaprak Mahallesi, 6 Cilt, 560 Sahifede Kayith};

Tirkiye is Bankas) A.S., Tarkive Sinai Kalkinma Bankas) A.S lehine, 150.000.000,00 Euro tutarinda,
1. detece, FBK middetle, willk %3,75 faiz orani, Zeytinburnu 1.Bdlge (Kapatildi) TM tesis,
14.10.2008 tarih ve 12982 yevmiye ile ipotek bulunmaktadir.

Rehinin Konuldudu Hisse Bilgisi;

Kocasinan TM - Pervane Mah, 2420 ada, 9 parsel (izerindeki DHM (Bas. tarihi: 20/08/2008, Stire: 49
yil) Borg: 150.000.000,00 Euro {16.10.2008 tarih, 26140 yevmiye nolu)

Zeytinburmu TM - Zeytinburnu Mah. 774 ada, 55 parsel lzerindeki DMH (Bas. Tarih: --, Siire:
siresiz) Borg: 150.000.000,00 Eura {14.10.2008 tarih, 12982 yevmiye nolu)

Sehitkamil TM — Yaprak Mah. 5020 adg, 2 parsel lizerindeki DHM (Bas. Tarihi: 17/07/2007, Sdre: 30
yiiy Borg: 150.000.000,00 Euro (16.10.2008 tarih, 35591 yevmiye noiu)

Serhler

20.676.237 YTL bedel kargiidinda kira serhi (Baglama tarih: 17.07.2007 sre:30 yil} {Tamaris Turizm
A.3. lehtanna 25.09.2008 taiih, 34188 yevmiye no)

TASINMAZ BILGILER( |
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CAYRIAENKUL BECIRLEME

il.2.1 Degerleme Konusu Gayrimenku! lle iigili Varsa Son Ug Yillk Donemde Gergeklegen Alim Satim
slemleri

Gaziantep ili, Sehitkamil ligesi 2. Bélge Tapu Sicil Miidiinigi'nden alinan ve ekte sunulan takyidat belgesine
gdre; 2 no'lu parsel, 17.07.2007 tarih, 16976 yevmiye no ile Akfen Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.
adina irtifak hakki tescil edilmigtir. Aynica ana gayrimenkul 25.05.2010 tarih, 3672 yevmiye numarasi ile
cins tahsisi gormiig, nitegi “Arsa” iken “12 Kath Restoranh Veya Restoransiz Betonarme Otel ve
Arsasi” olarak degistirilmigtir, Taginmaza ait yazih 25.02.2011 onay tarihli takyidat belgesi rapor
ekinde sunulmaktadir. Ayrica aym gayrimenkule ait 21.01.2010 ve 29.12.2010 tarihli takyidat belgeleri
ana taginmaz takyidat belgesi rapor ekinde bulunmaktadir.

4.3 Gayrimenkuliin imar Bilgileri

imar yonetmelikleri arazi kulfanimini ve gelistirmenin yogunlugunu diizenlemekledir. Bir degerleme uzman
imar ve yap! yonetmeliklerini incelerken, tiim glincel yonetmelikleri ve sartnamelerde meydana gelmesi olasi
dedisiklikleri dikkate almalidir. imar planlan konut, ticari ve sanayi gibi genel kullanimi tanimlar ve bu
kullamimlara istinaden yaplabilecek yap yogunlugunu belirir.

v Imar Durumu:

07.04.2008 onay tarihli 1/1000 dlgekli “Sehitkamil Uygulama imar Plani” kapsaminda; “Otel Alant” lejandinda
kalmakiadir, Emsalmax : 1.50, Hmax :Serbest'tir. Ancak Gaziantep Bilyliksehir Belediyesi imar yénetmeligi
17. Maddesi uyannca; "5.000 m?'den blylk ticari parsellerde k1,20 olarak emsal arttinlabilir” ibaresi vardir.
Bu madde uyarinca Emgy: 1.80 olmaktadir.

2 no’lu parsel

“Otel Alant” lejandinda kalmaktadir.

Emsal ; 1.50,

Hmax : Serbest'dir.

Ancak Gaziantep Bilyilksehir Beledivesi imar ySnetmelii 17. maddesi uyannca; “5.000
m2'den biyik ticari parselierde k:1,20 clarak emsal arttinlabilir’ ibaresi vardir.

¢ Bumadde uyannca Emay: 1.80 olmaktadir.
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T.C
GAZIANTEP SERFIKAMIL BELEDIVES
Imar ve Sehircitk Middragh

Sayt  M.ETASERAL 00,00/ 5’57//6 20 O5inad)

Kot : may Durumu

SAYIN: TIN.D. Gayrimenkut A5

flgi . 25.02.201% carih ve 3405 sayih dilekyeniz.

ltai dilekge e imar duraony tstenen Yaprak Mah, AL paita, 5402 '
A3 ‘ [ e, ¥ L Wy o [J-il"-d. L) ,L} f?ida. 2 !
11 CO0'Iik uygulama inser planindy ofel alanins gefmektedir. h e

Bilgilerinize rica olumer.

Pl
i‘\ | hl Jr'll
Ohre AR
Baghan »
Imar v $eb M vk
EKY: 1 adet e padis fotokapisi
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_diten katlar %50's

iarin toplam alanindan, <
P mnes

~y Katlar Alam (KA) : 1. bodram katt:
~me kat dahil iskam miimkiin olan batin i
ekl tan  iraki alaniann toplanndir. Kapalt gikmalar ya

miimkiin katlar ifadesi tle koout, i§ yeri, ﬁgl“’“‘f ve
w=  alsmaya ve eflenmeye tahsis e mek 1 €1

ve daha biiy k ticari parsellerde kullanma ¢
m linin (k) katsayisi ile carpim ile elde cdllcst
w erime plmug kullamm bigimlerinden arcithe gt

v Ruhsat ve izinler:

21.10.2008 onay tarihli mimari projesi meveuttur.
21,10.2008 tarih ve 217 numarall, 18.825,59 m? kapali alan igin alinm:s yapi ruhsat meveuttur,

06.11.2009 tarih ve 150 numarali, 18.825,59 m? kapal alan igin alinmts yapi kullanma izin belgesi
meveuttur.”
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*862 konusu qayrimenkuliin yerinde yapilan incelemelerinde, meveut durumu jle vasal durumu
arasinda fark olmadidjs goriifmiistir. Meveut vap: 06.11.2009 tarihli ve 150 no'lu “Yaps Kullanma Izin
Belgesi” ile uyumiudur.

¥ Yapt Denetim:

» Dederleme konusu taginmaziar, 28.06.2001 tarth ve 4708 sayll Yap Denetimi Hakkinda Kanun'a
tabidir. Taginmazlar Gaziantep Bilyiksehir Beledivesi arazisi (izerinde konumlandidi igin Gaziantep
Biylksehir Belediyesi Fen Isleri Midir(igi tarafindan denetlenmistir.

4.3.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillk Donemde Hukuki Durumunda Meydana
Gelen Degisikliklere (Imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulagtirma Iglemleri v.b.) lligkin
Bilgi

Degerdeme konusu parselin hukuki durumunda son ii¢ yif iginde meydana gelen bir dedisiklik
bulunmamaktadir. Taginmaza ait 21.06.2010, 22.01.2010, 06.02.2009, 28.12.2010 ve 25.02.2011 taribli imar
durum belgeteri ektedir.

4.4 Sermaye Piyasasi Mevzuat) Cergevesinde Gayrimenkul, Gayrimenkuliin Projesi Veya Gayrimenkule
Bagli Hak Ve Faydalar Hakkinda Gorig

Degerleme konusu arsa Uzerinde (st hakk) bulununan otelin GYQ portfdyline alinmasinin Sermaye Plyasast
Mevzuah hilkiimletine gdre milmkiin oldudu ve aynca taginmazin fapu kaydinda mevcut olan misterek
ipotedin proje finansmani maksadiyla tesis ediimesinden delayi kenu milkiin GYO portfdyiine alinabilmesinde
ipotekten dolayt bir sakinca bulunmadid diiginilmektedir,

4.5 Hukuki Sorumiuluk

Dederlems konusu varlik Gzetinde bulunan,
Rehinler hanesinde; (Yaprak Mahallesi, 6 Cilt, 560 Sahifede Kayit);

« Tiirkiye |3 Bankasi A.S., Tirkiye Sinai Kalkinma Bankas! A.$ lehing, 150.000.000,00 Euro tutaninda,
1. derece, FBK middetle, wilbk %375 faiz oran), Zeytinburnu 1.Bélge(Kapatild) TM tesis,
14.10.2008 tarih ve 12982 yevmiys ile ipatek bulunmaktadir.

Rehinin Konuldugu Hisse Bilgisi:

Kocasinan TM - Pervane Mah. 2420 ada, 9 parsel lizerindeki DHM (Bag. tarihi: 20/08/2008, Sire: 49
yl) Borg: 159.000.000,00 Euro (16.10.2008 tarik, 26140 yavmiye nolu)

Zeytinburnu TM — Zeytinbumu Mah. 774 ada, 55 parsel Gzerindeki OMH (Bas. Tarih: -, Sire:
silresiz) Borg: 150.000.000,00 Eurc (14.10.2008 tarih, 12982 yevmiye nalu)

Sehitkamil TM — Yaprak Mah. 5020 ada, 2 parsel (izerindeki DHM (Bas. Tarihi: 17/07/2007, Siire: 30
yiliy Borg: 150.000.000,00 Euro (16.10.2008 farih, 356591 yevimiye nolu)

4.6 Gevre ve Zemin Kirliligi (Kentaminasyon)

Gayrimenkullerde zemin aragtirmalan ve zemin kontaminasyonu galigmatarl, "Cevre Jeofizigi" bilim daiinin
profesyonel konusu icinde kalmaktadir,

Sirketimizin bu konuda bir ihtisasi ofmayip konu ile ilgili detayli bir arastrma yapiimamistir. Ancak, yerinde
yapilan gdzlemlerde gayrimenkulin ¢evreye olumsuz bir etkisi oldugu gdzlemlenmemistir. Bu nedenle
cevresel olumsuz bir etki olmadids varsayilarak degerleme ¢aligmasi yapilmighir.
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BOLUM 5
DEGERLEME KONUSU OLAN PROJE ALANI ILE ILGILI GEVRESEL VE FIZIKSEL VERILER

5.1 Proje Alani, Konumu ve Gevre Qzellikieri

Gayrimenkulerin agik adresi: Yaprak mahallesi, [stasyon Caddesi, Lunapark karsisi, Novotel-lbis Otel,
Sehitkamil / GAZIANTEP

S0z konusu otel, Gaziantep ili, Sehitkamil ilgesi, Yaprak mahallesi, 21L4C pafta, 5020 ada, 2 no'lu parselde
konumlanmig olan 4 yildizll Novotel ve 3 yidizii ibis Oteldir.

Oteller, sehir merkezinde bulunmakia clup yakin gevresinde Hasan Al Yiicel Lisesi, Kamil Ocak Stadyumuy,
Sehitkamil Belediyesi ve Gaziantep Mizesi bulunmakiadir. Aynca sz konusu otellerin parseline komsu
parselce, dederleme tarihi itibariyle ingaat halinde olan fakat ingaat devam etmeyen Multiturkmall Gaziantep
Forum AVM insaatl ve taginmaziann cepheli oldugu Istasyon Caddesi'nin kargi cephesinde ingaati devam
etmekte olan Gazianiep Sanayi Odasi Hizmet Binas ingaat bulunmaktadir.

Dejerieme konusu otel parsellerinin konumlandigl alan Gaziantep sehir merkezinde bulunmakla beraber,
vakin gevredeki ingaat ¢calismalarinin tamamlanmast ile beraber yakin gevre daha iglek bir hale gelecektir.

Sz konusu ofellere yakin mesafede konumlanmig olan Kibnis Caddesi (zerinde Royal Gaziantep Ctel ve
Grand Hotel Gaziantep gibi oteller mevcuttur,

Dederleme konusy otellere toplu tagima ve zel araglar ile rahatlikla ulagim saglanabiimektedir.
Konu Gayrimenkulden Tespit Edilmis Gnemti Merkezlere Uzakliklar:

Yer Mesafe (km)
Kamil Ocak Stat ~0,55
Gaziantep Havalimani ~20,60
Gaziantep Bilyikgehir Belediyesi ~1,00
} GRAND HOTEL | | SEHITKAMIL
GAZIANTEP | BELEDIVES] |
NOVOTEL-
L 3 IBIS OTEL
ROYAL
GAZIANTEP OTEL MULTIMALL E
- AVM PROJES| &
KAMIL
OCAK STADI
r2
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SEHITKAMIL
BELEDIYESI

f

KAMIL OCAK
STADI

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi
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GAYRIMENKL

Degerleme konusu gayrimenkul, Gaziantep ili, Sehitkamil ilgesi, Yaprak mahallesi, 5020 ada, 2 parsel no'lu
6.750 m? arsa (izerinde 2 bedrum kat+ zemin kat+ 10 normal kat ve 6 normal kattan olusan 2 adel otel
kinasindan olugmaktadir.
Degerleme konusu taginmazlar mevcut durumuna ve onayll mimari projesine gore; 18.825,59 m? alana
sahiptir. Degerleme tarihi itibari ile otel agik olup Novotel 4 yildizh, his Otel ise 3 yildizli standarila hizmet
vermekledir.
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CAvRIEMRUL DECERTEME

Dedierieme konusu otellerden her ikisine de hizmet veren toplant: salonlan zemin katta bulunmakia olup
fonksiyone! olarak birlestirllip gok amagl kullanilabilmektedir. Proje kapsaminda otellerin arka cephelerinde
agik ylzme havtizu da bulunmalkdadir.

Tesisin agik alanlan kismen yesil alan, kismen otopark clarak degerlendirilmis clup, ayn zamanda restaurant
ve cafe amagl da kullanilan alanlar mevcutiur,

Onayh mimari projesine gore, Novotel 92 adet , Ibis Otel ise 177 adet odaya sahip olup Katlara gre oda
daghmian agagidaki gibidir;

19 adet oda 10. Normal Kat
19 adet oda 9, Normal Kat
19 adet oda 8. Normal Kat
18 adet ada 7. Normal Kat
16 adet oda 18 adet oda 6. Normal Kat
15 adet oda 18 adet oda 5, Normal Kat
15 adet oda 18 adet oda 4, Normal Kat
15 adet oda 18 adet oda 3. Normal Kat
15 adet oda 18 adet oda 2, Normal Kat
12 adet oda, toplanti
16 adet oda odast, WG ve ofisler 1. Normal Kat
o, f -4, | Resepsiyon,  kahvalt
es it | salonu, bar, ofisler, .
rt, nness, k, | bagaj odas), mutfak Zemin Kat
odasiveV ; | {oriak) ve WC N
K, mal kabul, ‘ak ofisi, satn aima, kat
Stlerd, midir o i, kidi camagir odas),
gnorma  odas, temiz  gamagir  odasi, 1. Bodrum Kat
gamagirhane persnnel yemekhanesi, bay-bayan
K
wk w Ir o . personel odalan, feknik

2. Bodrum Kat

atalye, depotar ve otopark

NOVOTEL IBIS OTEL

Otel binalannin bodrum katlarinda ortak hizmet mahalleri bulunmakta olup birlegik olarak Kullanilmaktadir,
{mutfak, ofisler, otopatk gibi).

Novotel'de 2 adet, Ibis Otel'de 2 adet miisteri asansérii ve 1 adet ortak servis asansdril bulunmaktadir, Otel
ingasinda liks yap malzemeleri segilmis ve ses yaltmina énem verilmistir, Otellerde ayn zamanda
otomasyon sistemi, yangin spring hatti, yangin kapilar ve yangin merdivenleri bulunmakiadir,

Agik alanlar Kilitli parke ile ddsenmis olup, yol bordiitteri ile simrlandinimig alanlarda kisith peyzaj alanlan
olugturulmugiur. Parselin dis sinifan dekoratif kiremit kaplamah betonarme duvarlarla gevrilmis durumdadir.,
Ayrica atanlarda resteran amagh kullanilan alanlann Gstd gines kincih sistem ile kaplanmigtir,
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AKFEN IBIS QTEL - KAPALI ALANLAR (m2)

NOVOTEL ALANI 1BIS OTEL ALANI EMSAL ALANI TOPL:FAIS|$MT
2. Bodrum Kat 1.643,86 2.471,18 - 4.115,04
1. Bodrum Kat 1.598,70 2.403,28 - 4.001,98
Zemin Kat 1.069,31 1.252,00 2.262,55 232131
1.2.3.4.56. Kat 3.208,56 3.107,22 6.027,72 6.315,78
7.8.9.10, Kat - 2.071,48 1.983,72 2.071,48
TOPLAM 7.520,43 11.306,16 10.273,99 18.825,59

AKFEN IBIS OTEL - KAPALI OTOPARK ALANLARI (m?)

NOVOTEL ALANI IBIS OTEL ALANI | TOPLAM OTOPARK
ALANI
2. bodrum kat 121265 1.822,94 3.035,59
1. bodrum kat 740,14 1.112,63 1.852,77
TOPLAM 1.852.79 2.935,57 4.688,36

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Yapisal Ingaat Ozellikleri

Gayrimenkullerin genel dzellikleri {Novotel-ibis Otel):

ngaat Tarz) Betonarme karkas
Ingaat Nizami Blok nizam
Cati Sistemi Teras gall

Bina Kat Adedi

2 Bodrum Kat+Zemin Kat+6 Normal Kat {Novotel)
2 Bodrum Kat+Zemin Kat+10 Normal Kat (ibis Otel)

Ekspertiz  Konusu Toplam ~ 7.520,43 m2 (Novotef)
Kapal Alani ~ 11.305,16 m? (Ibis Otel)
Elektrik Sebeke

Su Sebeke

Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi Merkezi kiima sistemi,
Kiima Sistemi Mevcut

Havalandirma Sistemi Meveout

Jeneratér Mevcut

Yangin Séndiirme Sistemi Meveut

Park Yeri

Meveut (agik otopark-kapali otopark)

g Cephe

Sinterfieks kaplama malzemesi, dis caphe boyasi

Novotel 4 yiidizl otel standartiannda hizmet vermekie olup, otelde 2 adet asansér meveuttur. Novotel'e ait

misafir odalarnnin dzeliikleri

Zemin Halifleks (oda), seramik (banyo)

Duvar Cuvar kafich ve dekoratif duvar boyas! {oda), seramik (banyo)

Tavan Alcipan asma tavan (oda ve banyo)

Dogdrama Pencere {aliminyum), kap! {ahgap)

Actklama Cdalarda; TV, minibar, cay-kahve makinesi ve intemet standart olarak bulunmaktadir,
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Ibis Otel 177 adet odaya sahip olup 3 yildizh otel standartiarnda hizmet vermekdedir. Otelde 2 adet asansér
meveuttur, Ibis Otel'e ait misafir odalanmn dzellikleri;

Zemin . | Laminat parke (oda), PVG {banyo)

Duvar . | Duvar kagjidi ve dekoratif duvar boyas (oda ve banyo)

Tavan ;| Algipan asma tavan (oda ve banyo)

Dodrama : | Pencere (aliminyum), kapi {ahgap)

Aciklama . | Odalarda; TV, minibar, gay-kahve makinesi ve internet standar! olarak bulunmaktadir.

Bodrum katlarda buiunan dnitelerin dzallikleri;

Zemin : | PVC, Beton {otopark)

Duvar . | Algi Gzeri plastik boya

Tavan ;| Tasylni asma tavan, beton (ctopark)

Dograma : | Pencere (aliminyum), kapi {ahsap)

Aydinlatma : | Spot floresan armatur, Floresan armatur {otopark)

5.4 Gayrimenkul Mahallinde Yapilan Tespitler

» S8z konusu arsa dzerinde Novotel ve tbis Otel olmak Gzere 2 adet otel meveuttur.

e Oteller onayl mimari proje ve yapi ruhsatina uygun insa edilmis olup, yapilar igin “Yapi Kullanma
izin Belgesi" meveutiur,

Novotel 4 yilchzh, Ibis Otel ise 3 yidizl standarita hizmet vermektedir.

Otel binalan arka cephesinde agik yizme havuzu ve gocuk havuzu meveuttur.

Otel hina girigleri ayn kapilardan saglanmaktadir.

Otel binalan bitisik inga edilmis olup, katlar arasinda birbirlerine gecis bulunmaktadir,

BOLUM 6
EN ETKIN VE VERIMLI KULLANIM ANALIZI

Bir miikiin fiziki clarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirlebilir ve degeremesi
yapilan mikiin en yliksek getiriyi sajlayan en verimli kullanimidir. En etkin ve verimli kullanimi belifeyen
temel unsurlar agagidaki sorulann cevaplanni igermektedir.

Kullanim makul ve olas! bir kullanim mchr?

Kullanim yasal mi ve kullamim icin bir yasal hak alabilme olasihigi var m?

Miilk fiziksel olarak kullanima uygun mu veya uygun hale getirebitir mi?

Onerilen kullanim finansal ydnden gerceklestirelehilir mi?

[lk dért sorusunu gegen kullamim sekilieri arasinda segilen en verimli ve en iyi kullanim, arazinin
gercekten er: verimli kullanimidir.

*« & & 4 &

Ulkemizde imar planlan, sehirlesme hizina ayak uyduramamakta ve nispeten statik kalmaktadir, Bu durum,
hir milkiin finansal olarak gergeklestirilebifir ve deferlemesi yapilan miilkiin en yiiksek getirlyi saflayan en
verimli kullanimina yasalarca izin verilimemesine sebep olmaktadir, Senug olarak yasalarca izin veriimeyen ve
fiziki agidan mimkiin olmayan kullamim yiiksek verimlifije sahip en iyi kullanim ofarak kabul edilemez.

Gayrimenkul sekidriniin hukuki ve tekni agidan en belirleyici faktdrierinden biri olan imar planian (ilkemizde
sehirlesme, teknolojik gelisme ve iktisadi ilerlemeye paralel bir gelisme gbsterememekte ve bu revizyon
eksikligi nedeniyle genelde statik bir gbrindm arz etmekiedirler. S6z konusu clumsuz yapinin dodal bir
sonucu olarak bir gayrimenkul Gzerinde mali ve teknik agidan en yiksek verimlilifi saglayacak ve bunun yan
sira finansmani dahi temin edilmis en optimum segenefin uygulama safhasina konuiamamasi gibi istenmeyen
vakalar sektdrimizde sik sik olusabilmektedir. Bir baska anlatimla, Glkemiz kogullarinda en iyi proje en
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yiksek getitiyi salayan veya teknik olarak en mikemmel sonuglan saglayan segenek degil, ayni zamanda
yasat mevzuatin gereklefini de yerine getiren projedir.

Dederiema konusu taginmazlarn en atkin ve varimli kullaniminin, imar plani ile uyumlu olan “Oted” kullanimi
olacag distniimektedir,

BOLUM 7
GAYRIMENKULUN ANALIZI VE DEGERLEMESI

7.1 Tagimmazin Degerine Etken Fakidrler

. GUCLU YANLAR

v Otel tesisinde farkh ihtiyaglara hitap edecek 3 ve 4 yildiz altematiflerinde 2 adet otel
yeralmaktadr.

v Gayrimenkul sehir merkezinde konumlanmigtir.

v' Gaziantep Havaalani'na 20 km. mesafedeki gayrimenkul ulagim ofarak oldukca avantajli bir
bolgededir. '

v" Yeni inga edilmis otan oteller, Gaziantep genelindeki eski otellere karg! avantaj sajlayacakir.

v" Deferleme konusu oteller diinyanin her yerinde ayni standarlan sagtayan bir marka adi attinda
istetiimektedir.

. ZAYIF YANLAR

x  Gayrimenkullerin yaninda Multiturk tarafindan ingaa edilen ancak deferleme tarihi itibari ile
ingaatl ekonomik seheplerle durdurulan aligveris merkezi projesinin tekrar ingaata baglayacak
olmasi nedeniyle glrilti kiriligine yol agacaktir.

. FIRSATLAR

v Otellerin bulundugu bilgede biliniri§i yiksek, oteller zincirinden olugan otel eksikligi vardir.

v Gaziantep Doju Anadol'nun ticari agidan en yofun ili dzelllijini tagimakta olup, otellerin
misteri porifdyling balksldiginda, yurtici haricinde gevredeki arap Ulkelerinden de radbet gérdigi
gdzlemlenmektedir.

v" Suriye ile yapilan anlagmaya gore karsilikh olarak vizenin kalkmasindan dolay ticari ve tutistik
amagh gezilerin ve konaldamalann artacad digtniimektedir.

. TEHDITLER
x  Ekonomideki belirsizlik ve dalgalanmalann gayrimenkul sektoril Gzerindeki olumsuz etkileri.

BOLOM 8
DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER VE ANALIzI
8.1 Degerlemede Kullanilan Yantemler

Ulkemizde kullanilabilic clan dirt farkll degerleme yontemi bulunmaktadir. By yontemler siraswla “Emsal
Karsilagtirma Yontemi”, “Gelir Indirgeme Yéntemi” | ‘Maliyet Yontemi” ve “Gelistirme Yaklagimi® dir.

8.1.1 Emsal Kargilagtirma Yontemi

Bu karsilagtirmall yaklagim benzer veya ikame mdlklerin sahisini ve ilgili pivasa verilerini dikkate afir ve
kargilagtirmaya dayal bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degeremesi yapilan mik, agik piyasada
gergeklestiilen benzer mdliderin satiglanyla karsilastinlir, Istenen fiyatlar ve verilen feklifler de dikkate
alinabilir.
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8.1.2 Gelir Indirgeme Yontem|

Bu karsilastirmall yaklagim degerlemesi yapiian milke ait gefir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme
yontemi ile deger tahmini yapar. Indirgeme, gelir tutanni deger tahminine geviren gelir ve tanimlanan deger
tipi ile lligkilidir. Bu islem, dodrudan iligkileri, hasila veya iskonto orant veya her ikisini de dikkate alir. Genel
olarak ikame prensibi belli bir risk seviyesine sahip en ylksek yatinm getirisi saflayan galir akisi en olas
defder rakam) ile orantihidir.,

indirgeme orani; algilanan riskin derecesine, gelecekteki enflasyon baflaminda pivasanin beklentiler,
alternatif yatinmlar igin umulan getiri oranlar:, gegmiste emsal millkler tarafindan kazanilan getiri oranlan, berg
finansmanrin butunabitirfi§i, cari vergi yasalarna baglidir,

8.1.3 Maliyet Yontemi

Bu yontemde, var olan bir yapinin ginimdz ekonomik kosulian altinda yeniden inga edilme maliyeti
gayrimenkulun dederlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri
ile agiklanabilir, Kullanim dederi ise, * Higbir sahis ona karg) istek duymasa veya onun dederini bilmese hile
malin gergek bir degeri vardir “ seklinde tanimlanmaktadir.

Bu ybntemde, gayrimenkulun dnemli bir kalan ekonomik émir beklentisine sahip oldudu kabul edilir. Bu
nedgnle, gayrimenkulun defierinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demede olmasindan
dolayi zamanla azalacad) varsayilir, Bir baska deyisle, meveut bir gayrimenkuiun bina degerinin, highir zaman
yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacag) kabul edilir.

Gayrimenkuliin bina malivet dederieri, Bayindirlik Bakanhgi Yapi Birim Maliyetleri, binalarn teknik 6zellikleri,
binalarda kullamtan malzemeler, piyasada ayni 6zelliklerde inga edilen binalann ingaat maliyetleri, miiteahhit
firmalarla yapilan gérlismeler ve gecmis tecriibelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler gdz Sninde
bulundurularak dederendirilmigtir,

Binalardaki yrpranma payi, Resmi Gazeie'de yayinlanan yillara gbre bina aginma paylanmni gasteren cetvel ile
binanin gdzle gorlilCr fiziki durumu dikkate alinarak hesaplanmigtir.

Gayrimenkulun dederinin, arazi ve binalar olmak iizere iki farkli fiziksel olgudan meydana geldidi kabul edilir.

8.1.4 Gelistirme Yaklagim

Yatinmiann amaci mal veya hizmetler (retip piyasaya arz efmek ve bunun senucunda kar etmektir, Yatinm,
ticari karllid Gretilecek mal veya hizmetler igin yeterli talebin bulunmasina ve bunlann beklenen kan temin
eime olanadi sadlayacak fiyatlatia satimasina badlidir. Projenin girigimci yéntinde incelenmesi, proje konusu
drinin yer aldd sektérin meveut durumu ve gelecefe yonelik bekleyislerin incelenmesi ve
degeriendirimesini igerir. Proje konusu mal vaya hizmetlerin yer aldidi pazann dederlendirilmesi meveut
durum ve gelecede ydnelik bekleyisler olarak incelenebilir.

Projenin yapitimasi durumunda yapiiacak harcamalar lahmin edilerek, firmanin pazariama politikalan ve genel
fizibilite prensipleri dikkate alinarak toplam harcamalar ile ilgili bir gider tahmini yapilr. Geligtirimesi
durumunda projenin gelir tahminé yapilarak bu tahmin sirasinda varsayimlarda bulunulur. Bu varsayimlarda
sektdr(in durumu, prejenin bulundugu yere yakin konumdaki benzer profelerin istatistiksel rakamlarindan
yarartanilir,

Daha sonra projenin performans tahmini yapilarak ve bu performans tahmininden projenin gergeklestiriimesi
durumunda net buglnkl dederinin ne olacag hesaplanir. Caligmada yapslan varsayimlar kismen anlatimig
almakla birlikte detaylar uzmanda sakhdir.
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CAYRIMENKUL DEGERLEME
8.2. Tanimlar ve Hesaplama Yéntem Modeli

8.2.1. Risksiz gstiri oram

Ulke riskini de igeren, yuridisi piyasalarda satilan hazine garantili déviz cinsi tahwiller “Eurobond” olarak
adlandirilir. Degigik vadelerde bulunmakta olup piyasada gunlik olarak alim satmi yapilabilmeidedir. Bu
tahviller {lkemizde finansal hesaplamalara baz olan Risksiz getiri oraninin géstergesi olarak kullandmaktadir,
Piyasalardaki en likit Eurobond, 2040 vadeli Eurobond'u olup gdsterge tabwil niteligi tagimakiadir.

Risksiz getiri orant dediskenlerit

Risksiz getiti oraninin hesaplanmasina iligkin 3 farkls yaklagim bulunmaktadir.

Dedigken 1: Risksiz getiri orani olarak kisa vadeli bir devlet tahvili orani ve bir sermaye piyasast
endeksi uyarinca gegmisteki belirli bir slire boyunca bu tahvil orani lizerinden ve bunu agan miktarda
kazanilan prim kullantlarak pivasada elde ediimesi beklenilen kazang hesaplanir. Bdylece, sermaye
maliyeti hesaplanmis olur ve her yilin nakit akig tablosunda iskonto orani olarak kullanibr.,

Dedisken 2: Cari kisa vadali devlst tahvili ile piyasadaki gegmis prim miktan kullanlarak ilk dénem
{y1l} icin sermaye maliyeti hesaplanir. llerideki donemler igin ileriye dbniik oranlar olugturulur ve ileriki
yillara iliskin sermaye maliyetinin hesaplanmasinda kullarilir,

Degisken 3 : Cari uzun vadeli devlet tahvili orani (tahvilin stivesi varidin siivesine aglestirilir) risksiz
getiri orani olarak kultanilir ve bir sermaye pivasasi endeksi uyarinca gecmisteki belidi bir silre
boyunca bu tahvil orani (izerinden ve bunu asan miktarda kazanilan prim kultanilarak pivasada elde
edilmesi beklenilen kazang hesaplamr, Bu girdiler kullandarak sermaye maliyeti hesaplanir ve her
yilin nakit akisinda iskonto orant clarak uygulanir. Eurobond dlke ve politik risk icermesine ragmen
yapilan ise ait market riskini igermemektedir.

Biitln bu bilgilerden yola gikarak yaptigimiz kabullerde girketimiz Variant 30 kullanmaktadir. Ancak
dzellikle uzun ddnemli ticari dmri olan gayrimenkullerin dederlemesinde gayrimenkuliin ticari dmrdine
uygun vadede bir varhk bulunmamaktadir. Bu nedenle sirketimiz risksiz geiri orani kabullerinde en
uzun vadeli bond gesidi olan 2040 vadeli Evrobend'un kullandmasi diinya kabullering uygun alacag
ongdrilmistdr.  Bu onannin iginde Olke riski  de bulunmaktadir. Bununia birtikle Damedaran'in
Finansal Market Karakteristik dzeliklerine gdre kullandmasini tavsiye ettigi oranlar agadidaki gibidir:

Finansal Piyasa Ozellikleris Devlet Tahvili Prim Kapsam Orani

Siyasi risk lagiyan gelismekte olan piyasalar
(GUney Amerika, Dogu Avrupa) Devlet tahvili orant (izerinden %8.5

Sinirl) listelemeye sahip gelismis piyasalar
(Bati Avrupa, Almanya ve lsvigre harig) Devlet tahvili oram (zerinden %4.5- 5.5

Sinirh listelemeye ve istikrarll ekonomive sahip
gefismis piyasalar (Almanya ve lsvige) Devlet tahvili oran zerinden %3.5 - 4

8.2.2. Piyasa Riski Primi- Piyasa Endeksi

Her bir gayrimenkuliin kendi iginde bulundudu pazarin ve rekabetin kosullay , gayrimenkullin yeri konumu,
ticari durumu, sektdrdeki dider tenzerleri ile karsilastrmasi gibi verfler ve riskier market indeksini
olusturacaktir. Dolayisiyla daha diigiik performanst olan bir gayrimenkuliin market riski daha yiiksek olacaidir.

4 Damodaran on Vafuation ,Security Analysis for Investment and Corporate Finance, Section 3 : Estimation of Discount |\
Rates p.25 .
5 Damodaran on Valuation ,Security Anafysis for investment and Corporale Finance, Section 3 ; Estimation of Discount
Rates 0.23
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CAYRIMENEUL DECERLEME

zahsmalanmizda kullanlan rakamlar T{rkiye'nin degigik fllerinde bugiine kadar yaptigimiz onlarca proje
defereme cahsmalanndan gelen tecriibelerimizin kritik edilmesi sonucu ortaya kenulmus verilerden
olugmaktadsr.

8.2.3. Iskonto Orani (Risksiz Getiri Orani+ Piyasa Riski Primi = lskonto Orani)

lleriki bir zamana iliskin belirli bir meblag, 6denecekleri veya atacakian bugiinkii dedere ddniigtiirmek igin
kullanilan orandir. Teorik olarak, sermayenin firsat maliyetini, yani benzer risk tagiyan bagka bir kullanima
sunulmas halinde sermayenin sadlayacad( getiri oranini yansitmas! gerskmektedir. Bu defere getiri dederi
de denilmektedir.®

Iskonto oranlar) tiim risk primisrini icermektedir. (Ulke riski, piyasa riski,...}

IAS 36 para. 48'de “Iskanto oraninin (veya oranlarinin) paranin bugiink( piyasa degerlendirmesini ve variga
Bzgii risklerl yansitan vergi dncesi bir oran {veya oranlar) olmas) gerekmektedir. iskonto oran(lar) fleriye
ddndk nakit akis tabminterinde diizenlenen riskleri yansitmamalidy,” denilmekledir. Ayrica, dider gelir veya
nakit aligl dlgiimierinin de, iskonto oran{larhnin gelir akig{lariyla uygun gekilde eglestirimeleri halinde,
kullarulabilecedi dogrudur.

Tek yilin net isletme geliri ve toplam servet fiyab veya defieri arasindaki itiskiyi yansitan bir toplam servetteki
paya iliskin gelir oranidir; net isletme gelirini genel servet deferinin bir gdstergesine déniistiirmek icin
kullanilmaladir.?

8.2.4.Genel Kapitalizasyon Orani

Tek yilin net igfetme geliri ve toplam servet fiyah veya dederi arasmdaki iliskiyi yansitan bir toplam servetteki
paya iliskin gefir oramidir; net isletme gelirini genel servet degerinin bir géstergesine dénistirmek igin
kullaniimaktadir.®

8.2.5. Diger bakis agis1: Sabit Varlik Fiyatlandirma Modeli (CAPM)

CAPM modeli, gesillendirilebilir varyans bakimindan riski dlger ve beklenilen sonuglan bu risk dlgimiyle
iliskilendirir. Yatinmeilarin varlik getirileri ve varyanslanyla ilgifi homojen beklentilere sahip olmalar, risksiz
getiri orani Ozetinden kredi afabilmeleri ve verghilmaleri, 1im varliklann pazarlanabilir ve kusursuz bir sekilde
blinebilir olmas, iglem maliyetlen olmamasi ve agiktan satig ile iigili herhangi bir kisittama olmamasi gibi
gesitl varsayimlara dayanmaktadir. Bu varsayimiarla, herhangi bir varida iliskin gesitlendirilemeyen risk,
getirilerin bir piyasa endeksinde ki getiriterie birfikte ortaklara varyanslandimlarak élciilebilir, Bu, variin beta'si
olarak tanimlanmaktachr. Sirketin dzsermayesine ifiskin beta tahmin edilebilir ise; gerekli getiri dzsermayenin
maliyetini olugturacaktir,

Ozsermaye maliyeti = R ¢+ Ozsermaye beta (E(Rn)-Ri)
R 1 - Risksiz getiri arani
E(Rm) Piyasa Endeksi tzerinden beklenilen getiri

Defierlemede Kullanilan Ydntemin Aciklamas::

Dederlerlendirme kapsaminda CAPM Modeli kutlanimamsstir.

indirgeme orant: Risksiz Getiri Orani ile Risk Priminin toplamindan hesaplanmigtir. Bu toplamda Kullanitan
oranlatin agiklamalari asagidaki sekildedlr.

§ International Valuation Standarts, Sixth Edition , 2003, p.325
7 The Appraisal of Reaf Estate , 12th Editiorr, Chapter 20, The Income Capiftalization Approach, p. 489
& The Appraisal of Real Estate, 12th Ediiion , Chapter 20, The Income Capitaiizalion Approach, p. 489

¢ Damodaran on Valuation,Security Analysis for lnvestment and Corporate Finance, Sectian 3 : Estimation of
Discount Rates p.21
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Risksiz getiri orani yukanda befitilen 8.2.1 maddesi dedisken 3 modeline gdre tespit edilmis olup, halen
ylriirilikteki en uzun vadeli eure bond verimi son 6 aylik ortalamasi(kisa siireli piyasa degisikliklerini minimize
etmek igin ortalama kullanimigtir) ite belienmigtiv. Bu oran ierisinde (ilke riskini banndirmaktadir,

Risk primi ise; 8.2.2 maddesinde agtklandijt izere blge, sekitr, proje, imar vs. gibi proje dzelini ilgilendiren
riskleri g&zéninde bulundurarak dederileme uzmaninin tecriibeleri dogrultusunda profesyonel gériisii olarak
takdir edilmigtir,

8.3 Degerlemede Kullanilan Yéntemlerin Analizi

Calismanin bu béliménde gayrimenkdl degeri icin emsal kargilagtirma yakiagimt ve geligtirme yaklagimlan
kullarlmigtir,

8.3,1 Emsal Karg/lastirma Yaklagimi Analizi
Gayrimenkullin bulundugu ¢evrede yapilan arastirmalar sonucunda elde edilen emsal gayrimenkul defereri
asajda belirtilmigtir.

o Degeremeye konu arsanin 1.500-1.600 TL/m? satig dederiyle alici bulabilecegi beliilmigtir,

¢ Deferleme konusu tagimazin bulundugu bélgede aynl imar kogullarna sahip arsanin gok
ender oldudu, ayrca bos arsa sto§unun gok kisith oldugu bilgisi edinilmigtir,

»  Ali Fuat Cebesoy Bulvan Gzerinde yer alan, 775 m? ylizdlgimiine sahip, “Ticaret” imarli, £=0,90
olan, “Arsa” vasifli tapinmaz 860.000 TL/m? fiyatia satiliktir. (1.100 TL/m?)

+ Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumlanms, ara bulvara cephesi bulunmayan, 1.500
m2 yGzolglimiine sahip, “Arsa” vasili taginmaz 1.500 TL/m? fivatla uztin siiredir satiikbr.

e Deferlome konusu taginmazlara yakin konumlanmis, caddeye cephesi bulunmayan, 700 m?2
yiizdlglmiine sahip, “Ticaret” imarli arsa 450 TU/m? fiyatla satilikbir.

o Dederleme konusu taginmaza konumu itibariyle benzer 6zeliikler gosteren, ibrahimlide bulunan
5.000 m2 yizslglimline sahip, “Ticaret” imarl, E=2,30 olan arsa 1,000 Euro/m? fiyatla satilik olup
istenen rakamin gok yilksek oldugu ancak 1.000 USD/m? fiyatla satilabilecedi 8§renilmistir.

o Deferleme konusu taginmaza yakin kenumlanmig, Getinkaya civannda yer alan, ana bulvara
kismen cepsehi olan, “Ticaret” imarl;, E=1,80 olan arsa 1.300 TL/m2 fiyatla satiliktir.

s Dejerleme konusu taginmazin konumu geredi emsallerinden daha iyt bir fiyata satilabilecedi
hilgisi edinilmigtir.

T et - - 1
im2Asa degen je . DIk ) t 4, -
Arsa Biyikidgo 8.750,00|m?
Toplam Arsa Degeri 6.444.900) -TL 6.445.0000 TL
2.912.000|EURO

() Arsaigin birim degeri olarak 1556 TL turizm imarh arsa dederine binaen 30 yilik {ist hakki dederi olarak %
70 adnmigtir.
(**) Gaziantep Bilyiiksehir Betediyesi miikiyetinde bulunan arsa lzerinde Akfen GYO A§. lehine
17.07.2037 tarihine kadar Miistakil ve Daimi Ust Hakki kurulmustur.
Arsa Degeri Hesap Detayi = (imarii arsa degeri x 30 llik (st hakki katsays x sire oran)

= 1550 (TLim?) x 0.70 x 26,4/30

= 954,8 (TL/m?)
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8.3.2 Maliyet Yaklagim Analizi

L

GAYRIMENKUL DEGIRLEME

BINA DEGER!

1 m2 Qtopark Ingaat Maliyet 250(.-€

Toplam Kapal Alani 4.888,36\m?

Toplam Ingaat Maliyeti 1.222.090| .-€

Yipranma Pay 2%

Yipranma Bedeli 24.442|.€

Bina Dederi 1.197.648(-€ 1.197.648 €
1 m? Nowotel Ingaal Maiiyeti 1.200|-€

Bina Toplam Kapali Alani 5.567,65/ m?2

Toplam ingaat Maliyeti 6.681.175|.-€

Yioranma Pay 2%

Yipranma Bedeli 133.623| €

Bina Degeri 6547 551|.-€ 6.547.551 £
1 m2 Ihis Otel Ingaat Maliyet; 1.000|-€

Bina Toplam Kapali Alan 8.369,58|m?

T optam Insaat Maliyefi 8.369.580| -€

Yipranma Pay 2%

Yipranma Bedeli 167.392( -€

Bina Degeri 8.202.188(.-€ 8.202.188 €

Toplam Arsa Degeri

2.912,000|.-€

Toplam Bina Degeri

15.947.388! €

Harici Miiteferrik ' ler

v Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

300.000(.-€

Deferleme konusu taginmazin yeri, konumu, yola olan cephesi, manzarasi, parsel blyiklugd, dst hakki
olmasi, imar durumu  gibi tim avantaj ve dezavantajlar gézéniinde bulundurularak gevredeki emsaller

incelenerek dederi agagscaki gibi takdir edilmistir,

Toplam Arsa Dederi 2.912.000|.€
Toplam Bina Degeri 15.947.388(.-€
Harici Miteferrik Igler 300.000.-€
ToPLAMDES: @ " Sl
TC— 77 1K JEGER
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8.3.3 Gelir Indirgeme Yaklagimi

Degierleme gahgmasi yapilan otelin {ist hakki Akfen Gayrimenkul Yatinm Ortaklidr A.S. milkiyetinde
olup, uluslararasi ote} isletme girketi olan Accor grubu tarafindan isletiimektedir. Calismada iist hakki
sUresi boyunca otelin maveut konsepite isletilecedi varsaylmigtir.

Gelir indirgeme yonteminde kullanilan willar itibariyle gayrimankulliin isletiimesinden dolayl elden
gdilen nakit akimlarina gére dederleme galigmasi yapilacad) varsayiimigtir.

IBlS OTEL PROJEKSIYONU:

. Otelin, mevcutta 3 yikiizl: otel clarak faaliyet gosterdigi varsaylimaktadir.

Mavcutta otelde 177 adet oda yer almaktady.

Otelin agik oldudu aylar itibariyle ortalama oda kapasitesi doluluk cranlarinin 2011 yilinda %50
dobuluk oraninda olacagi, 2012 yitinda %60, 2013 yilinda %65, 2014 yilinda %70, 2015 yihnda %72
ve sonraki yillarda %72 dolulukla isletiiecedi varsayilmigtie.

Otelin 385 glin agik olacag),

Ote! fiyatlan, tesisin gegmis yillardaki performansi, turizm sektdriinde ve bodlgede yapilan incelemeler
gbzéniinde bulundurularak, hergey dahil kisi bag fiyatimin 2011 yil icin 46 EURO olacad
varsaylimistir. Oda fiyati ik 10 yil %4 oraninda arttiilmgtir. ilk 10 yil icerisinde otelin reklam
kabiliyeti, biitnirligi ve priminin artmasi, oda fiyatlannin %4 oraninda artarak doygunluk seviyesing
ulagacadn ve bu tarihten sonraki yillarda %2,5 olan enflasyon oraninda artacagi éngdriilmigtiiy.
Otelde Yivecek-igecek gelivi ve dider geliderden (kira, telefon, vb.) olusan diger gelirlerin, oda
gelirinin 2010 yilinda %25 seviyesinde olacad! ve her yil %25 oraninda sabit ekiide devam edecegi
Sngdriimisgtir,

Qtelde GOP {Gross Operating Profit) 2011 yilinda % 46 oraninda olacag, diger yillarda artarak 2015
yilinda %50 oranina ulasacagi ve sonraki yillarda da sabit devam edecedi kabul edilmigtir.

Meveut otel ingaat mafiystinin % 1,5 oraninda yenileme gideti , 2011 yilindan atirmaya baglamak
(izere, her yil igin Sngdriilmistir.

Caligmalar sirasinda EURO kulianilmigtir,

Tam ddemelenn pesin yapildi§) varsayimighy,

IBIS OTEL
ODA S&Y1SI 177
AGIK OLAN GUN SAYISI (2010-2037) 365
YILLIK ODA KAPASITESI (2010-2037) 64,605
QDA FIYATI (EURQ) (2011) 46,00
YILLIK UST HAKK| BEDELI (EURO) {2016} 60.275
ILK 10 YIL YATAK FIYATI ARTIS ORAN (%) 4.0%
KALAN YILLAR IGIN ARTIS ORANI (%) EURO 9 59,
BOLGESI ENFLASYON ORAN o
DIGER GELIRLER ORANI 25%
YENILEME MALIYETT ORANI 1,5%
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NOVOTEL OTEL PROJEKSIYONU;

= (telin, mevcutta 4 yildizli otel olarak faaliyet géstermektedir.

*  Meveuita otelde 92 adet oda yer aimaktadir.

= QOtelin agik oldugu aylar itibariyle ortalama oda kapasitesi doluluk ¢ranlanmin 2011 yilinda %60
doluluk oraninda ofacafli, 2012 yilinda %865, 2013 yilinda %70, 2014 yilinda %75, sonraki yiliarda
%80 doiulukla isletilecedi varsayilmistir,

v Otelin 365 giin agik olacag,

n  QOtel fiyatlan, oda-kahvalti sistemde olacak sekilde SngdrifmOstlr. Tesisin gegmis yillardaki
performansi, turizm sekiériinde ve bdlgede yapilan incelemeter gozéninde butundurularak, hersey
dahil kigi bagi fiyatiin 2011 il icin 80 EURO olacad varsaylmigtir, Qda fivati ik 10 yii %4 oraninda
artinimistr. ilk 10 yil icerisinde otelin reklam kabiliyeti, bilinirigi ve priminin artmas!, oda fiyatiannin
%4 oraninda ararak doygunluk seviyesine ulagacadl ve bu taribten sonraki yilarda %2,5 olan
enflasyon oraninda artacag) dngorlilmistdr,

= Otelde yiyecek-icecek geliri ve dider geliderden (kira, telefon, vb.) olugan difer gelirierin, oda gelirinin
%52'si saviyesinde olacag kabul edilmigtir.

= Otelde GOP (Gross Operating Profit) 2011 yilinda % 37 oraninda olacad), dijer yillarda artarak 2013
yilinda %40 oranina ulagacag ve sonraki yillarda da sabit devam edecedi kabu! edilmigtir.

= Mevcut otel insaat maliyetinin % 1,5’ oraninda yenileme gideri, 2010 yilindan baglamak lzere, her
yilicin dngdriilmistir.

= Cahsmalar sirasinda EURQ kullanimustir.

= Tiim ddemelerin pesin yapildij! varsayiimigty,

ODA SAYISI 92

AGIK OLAN GUN SAYISI 365
YILLIK ODA KAPASITESI 33.580
ODA FIYATI (EURQ) (2011} 60,00
YILLIK UST HAKKI BEDELT (EURO) (2015) 60.275
ILK 10 YIL YATAK FIYATI ARTIS ORANI (%) 4,0%
KALAN YILLAR YATAK FIYATI ARTIS ORANI (%) 2,5%
KALAN YILLAR ICIN (%) EURO BOLGESI 2 5%
ENFLASYON ORANI '
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Otel tesisinin sigorta bedelinin 2011 yiinda 24.953 EURO olacad) gergeklesmis degerlerden
hesaplanmig ve yillar itibari ile enflasyon oraninda %2,50 antarak devam edecedi dngérilmdstir.

Yillik st hakks bededi, 2016 yill igin yillik %5 arbig ile her yil sabit 83.350 USD (63.289 EURC) olup,
2021 yilindan itibaren 2031 yilina kadar %10'luk bir arlis ile 69.618 Euro ofarak Sdenecedi, kalan
slire igin her yil 76,580 Euro lutaninda devam edecedi, Akfen GYO lle Gaziantep Bilyuksehir
Belediyesi arasinda yapiimig olan kira sdzlesmesine gére befilenmigtir.

Gaziantep Biiyliksehir Belediyesi ve AKFEN GYO A.S. arasinda imzalanan 21L-4C pafta 5020 ada,
2 no'lu parselds kayith 6.750 m2Jik imar planinda otel alan! alan taginmaz (zerine insa edilecek
otelin 30 yil stire ile kullanim hakkinn AKFEN GYQ A.8.ye ait olacadi ve 30 yil sire bitiminde tesis
Gaziantep Biiyilksehir Belediyasine devredilscektir.

Akfen GYQ ile Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi arasinda yapian sézlesmede;

+ “Miitesebbis uyqulama projelerinin haziflanmas, insaat ruhgatinin alinmas) ve yapum siiresi

icerisinds kullanim bedeli ddemeyecektir. Yillik kullanim bedeli tesisin isletmeye alindig:

larihte baslar.”

s “Ancak mitesebbis insaat ruhsatinin alinmasindan itibaren 90 takvim glinii icerisinde ilk 5
{bes) villik istetme donemi kullanim bedelini 1 defada defaten pesin clarak ddeyvecektir.”

¢ [sletma déneminden bastamak iizers ilk 5 (bes) villk kullanim bedeiinin dzerinden, ikinci 5
(bes} vil igin %5 artinlacak, bir dnceki doneme gdre 1. yildan {dahil) itibaren ve 20, yvila
dahil) kadar %10 arhinlacak ve 21, vit (dahii) kalan sive icinde kullamm bedali bir 6nceki

déneme gére %10 arinlarak uyqulanacaktir.” Hilkimleri bulunmaktadir.

Dederleme galismasinda 2020 yil son 6 aylik Euro bazh Eurobond tahwvili crani olan %4,70 “Risksiz
Getiri Orani” olarak ainmistir. { Bu deferieme galigmasinda en uzun vadeli 2020 yili Euro bazl
Eurobond tahvili getiri ovani, risksiz getiri orani olarak segilmistir. )

Gahgmalarda €=2,2132 TL olarak kabul edilmigtir.

Cahgmalara  IVSC (Uluslararast Dederleme Standartian Kapsaminda) vergi ve KDV dahil
edilmemistir,

50
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8.3.3 Taginmazin Kira Gelitine Gére Degeri :
18 Nisan 2005 Tarihli Mutabakat Anlagmasi 4. Degigiklik Geregince Yapilan Varsaymlar,

Dederleme calismasi yapilan tist hakki Akfen Gayrimenku! Yatinm Ortaklitn A.S miilkivetinde
bulunan ofel icin uluslararasi otel isletme sirketi olan Accor qrubu tarafindan Gdenmesi
gereken yillik kira bedeli olarak briit gelirin (KDV haric) Novotel icin yizde yirmi ikisi (%22),
Ibis Otel igin yizde yirmibesi (%25) veya diizeitilmis briit isletme qelirinin yiizde yetmisinden
(%70} yiiksek olan olan miktarr ddeyecektir.

Degerleme calismasi yapilan otelin dst hakki Akfen Gayrimenkul Yatmm Ortakligi A.5. milkiyetinde
clup, uluslararasi atel isletme sirketi olan Accor grubu tarafindan igletilmekiedir. Galismada iist hakki
sUresi boyunca otelin meveut konseptte igietilecedi varsayiimistir,

Tesisin yil boyunca 365 glin agik kalacagi varsayilmistir.

Yillik tist hakki bedeli, 2016 il igin yillik %35 artis ile her yil sabit 83.350 USD (63.289 EURO) olup,
2021 yiindan itibaren 2031 yilina kadar %10luk bir artig ile 69,618 Euro alarak ddenacedi, kalan
siire igin her yil 76.580 Euro tutarinda devam edece§i, Akfen GYO ile Gaziantep BiiyGksehir
Belediyesi arasinda yapiimig olan kira sdzlesmesine gore belirenmistir.

Otelin Kiralama madeli icin yenileme gideri, islefme alternatifinde hesaplanan yenileme giderinin
%0,05' oraninda alinmigtir. Kiralama modelinde otelin yenileme galismalannin kiraci tarafindan
yaptlacag! varsayimigtur.

Cahsmalar sirasinda EURO kullanifrmig olup, 1 TL=2,2132 EURO kabul edilmigtir.

Caligmalara  IVSC (Uluslararasi Degerleme Standartlan Kapsaminda) vergi ve KDV dahil
edilmemigtir.

Dedereme ¢alismasinda 2026 yili son 6 ayhk Euro bazh Eurobond tahviil orant ofan %4,70 *Risksiz
Getiri Oram” olarak alinrmigiir. { Bu dederleme galismasinda en uzun vadeli 2020 vil Euro bazli
Eurobond tahvili getiri oran, risksiz getiri orani olarak segilmistir. )

Bu calismada 25 yilllik kira sdzlesmesi ile Accor grubuna kiralanmis otelin kira gelirleri sdzlesme ile
garanti altina alimistir,

Akten Gayrimenkul Yatinm Odakhd A.S.'nin kira gelirflerini elde etmesindeki risk priminin cidukea
diigtik olacadi varsayilarak hesaplanmugtir, DUsik indirgeme orant ve risk primi Accor'un ulusfararas
bilinirligi ve marka glicli ile garantilenmis kira gelirlerinin yillar itibari ile saptanacadi dislnillersk
veriimigtir. %4,70 “Risksiz Getii Orar’na %1,80 “Risk Primi” eklenerek indirgeme oranl % 6,50
olarak ngordimQgtir.
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|
TASINMAZIN KIRA DEGER| o
YILLAR 28.02.2011 17.07.2011
Kira Degeri Ortalama Nakit Akigi 0 362.593
Kira Degerleme Tablosu o _ _ o _
Risksiz Getiri Orant §,70% a,10% 4,10%
Risk Primi 4,30% 4,43% 5,30%
INDIRGEME ORANI 9,00% 9,13% 10,00%
NET BUGUNKU DEGER (EURO) 350.886 350.727 349.668
NET BUGUNKU DEGER/EURO] 350.727
NET BUGUNKU DEGER(TL) 776,229
28.02.2011 ve 17.07.2011 arasindaki giin sayis| 139
OTELIN YILLIK KIRA DEGERI(EURO) 920.974
OTELIN YILLIK YAKLASIK KiRA DEGERKEURO) 921.000

8.3.4 Analiz Sonuglaninin Dederlendirilmesi

Dederleme konusu laginmazin degeri, maliyet yonteming gore 19.159.000 €, gelir indirgeme yontemine gbire
ise 28.338.000 € ve Ust hakki Aklen Gayrimenkul Yatinm Orakhgi A.$ miikiyetinde bulunan otel igin
uluslararasi otel igletme girkeli alan Accor grubu tarafindan ddenmesi gereken yillik kira bedeli ile hesaplanan
kira gelirlerine gére ise nef buglink{i dederi 23.926.000 € olarak tespit edilmigtir.

Taginmazin kira degeri; gelir indirgeme ydntemine ve Kira geliring gore ilk yilki net nakit akigi degerlerinin
ortalamas) dikkate alinarak hesaplanmistir. Ik yilki 1 yillk ortalama net nakit akislannin degierleme giiniine
indirgenmesi ile taginmazin yilhk kira dederi bulunmustur. Bu hesaba gbre otelin villik kira degeri 921.000
Euro (2.038.000.-TL) olarak takdir edilmigtir.

Ancak faginmaz mevcutta isleyen ve gelir elde eden bir tesis olmasi nedeni ile adil piyasa degerinin gelir
indirgeme yaklagimi ile bulunan deder olan 28.338.000 € ve kira gelirinin net bugiinkil dederi olan 23.926.000
€nun  ortalamasi  olan  26.132.000 € (YirmialimilyonyGzotuzikibin.-Euro),  (57.835.000 TL
(Efliyedimilyonsekizyiizotuzbegbin.-Tlirk Lirasi} nihai sonug olarak takdir edilmistir.

Bina sigortast bedeli, Bayindiik ve iskan Mudriga 2010 maliyetlerine gére, 7.774.534 Euro olarak
hesaplanmig, hesaplanan bu maliyetin %35 oraninda techizal / tefrigat maliveti de eklenerek 10.495.621
Euro olarak belidenmistir, 2011 yili sigoria degeri, dederieme tarihi tibarivle T.C. Bayindirik ve iskan
Bakanli§ tarafindan 2011 yil birim fiyatlar agiklanmamis oldudundan 2010 yil sigonta dederi (zerinden %2,5
enflasyon oraninda arttinilarak 10.758.011 Eurc olarak belirlenmigtir. Sigorta deerini hesaplamak igin
kullanilan insaat maliyeti, Bayindirik ve iskan Midirlagi 2010 maliyetlerine gore bulunmustur, Meveut dutum
itibaii ile binanin malivet yaklagim bdlimiinde takdir ettidimiz ingaat maliveti Gzerinden sigoriatanmasi

uygundur.

Dederlerne ¢alismasinda meveut durum dederinin tespitinde maliyet yallagimi yontemi kullanimistir. Otelin
gelir indirgeme yénteming gore degeri kira gelii ve isletme geliring gbre 2 yinternle hesaplanmigtir. Olel
meveutta kiralama sézlesmesi ile islelilmek Ozere Accor grubuna kiralanmugtir. Sozlesme ile garanti altina
alinmig olan kira gelirleri disik risk prmi ile indirgenersk kira geliine gore deder bulunmugtur. Ayrica
taginmazin sagladig) topiam gelirlere gdre hesaplanacak olan degeri ise isletme gslirierine géire bulunmusgtur.
Bu yéntemde hem miilk sahibine hem de igletmeciye kar sagjlayan otelin toplam potansiyeli disiniimiis olup
herhangi bir satis durumunda bu deferin énemli olacadl disinlimistir. Bu sebeple taginmazin gelir
indirgeme ybntemine gore bulunan deferi, kira sbziesmesine gére garanti altina alinmis olan kira geliri ve
toplam igletme potansiyeli ile sadianacak geliderin indirgenmesi il& bulunmus olan ki dederin ortalamasi
alinarak bulunmustur. Gelir getiren miiiklerde gayrimenkulin degeri performansina bagl olup 2 yéntemle
hesaplanan gelir indirgeme deferinin daha sadlikl olacad digGnilmagtir.
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BOLUM 9 SONUG

Gayrimenkulin bulundugu yer, civannin tegekkil tarzi, alt yapr ve ulagim imkanlan, cadde ve sokaga olan cephesi, alar ve
konumu, yapinin ingaat sistemi, yag, iggilik ve malzeme kalitesi, tesisat durumu gibi degerine etken olabilecek tim Gzellikleri
dikkate alinmis, mevkide detayll piyasa arastirmas! yapilmistir, Ulkede son dénemde yagadijim:z ekonomik kosullar da gdzéniine
alinarak TSKB Gayrimenkul Dederleme A.S tarafindan taginmazin defieri aga§idaki gibi takdir edilmistir.

Gaziantep ili, Sehitkamil ilgesi, Yaprak mahallesi, 21L4C pafta, 5020 ada, 2 no’lu parselde kayith, tapuda niteligi “12 Katli
Restronth veya Restronatsiz Betenarme Otel ve Arsasi” olan gayrimenkuliin;

28.02.2011 TARIHi iTiBARI ILE ADIL PI[YASA DEGERI 57.835.000-TL
{(KDV Harig) (Ellivedimilyonsekizylzotuzbesbin,- TiirkLirasi)
26.132.000-EURO

(YirmialtimityonyUizotuzikikin, ~Euro)

Gaziantep ili, Sehitkamil ilgesi, Yaprak mahallesi, 21L4C pafta, 5020 ada, 2 no'lu parselde kayith, tapuda niteligi “12 Katl
Restronth veya Restronatsiz Betonarme Otel ve Arsasi” clan gayrimenkuliin,

28.02.2011 TARIHI ITIBARI ADIL PIYASA DEGERI 68.245.000-TL
(KDV Dahil) {Altmtssekizmilyenikiylizkirkbesbin.-Tirk lirasi)
30.836.000-EURO

(OCtuzmilyonsekizylizotuzaltibin. —Euro)

Gaziantep ili, $ehitkamil ilgesi, Yaprak mahallesi, 21L4C pafta, 5020 ada, 2 no’lu parselde kayitli, tapuda niteligi “12 Kath
Restronti veya Restronatsiz Betonarme Otel ve Arsasi” olan gayrimenkuliin;

28.02.2011 TARIHI ITIBART ILE OTELIN YILLIK KIRA _ 2.038.000.-TL
DEGERI (KDV HARIC) (kimilyonotuzsekizbin.-Turk Liras)

$21.000.-EURO
(Dokuzylizyirmibirbin.-Euro)

Gaziantep ili, Sehitkamil ilgesi, Yaprak mahallesi, 21LAC pafta, 5020 ada, 2 no’lu parseide kayitl, tapuda niteligi “12 Kath
Restrontli veya Restronatsiz Betonarme Qtel ve Arsasi” olan gayrimenkuliin;

28.02.2011 TARIHI ITIBAR! ILE OTELIN YILLIK KIRA . 2.405.000.-TL
DEGERI (KDV DAHIL) {Ikimilyonddrtylizhesbin.- Tiirk Lirasi)

1.087.000,-EURO
{Birmilyonseksenyedibin.-Euro)

NOT: i Tespit edifen bu deder pegin satiga yonelik adil piyasa degeridir.
2 KDV dahil olup, KDV oram %18 kabul edilmigtir,
3 1 EURO = 2,2132- TL kabut edilmigtir. EURQ deder bilgi vermek
amacivia vazilmighr.

*Dederleme konusu arsa Uzerinde st hakki bulununan otelin GYO poriféyiine alinmasinda Sermaye Piyasast
Mevzualr hitkiimierine gire sakinca bulunmamaktadir.

Hiisniye BOZTUNG - 400811 Adem YF/i. 4‘ 00101
DegeWip\l Sorumlu De e Uzl};am
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