EK 4 - HUKUKCU RAPORU




SIBEL ERTEKIN HUKUK BUROSU

11 Nisan 2014

AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]

Levent Loft Bliyiikdere Cad.
No:201 C Blok K:8 34394
Levent-Istanbul

KONU : Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi (*IMKB"} Yénetim Kurulu'nun 23 Aralik 2008 tarihli
toplantisinda IMKB Kotasyon Yonetmellgl'nin (“Yénetmellk”) 32'ncl maddesinin
verdifji yetki gergevesinde Yénetmelik'in “Ortakhk Haklarim Temsil Eden Menkul
Kiymetlerin Ik Kotasyonu” baghkii 13'lincll maddesinin (h) ve (k} bentlerinin
uygulama esaslarina lligkin 11 Haziran 2018 tarib ve 334 sayili Genelge uyarinca talep
edilen hukukl gériis gergevesinde hazirlanan hukukgu raporudur,

Istanbul Menkul Kiymetler Borsast (*IMKB") Yonetim Kurulw'nun 23 Aralik 2008 farihli toplantisinda IMKB
Kotasyon Yonetmeligi'nin (“Yonetmelik”) 32'nci maddesinin verdi§i yetki gercevesinde Yénetmelik'in,
“Ortakitk Haklarim Temsil Eden Menkul Kiymetlerin |k Kotasyonu® bagliklh 13'Oncli maddesinin (h) ve (k)
bentlerinin uygulama esaslari konulu 11 Haziran 2010 tarih ve 334 sayili Genelges! uyarinca talep edildigi
Dzere, Yonetmellk esaslart ¢er¢evesinde, Akfen Gayrimenkul Yatinm QOriaklidi Anonim Sirkett (“Akfen GYOQ
veya Sirket”) Igin Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi'na ve talep edilmesi halinde T.C. Bagbakanhk
Sermaye Piyasast Kuruli'na sunulmak dizere igbu hukukgu raporu hazirlanmigtir.

Isbu Hukukgu Raporu, Sitket tarafindan planlanan halka arza iligkin olarak yine Sirket tarafindan tarafimiza
sunulan bilgl ve belgelerden, EK 1'de sunuian incelenen belgeler listesinde {“Incelenen Belgeler Listesi”)
belirtilen belge ve bilgilere dayanilarak hazirlanmigtir ve aksi belitiimedigi slirece 8 Subat 2011 tarihi {tibar}
lle incelenen belgelere lligkin meveut durumu yansitmaktadir. Sibel Erlekin Hukuk Bfirosu'nun, bu Hukukgu
Raporu ile ilgilt ileriye ytnelik herhangi bir gincelleme taghhQdi bulunmamaktadir,

Isbu Hukukgu Raporumuzda yer alan gérigler Tirk Hukuku'na iligkindir,
Hukukgu Raporumuz:

j] tarafimiza sunulan yazil bilgilerin, ya da yazil bilgi aihamamasi durumunda bahst gegen konuyla ilgilt
s6zili olarak bildirllen bilgllerin dogru ve tam oldugu,

i GYO Tebligi uyarinca portfiyde yer alan varhikfara iligkin clarak tarafimiza sunulan evraklar ve
tasinmazlara Jligkln olarak hazirlanan deferleme raporlarinda yer verilen bilgilerin dofinu ve giincel
oldudu.

varsayimlarina dayanilarak hazirftianmigtir.

Isbu Hukukegu Raporu, Istanbul Menkul Kiymetler Kotasyon Yénetmeliginin “Ortakbk Haklarini Temsil Eden
Menkul Kiymetlerin llk Kotasyonu" baglikh 13’nct maddesinin (h) ve (k) bentleri uyarinca hazirlanmigtir.
Bu Hukukgu Raporunun Kismen veya famamen muhatabi haricinde herhangl bir gergek veya tlzel kigi
tarafindan gdrillmesi, kepyasinin edinlimest veya herhangl bir surette gbrigtimesi, séz konusu kigl vefveya
kisiler lle Sibel Ertekin Hukuk Blirosu arasmda movekkil-avukat Higkisi dofiurmayacaktir.

- Bu Hukukgu Raporu kapsaminda sunulmug olan tespit ve kanaatler, tarafimiza Akfen GYO tarafindan
safilanan bilgllsr ve Incelenen Balgeler Listesinde sayilan belgeler ile yurdrlokte olan Turklye Cumhuriyeti
kanuntari ve dizenlemeleri gergevesinde gerceklestirmis oldufumuz hukuki Incelemeler, galigmalar ve
deferlendirmeler neticesinde hazirlanmigtir.
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Aksi isbu Hukukeu Raporunda belirtiimedikge, Sibel Ertekin Hukuk Burosu, $irket tarafindan salanan higbir
belge, yazi ve bilgiye iligkin olarak bagimsiz bir aragtirma ve sorgulama gergeklegtirmemistir,

I INCELENEN BELGELER
Sirket hisselerinin halka arzi ile flglli olarak bagimsiz hukukgular sifatiyla Akfen Gayrimenkul Yatinm
Ortakligt Anonim SirketI'nin ve Igtirakl Akfen Gayrimenkul Ticareti ve Ingaat A.S.'nin (“Akfen GT”) hukuk!

incelemesl tarafimizdan yapilmig olup, bu itlharla Akfen- GYO'nun eklerde detaylt olarak belirtilen
belgelerinden:

a) Kurulus ana sozlegmes), ana sozlesme degisikleri ve genel kurul kararlarinin tescll ve llan edildigi Turkiye
Ticaret Sicil Gazeteleri {(“TTSG");

b) Yonetim Kurulu kararlari;

¢} Genetf Kurul kararlary;

d) Pay defter] ve imza sirkiileri;

e) Sirket'in Islerinl meveut halde yoriteblimesi Vtgin faraf oldugu temel yazili sézlesfne!erl;

f} Meveut ve bagvuru yapilmis 1zin ve onaylara dair balgeler,

g} Istanbul Ticaret Sicili Memurlugu tarafindan dzenlenen Sirketin 11 Ocak 2011 tarthil faaliyet belgesi,

h) Akis Bajimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S, laraflnrian hazirlanan Akfen GYO ve
Bagll Ortakhif; - 30 Eyltil 2010 Tarlhinde Sona Eren 9 Aylik Ara Hesap Dénemine Alt Konsolide Finansal
Tablolar Ve Bafimsiz Denetim Rapory; ve

1) Sirket'in taraf oldugu dava ve takiplere iliskin rapor ve bligiler dahil olmak (izere,

Sirket tarafindan temin edilen bilgi ve belgeler incelenmigtir.

Yapmig oldugumuz bu inceleme neticesinde Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S, ve Tirk Hukukuna

tabi Istiraki Akfen Gayrimenkul Ticareti ve Ingaat A.S.'nin kurulug ve faaliyetl bakimindan hukuki durumu ile

hisse senellerinin hukuki durumunun Tark Ticaret Kanunu'na, Sermaye Piyasasi Kanuhu'na, Sermaye .
Plyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatinm Oriakliklarina lligkin Esaslar Teblifi'na. ve tabi olduklan diger

mevzuata uygun oldudu kanaatine vanlmistir,

Yapmis oldugumuz inceleme neticesinde ulagilan hukuki gdrigler asagida yer almaktadir.
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Il. KISALTMA VE TANIMLAR

Isbu Hukukeu raporunda bahsi gegen kisaltmalar ve tanimlari agagida sunulmaktadir.

Kisaltmalar Tanim

Accor Accor 8.A.

Akfen Aliyapt Akfen Altyapl Yatinmlan Helding A.S. {eski
unvam Accotel Yapim Yatinm ve lgletim
AS)

Akfen GT Akfen Gayrimenkul Ticaret! ve Ingaat Anonim

- Sirketi

Akfen GYO veya Sirket Akfen Gayrimenkul Yatirim Oraklidi Anonim
Sirketi (eski unvan Aksel Turizm Yatinimlari
ve Isletmecilik A.S.}

Akfen Holding Akfen Holding Anonim_Sirketi

Akfen Insaat Akfen Ingaat Turizm ve Ticaret Anonim Sirketl |

AS. Anonim Sirket '

CED Cevresel Etki Dederlendirmest

GK Gensl Kurul

GYO Tebligi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkut
Yatmm Ortakliklarina lligkin Esaslar Tebligt
(seri VI no:11) )

Hazlne Torklya Cumhuriyetl Bagbakanltk Hazine

1 Mustegarlii

IMKB | Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi

SPK, Kurul Sermaye Plyasasi Kurulu

Tamaris | Tamarls Turizm Anonim Sirketi _

Ticaret Sielli .1 Tirklye Ticaret Sicili L

T.C. Tiirklys Cumhuriyeti '

TL | Turk Lirasi

TTK " | Tiirk Ticaret Kanunu

TTSG ‘ Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

YD Yap-isiet-Devret
YK ) Yénetim Kurulu
Yonetmelik . IMKB Kotasyon Yénetmeligi

o
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. SIRKET BILGILERI
1. Sirket’In Kurulugu

Slrket, Istanbut Ticaret Sicli Memurlugu'nda 25 Haziran 1997 tarihinde 372279~ 319851 ticaret sicl
numaras! lle tescil edilerek "Aksel Turizm Yatinmlan ve Igletmecilik A.S.” unvani altinda kurulmug ve kurulug
ana sbzlegmesl 30 Haziran 1997 tarlh ve 4321 sayill Ticaret Sicil Gazetest'nin 273 ve 274'(incii sayfalarinda
Hlan edilmisgtir.

Daha sonra SPK'min 28 Temmuz 2006 tarihli ve B.02.1.SPK.0.15-455.13491 sayilt karar! ile T.C. Sanayi ve
Ticaret Bakaniigi lg Ticaret Genel MUd8ragu'nin 16 Agustos 2006 tarihii ve B.14.0.ITG.0.10.00.01./401.01-
58012-86651-7097 sayili izniyle izin verilen ana stzlegme tadili Sirket'ln 16 Agustos 2006 tarihli Olajantistt
Genel Kurul Toplantisinda onaylanarak Sirket gayrimenkul yatrim ortakhgina déntstiriimigtar. Bu
kapsamda, $irketin unvan "Akfen Gayrimenkul Yatiim Ortakhidi A.S." olarak degistiriimistir ve SPK’'nin 14
Temmuz 2008 tarh ve 31/894 sayi karari Hle kayitll sermaye sistemine gegilmistir. Bahsi gegen ana
sbzlesme metni Tlrkiye Ticaret Sicil Gazetesl'nin 31 Afjustos 2006 tarih ve 6632 sayili niishasinin 444 115
448'inci sayfalarinda Hlan edilmigtir. Sirket Istanbul Ticaret Siciline 372279 sicil numarasi lle kayithdir.

Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu kayitlarina gére halen Sirket'in merkezi Levent Loft Bliytikdere Caddesi No:
201 C Blok Kat: 8 Dalre: 151 Levent Begiktag Istanbul adresindedir.

2. Sirket’ln Amaci ve Faallyet Konularn

Sirket'in amaci ve -faaliyet konusu Sirketin ana s6zlegmesinin “Sirketin Amacy, Faaliyet Konusu® baghkii
B'inci maddesinde belitiimigtir. Sirket'in faaliyet kapsami ile Sirket lle ligili fasliyet yasaklan ve yatirim
stnirlamalary Sirket'in ana sézlegmesinin “Faallyet Kapsami, Faaliyet Yasaklari, Yatinm Smirlamalarn®
bagliklt 6'nel maddesinde belirtiimigtir.

Sirket Sermaye Piyasasi Kanunu ve GYO Tebligi httkmlerine tabidir. Sirketin faallyet esaslan ve kapsamt,
portfay yatmm politikalart ve ydnetim smirlamatan belirlenirken SPK dizenlemelerine ve ilglii mevzuata
. Uyulmast gerekmektedir. Sirket'in ana sdzlegsmeasinin “Sirketin Amaci, Faaliyet Konusu® baslikli 6'inci
maddesi ve "Faaliyet Kapsami, Faaliyet Yasakiar), Yatirim Siniflamalan” baghkl 6'nci maddes! hitktimterinin
GYO Tebligi hokamlerine uygun oldugu tesplt edilmigtir,

Sirketin tarafimiza temin etmis oldugu Sirket ile SPK arasinda yapilan yazigmalar incelenmis ve sbz konusu
yazismalarda S$irket'ln faaliyetlerini Snemli 6lglide olumsuz olarak etklleyecek mahlyetie herhangi bir
yazigma veya kararin meveul olmadifi tespit editmigtir. , : .
Istanbul Ticaret Slelll Memurlugu tarafindan dﬁzenlenen Sirket'in 11 Ocak 2011 tarihli faaliyet belgesine gére
$irket'in ana sdzlesmesinde belirtilen istigal konularinda faallyet gdstermek tzere varliint sOrdardagh tesplt
edilmigtir,

3. Sirketin Sermayesi

Sirket Sermaye Plyasasi Kanunu htikimlerine gbre ve Sermaye Plyasas! Kurulu'nun 14 Temmiuz 20086 tarih
ve 31/894 sayih karar) lle kayith sermaye sistemine gegmistir. .

Slrket Ana Sdzlesmest'nin 8'inci maddesine goére Sirketin kayitl sermaye tavam 1.000.000.008 TL {bir milyar
Tark Lirasi) olup, her birl 1-(bir) TL itibari degerde 1.000.000.000 (birmilyar) adet paya b8lanmugtor.

Sirketin gikanimig sermayesi 138.000.000 TL. {ytizotuzsekizmilyon Tark Lirasi) olup, her blrl 1-{bir) TL.
itibari deerde 138.000.000 (yozotuzsekizmilyon) adel paya aynimigtir, _

Sirkelin sermayesinin tamaminin 8dendigi Yeminll Mall Masavir M. Yavuz Oner tarafindan duzenlenen 30
Eylill 2010 tarih ve YMM: 2207-82/ 2010 - 70 sayili rapor ile sabittir.

4. Hissedarlhik Yapisi ve Imtiyazlar
Sirket'In ¢ikanimig sermayesini temsil eden pay gruptari her biri 1.-TL deferinde olmak (zere; A grubu nama

yazill 1.000 adet pay kargiigi 1.000 TL'ndan; B grubu hamiline yazili 137.997.000 adet pay karsiidn
137.997.000 TL'ndan, C grubu nama yazili 1.000 adet pay karghi) 1.000 TL'ndan ve D grubu nama yazil

4 CM'
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1.000 adet pay kargihgi 1.000 TL'ndan olugmaktadir. Ana sbzlegmenin 8'incl maddes] uyarinca hamiline
yazil paylarin devrl kisittanamaz. :

25 Haziran 1997 tarihinde ve 19756 yevmiye numarasi ile Istanbul 4'tincl) Notertigi tarafindan tasdik ediimis
olan Sirkef pay defterine gore $irket'in orfaklik yapisi agafidaki gibidir.

GRUPLARA GORE HISSELER

Ortakiar A Grubu | B Grubu € Grubu | D Grubu TOPLAM
Hisse Adedi

Akfen Holding AS. - 1.000 103.271.884 1,000 103.273.884

Hamd! Akin 33.990.839 | 988 | 33.991.838

Ibrahim Stiha Gicsav 345,380 345.380

Mustafa Cevhan 345,380 345.380

Akinisi Mak. San. ve Tic. A.S. 43.612 4 43.513

Akfen Insaat Turizm va Tic. AS 2 2

Mehmet Semih Clcak 1 1

Mustafa Dursun Akin 1 1

Ahmet Seyfi Usluoglu 1 1

Toplam 1.000 137.997.000 | 1.000 1.000 138.000.000

Isbd Hukukgu Raperumuzun tarihi itibanyla Sirketin pay defterinden tespit edilen kayillara gére, Akfen
Holding'in Akfen GYO'da sahip oldugu toplam 103.273.884 adet hissenin 86.988.875 adedi Akfen GYO,
Akfen Holding ve Tirkiye Garantl Bankast A.$. Loksemburg Subesi arasinda yiirGrlitkte olan 31 Afusios
2010, 28 Aralik 2010 ve 25 Mart 2011 tarihlerinde tadi! edlien 31 Agustos 2010 tarlhil hisse rehnl sézlegmest
kapsaminda rehinlidir, Geri kalan 16.285.009 adet hisse lizerinde rehin bulunmamaktadir. Rehinll hisssler
halka arz edilmeyen hisselerdir. Bu hususta "$irketln Taraf Oldugu Onemli Stzlesmeler® baghklt Vil
Bolumde daha detayh bilgiler yer almaktadir.

Sirket Ana Stzlegmesi'nin 8'inci maddesinde Sermaye artinimlarinda, A Grubu pay karsiliginda A Grubu
pay, B Grubu pay kargiifinda B Grubu pay, C Grubu pay kargiiinda C Grubu pay, D Grubu pay

kargthfinda D Grubu pay gikanlaca§, ancak, Yénetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkint
" kisittadi§r takdirde gikarllacak yeni paylann {imtnin B Grubu ve hamiline yazill olarak g¢lkanlacad
belirtiimigtir, ‘Aynt maddede Y&netim Kurulunun, 2011-2015 yillan arasinda Sermaye Plyasasi Kanunu
hikiimlerine uygun olarak gerekli gdrdﬂgﬂ zamanlarda TOrk Ticaret Kanunu'nun esas sermayenin
arttinimasina Hligkln hikOmlerine bagh kalinmaksizin ¢ikanimig sermayeyl yeni pay ¢ikarmak suretiyle
yukarida belirtilen kayith sermaye tavanina kadar artirmaya yetkili oldugu duzenlenmistir.

Shrket Ana Sozlegmesi'nin 8'inci maddesinde ayrica Yonetim Kurulu'nun nominal deferin tistinde pay ve
pay/hisse gikarmaya, pay sahiplerinin yen! pay alma haklarinin sinirlandinimasi konularinda karar almaya
da yetkill oldudu belirtiimistir,

Sirket ana sbzlesmesinin “Ydénetim Kurulu ve Gorev Stresl® baghklt 14'{incli maddesinin yukarida befirilen
hiktmleri uyarinca, A, C ve D grubu paylanin yonetim kurulu dyelerinin se¢iminde aday gésterme imtiyazi
vardir. Yénetim kurulu Oyelerinin 2 adedi A Grubu, 2 aded! C Grubu ve 2 adedi D Grubu pay sahiplerinin .
gosterdi§i adaylar arasindan olmak 0zere, genel kurul tarafindan seglir. Sirkel ana sézlesmesinin 9,
Maddesinde Ise, yonetim kurulu Oyelerinin segiminde aday géstermede imtlyaz hakki taniyan paylar disinda
imtiyaz veren herhangl bir menkul kiymet ¢ikanlamayacadi, halka agilima sonrasi highir sekilde ybnetim
kuruluna aday gdsterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamayacagi dizenlenmigtir. 9. maddede yeor alan stz
konusu dizenleme GYO Tehiigi'nin “Imtiyazlt pay thract® baglikh 16'nct maddesi hukmlerine uygundur,

Ana Sbzlegmenin “Sermaye ve Hisse Senetler” baghkll 8'Inci maddes] uyarninca: Halka arzdan énce ortaklik
paylarinin devri herhangi bir orana bakimaksizin Kurul iznine tabidir, Bu madde kapsamindaki pay
devirlerinde, ortaklikta pay edinecek yenl ortaklar Igin de kurucularda aranan sartlar aranir, Sermaye
arimmianinda roghan hakkr kullanildiktan sonra kalan paylar ile righan hakki kullamminin kisitlandifi
durumlarda yeni thrag edilen tim paylar nominal degerin altinda olmamak Uzere piyasa fiyat ile halka arz
edili. Gikanimig sermaye miktarinin girket unvanminin kultanildifii belgelerde gosteriimesi zorunludur.
Sermayeyl temsll eden payiar kaydilegtirme esastar| gergevesinde kayden izlenir.
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5. Ydnetim Kurulu

a)  Yonetim Kurulunun Teskili

Yoénetim kurulunun teskill ve gérev stresi ile ilgili dozenlemeler sirket ana szlegmesinin *Yé&netim
Kurulu ve Gorev Stresi® baghkh 14'tinctl maddesinde yer almaktadir, séz konusu maddeds ver alan
dizenlemelerden de goralecefi tizere, girketin ybnetim kurulu Gye sayisimin 1/3'0nii teskil eden 3
bagimsiz yonetim kurulu tyesinin genel kurul toplantisinda gésteriten adaylar arasindan genel kurul
tarafindan segilecegi duzenlenmis olup, sirket ana stzlesmesinin s6z konusu hokamleri Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yénetim likelerindeki diizenlemelere de uygundur,

Pirketin meveut yonetim kurulu tyeler] sirketin 30 Haziran 2010 tarihinde tescll edilen 28 Haziran 2010
tarihli Olagan Genel Kurul toplantisinda yapilan yonetim kurulu tiye secimi ve 7 Eyllil 2010 tarihinde
tescll edilen 31 Afustos 2010 farihli ve 2010/19 sayili Yonetim Kurulu Karari dodruliusunda agafida

listelenmigtir:
YONETIM KURULU.UYES] GOREVI ADAY GOSTEREN
fbrahim Sttha Giigsav Yénetim Kurulu Bagkani C Grubu
Irfan Erciyas Yonetim Kurulu Baskan Vekili  |A Grubu
{Mustafa Keten Yonetim Kurulu Uyesi A Grubu
[Stla Ciliz Inang Yonetim Kurulu Oyesi |C Grubu
Selim Akin Yonetim Kurulu Uyesi ID Grubu
Hilseyin Kadrl Samsuniu Yonetim Kurulu Uyesi D Grubu
Mehmet Semih Clgek Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz — Genel Kurul
Mustafa Dursun Akin Ynetim Kurulu Uyesi Bagiimsiz — Genel Kurul
Ahmet Seyfi Usluoglu Yonetim Kurulu Uyesi |Bafimsiz — Genel Kurul

Terafimiza sunulan yonetim kurutu Gyeleri beyanlarr ve dzgéemister gercevesinde yukarida belirtilen
yonetim kurulu Gyelerinin GYO Tebligi'nin 17'nci maddesi kapsamindaki sartlan tagidigi goriimtstar,

b}  Yonetim Kurulu Toplantilan ve Kararlari

Sirketin ydnetim kurulu toplantilan ve kararlan fle iigili dozenlemeler sirket ana sézlesmesinin "Ydnetim
Kurulu Toplantilan” baghkli 16'nci maddesinde yer almaktadir.

c)  Ogzeliik Arz Eden Kararlar

Sirketin ana sdzlesmesinin 17°'nci maddesinde yer alan &zellk arz eden karararla Hotli
diizenlemelerin GYO Teblig'inin 21'inct maddesi hokomlerine uygun oldugu tespit ediimistir.

SErkat‘in ytnetim kurulu karar defterlerinde yer alan 2008, 2008, 2010 ve 2011 yillarina ait ydnetim kurulu
karariar Incelenmlg ve bu kararlarin Sirket'in olagan islerine ve ySnetimine ifigkin oidugu tesplt ediimistir.

6. Sirketi Yénetim ve Temsil ve llzam

Sirket'in ydnetimi ve temsll ve ilzami ile ilgili hususlar Sirket'n ana sbzlesmesinin "Sirketi Yénetim ve llzam”
baglikh 19'uncu maddesinde dozenlenmigtr:

Sirket, 30 Aralik 2010 tarihli ve 2010/34 numarall Yonetim Kurulu kararina dayanilarak gikarilan imza
sirktleri uyarinca temsll ve lizam ediimektedir.

S8z konusu karar uyarinca Akfen GYO'yu tek seferde 2.000.000 Avio ve Gzerinde borglandiracak clan

iglemler igin (kefalet ve teminatlar lle yeni yatinmlara girlg kararlari ve 3. Kigllere yaptlacak sdemeler dahil)
usuline uygun olarak alinacak y&netim kurulu kararina istinaden olmak tzere:

. Yonetim Kurulu bagkami lbrahim Stha Gigsav ve Yénetim Kurulu bagkan vekili Ifan Erciyas

tarafindan mostereken, veya
h
8
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. Ytnetim Kurulu bagkani lbrahim Stha Gugsav veya Yonetim Kurulu baskan vekili Irfan Erciyas'tan
herhangi birisi ile Yonetim Kurulu tyelerimiz Mustafa Keten, Stla Ciiz Inang, Selim Akin veya
Hiseyin Kadrl Samsunlu'dan herhang! blrlsi farafindan mogtersken, veya

. Yiinetlm Kurulu dyelerimiz Mustafa Keten, Sila Cibz inang, Selim Akin veya Hiseyin Kadri
Samsunlu'dan herhang] {t¢l tarafindan magtereken

temsil ve llzam edilmektedir. Bahsi gegen ydnetim kurulu karaninin Tirk Ticaret Kanunu ve ana stzlesme
htiktmierine uygun oldugu tespit ediimigtir.

7. Genel Kurul

Genel Kurul toptantilar ile Higili husustar Sirket'in ana stzlegmesinin "Genel Kurul Toplantifari™ baglikll 26'inct
maddesinde, "Toplantida Komiser Bulunmast” baghkl 27’ncf maddesinde, ve “llanlar® basglikh 28%nci
maddesinin lkinc! paragrafinda d0zenlenmigtir.

Adiriagtinimig nisap gerektiren kararlar Ise, Sirket'in ana sézlegmesinin 36'in¢1 maddesinde dizenlenmisgtir,
Ana stzlegmeds yer alan stz konusu dlzenlemelerin Tark Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi mevzuatina
uygun oldudu tespft ediimistir,

Akfen GYO'nun 2007 yilindan bu yana gergeklegtirmis oldugu gene! kuruliar agagidaki gibidir:

Toplant) Toplanti Tarthl Ticaret Sicll Genel Kurul Kararinin Konusu

Gazetesinde :

Yayimlanma
Tarihl

Sirket Ana Sozlesmesinin “Faalivet
Olaganbstt Genel | 30 Mart 2007 20 Nisan 2007 kapsari, Faaliyet yasaklari, Yatirim
Kurul Sinirlamatan”  bashkh  8'ncl ve
“Sirketi Yonetim ve. lizam” baghkh
19'uncu maddesinin tadlii

2006 faaliyet yilina | 20 Haziran 2007 } 3 Temmuz 2007 Sirket Ana Sozlegmesinin “Faaliyet
lligkin Otagan . kapsami, Faallyet yasaklari, Yatirim

Gene! Kurul Sinirlamalan”  baghklh  &nct ve
’ *Sermaye ve Hisse Senetieri” baghkl
8'incl maddesinin tadili

Sirket Ana Sozlesmesinin "Sermaye
OlaganUstl Genel | 7 A§ustos 2007 | 16 Ajustos 2007 | ve Hisse Senetleri® baghkll 8'incl
Kurui maddaesl, “Yonetim Kurulu ve Girev
Strresl” baglkh 14'lincli maddesi lle
"Yonetim Kurulu Toplantlar baghkh
16'nc1 maddesinin tadill

Sirket Ana S8zlegmesinin "Sermaye
Olagantistts Genel 25 Ocak 2008 4 Subat 2008 ve Hisse Senetleri" baglikh 8'inci
Kurul maddesi, “Yonetim Kurulu ve Gérev
’ Stresi” baghkh 14'lincll maddssi ile
*Gzelllk Arz Eden Kararlar® baslikl
17’nci maddesinin tadili

Sirket Ana Stzlegmesinin "Sermaye
Olagantsti Genel | 10 Haziran 2008 | 19 Haziran 2008 | ve Hisse Senetieri® baghkh 8'inci
Kurul maddesinin tadili

Yonetim Kurulu tyelerinin segiimes!
2007 faaliyet yiina | 18 Haziran 2008 | 10 Temmuz 2003

Genel Kurul

lligkin Olagan
7 \Y)
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Yonetim  Kurulu  {yelerinin  ve
2008 faaliyetyiina | 22 Mayis 2009 3 Haziran 2009 | denelcilerin seglimesi

lliskin Olagan
Genel Kurul

Sirket Ana Sozlesmesinin "Sermaye
Cladanisti Genel 22 Mart 2010 6 Nisan 2010 ve Hisse Senetleri” baglikh 8incl
Kurul maddesinin tadili
2009 faaliyet yihina Yénetim - Kurulu  lyelerinin  ve
ftigkin Olagan 28 Haziran 2010 | 7 Temmuz 2010 | denefglierin seglimesi
Genel Kurul

Yonetim Kurulu dyslerinin  temsil

Olaganastit Genel 31 Ajustos ettigi ttze! kisiterin dizeltiimasi

Kurdl 2010 8 Evil 2010
Olaganiisti Genel Sirket Ana Sdzlegmesinin “Sermaye
Kurul 28 Eyliil 2010 6 Ekim 2010 ve Hisse Senetleri’ baghkli 8'incl

maddesinin tadili

Sirket Ana Stzlegmesinin  i0m

Olaganiistli Genel
11 Subat 2011 22 Subat 20114 maddelerin tadil

Kurul

$irket'in, yayiniandiklar Ticaret Sicil Gazete tarih ve sayilan EK-1'de detayl bir gekilde yer alan 2007, 2008,
2009 ve 2010 yliarina lliskin olafian ve olajan0Ostd gene! kurul kararlan incelenmiy ve incelememiz
sonucunda sunulan bu genel kurul kararjarimn Sirketin olagan isterine ve y8inetiming iligkin oldugu ve Tiirk
Ticaret Kanunu'na ve sirketin ana sbziesmesine uygun oldugu tespit edilmistir,

Skketten aldigimiz bilgiye gore genel kurul kararlari aleyhine acilmis derdest bir Iptal davasi
bulunmamaktadir.

8. Denetgiler

a)  Yasal Denetgiler

Yasal denetgiler lle lgitl dizenlemeler Sirket'in ana sbzlesmesinin "Denetgller ve Gorev Stresi” baghkl
22'ncl maddesinde yer almaktadir. Sirketin 28 Haziran 2010 tarihli Olagan Genel Kurul toplantisinda,
Rafet Yiksel ve Meral Necmlys Altinok 1 vil sire ile girev yapmak Gzere denefgilife segilmigtir.
Tarafimiza sunulan denetgl beyanlarl ve dzgecmigler gergevesinde yukarida belirtilen denetgiterin
GYO Tebligi'nin 17'nci maddesl kapsamindaki sartiart tagidifii gbrQimostar.

b}  Ba@imsiz Dis Denstciler

Sirket Ana Stzlegmesinin "Bafimsiz Denetim” baghkll 25'inci maddesi uyannca Sirketin hesap ve
igtemler! ile ilgili baimsiz denetim hususunda Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili dijer mevzuat
hiikiimlerine uyulur, Sermaye Piyasasinda Badimsiz Denetim Standartian Hakkinda Tebli§ htkimler
uyarinca KPMG-Akis Bafiimsiz Denetim ve Serbest Muhasebecl Mali Musavirik A.S., Sirketin -
Yénetim Kurulu tarafindan 26,01.2011 tarihli ve 2011/05 sayili karari ile bagimsiz denetim Kuruiusu
olarak seglimistir,

9, Genel Miidilr

GYQ Tebliinin 19'uncu maddesi ortaklikta genel midlr olarak godrev yapacak kiginin dort yillik
yOksekégrenim kurumlarindan mezun olmus olmast, GYO Tebliji'nin 7'nci maddesinin birinel fikrasimin (&),
(c) ve (d) bentlerinde yer alan sarflari tagimasi ve gayrimenkul yatinmlan ile yakindan ligili olan hukuk,
Ingaat, bankacilik ve finans gibt alanlarda en az beg yillik tecrliibeye sahip olmast zorunludur. Sirketin genal
midirl ite ilgili dizenlemeler girket ana stzlesmesinin “Genal Midir ve Muidorler® baglkit 20°ncl
maddesinde yer almakta olup, GYQ Tehlijinin yukanida belirtiien hilktimlerine uygun surette dizenlendigl
tespit edilmistir.
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GYO Teblifin 18'uncu maddesi dogruitusunda Sirketin 15 Temmuz 2009 tarlhll 2009/52 sayih ve 15 Eylll
2010 tarihli ve 2010-24 sayil yénetim kurulu kararlari ile atanan Orhan Gtindiz genel mudtr olarak gorev
yapmakfadir. Tarafimiza sunulan beyan dogrultusunda Orhan Glinddz'tin, GYO Tebligi'nin 19'uncu maddes!
kapsaminda aranan gartlari tagichdi géridimektedir. T

10. Komiteler

Akfen GYO'nun *Yonetim Komiteler!” baghkh 24'ncl maddesinde Yénetim Kurulu'na destek olmak
amactyla denetim komites| ve kurumsal ynetim komitesi kurulacagi ve komite (yelerinin ana sézlesmede
belirlenen esaslar dogrultusunda Yénetim Kurulu tarafindan atanacafi belirtiimis olup anilan maddede bu
konuya iligkin sair dizenlemeler yer almaktadir.

Denetim Komitesi liyeliklerine bagimsiz tiye Mustafa Dursun Akin, Irfan Erclyas ve Selim Akin ; Kurumsal
Yénetim Komitesi Uyeliklerine Ibrahim Stha Gugsav, Mustafa Keten ve bagimsiz Uye Ahmet Seyfi Usluogiu
atanmgtir.

11. Gayrimenkul Deijerleme Sirketi

GYO Tebligi'nin 3¢'uncu maddesinin 2'nci fikrasi uyarinca gayrimenkul yatirmm ortaklikiarinin her yllsonunu
takip eden bir ay gerinde, portféylinde deferleme yaptirimasi gereken her bir varlik igin degerleme hizmeti
alnacak bir deferleme sirketinl ve portfoytne o yil igerisinde alinabliecek ve degerteme gerektirecek
varliklar i¢in deferleme hizmetl alinacak en fazla iki adet dederleme sirketint yénetim kurulu karan ile
belirlemelerl, s6z konusu ytnetim kurulu karanini Sermaye Piyasast Kurulu'nun 8zel durumlann kamuya
agiklanmasina lligkin duzenlemeleri gercevesinde kamuya agiklamalari ve bir 6rnegini Sermaye Piyasasi
Kuruluna gbndermelerl gerekmektedir. :

Bu dogrultuda, sirket ana sozlesmesinin "Portfoydeki Varliklarin Degerlemasl® baghkit 13'inetl maddesinde
girketin sermaye piyasasi mevzuatinda sayilan durumlarda, Sermaye Piyasast Kurulu dizenlemeleri
gergevesinde faaliyet gsteren Kurulea listeye alinmig ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun gayrimenkut yatirm
ortakhiklarina ifigkin dizenlemelerinde belirtilen gartian tagiyan bir gayrimenkul degerleme girketine, sermaye
piyasasi mevzuatinda belirlenen streler iginde isleme konu olan varlikiarin ve haklarin degerlerini ve rayig
kira bedellerin! tespit ettirmekle yiikiimld olduju dizenlenmigtir. .

Yonetim Kurulu'nun 26 Ocak 2011 tarih ve 2011/06 sayili karari lle GYO Tebli§inin 39'uncu maddesine
uygun olarak $irket portfdyinde deferileme yaptiriimasi gereken her bir varlik icin degerleme hizmeti
alinacak deferleme slirketleri olarak TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Elit Gayrimenkul De§erleme
A.8.'nin segilmesine karar verilmig ve konu SPK’ya bildirilmistir.

fSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. ve'Eiit Gayrimenkul Dederleme A.§, Sermaye Piyasas) Kurulu'nun
gayrimenkul defierleme girketleri listesinde yer almaktadiriar.

GYO Teblig'nin 40°inci maddesi uyarinca defjerleme sirketlerince hazirlanacak raylg deger raporlarinda Seri
VIll no:35 sayilll Sermaye Piyasasi Mevzuati Gergevesinde Degerlems Hizmetl Verecek Sirketlere ve Bu
Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina lliskin Esastar Hakkinda Teblig ile 6 Mart 2006 tarihli ve 26100 saylll
Resm! Gazele'de yayimlanan Seri VIll noi45 sayill Sermaye Plyasasinda Uluslararasi Degierleme
Standartlar Hakkinda Teblig’de belirlenen esaslar uygulanir. -

Portféyde yer alan. taginmazlara ve projelere liiskin degerleme raporlar, raporlarda bellrtildigi Gzere Akfen
GYO lle TSKB Gayrimenkul Defjerleme A.S. arasinda Imzalanan 11 Kasim 2010 tarihli sbzlegme
kapsaminda TSKB Gayrimenkul Deferleme A.$. tarafindan hazifanmigtir.

GYO Tebligi uyarinca portfdyde yer alan varliklara ve projelere lliskin olarak tarafimiza Sirket tarafindan
sunulan evraklar ve taginmazlara iligkin olarak hazirlanan degerleme raporlarinda yer verllen bilgilerin dogru
ve glince! oldugu varsayilmigtir.

Degerleme raporlarina iligkin liste EK-1'de bulunan “Degierleme Raporlan” kisminda yer atmaktadir,

12. Portfdy Isletmeciligi Faallyeti

GYO Tebligi'nin 12'nci-maddesine gére SPK, gayrimenkul yatinm ortakiiginin portfoy Isletmeciligi faaliyet
fzin bagvurusu lle paylarin kayda alinmasi bagvurusunu birlikte degerlendirlr, Portf8y isletmeciligi faaliyet izni

9




SIBEL ERTEKIN HUKUK BUROSU

veriimesinde SPK esas olarak, ortakligin faallyetierini yuritmeye elverigli bir mekana, donantma, personele,
organizasyona ve yoneticllere sahip olup olmadifini Inceler ve Inceleme sonucunda ortakigtn portfoy
isletmecili§l faallyetini yoritebilecedi sonucuna varirsa bu konuda yelki belgesi verir. Yetki belgelerinin,
verildigi tarthi izleyen 15 gun iginde ticaret sicliine tescili ve ticaret sicil gazetesinde ilani zorunludur. Yetki
belgesine iligkin her tirlt degisiklik ayn sekilds fescil ve Han olunur. Stz konusu madde uyarinca Sirket'in
SPK'dan gayrimenkul portfdy isletmecliigine iliskin yetki belgesi aimasi gerekmektedir. Sirket, 24 Ajustos
2010 tarihli 2010/043 referans numarall yaz lle poriféy isletmeciligi faaliyeti fznl l¢in Sermaye Pilyasasi
Kuruluna bagvuruda bulunmustur,

Belirtilen diizenleme gergevesinde porifdy Isletmeciiigi faaliyet iznl bagvurusu Sirket tarafindan SPK'ya
kayda alinma bagvurusu ile birlikte degerlendirilecek olup SPK'nin yapacad incelems sonucunda $irket'in
portfdy isletmectligi faallyetini yUritebllece}ji sonucuna varirsa bu konuda Sirket'e yetki belgesi verecektir.

IV. AKFEN GYO GAYRIMENKUL PORTFOYUNDE YER ALAN TASINMAZLAR

1. Zeytinburnu Novotel ve Ibis Oteller]

(i} Genel

Zeytinburnu Novotel ve Ibls Ofellerinin fizerinde Insa ediimis oldugu tapuda Istanbul It
Zeytinburny ilgesi, Sahilyolu mevkiinde denizden dolma arsa ve mahal vasfl ile Hazine adina
kayitli, 11.720 metrekare yuzélgimine sahip, 85/1 pafta, 774 ada, 55 parselde kawyith arazi
{“Zeytinburnu Taginmaz") Gzerinde Akfen GYO Ishine 4 Aralik 2003 tarihinde haglayan 48 yillik
bagimsiz ve strekll (dalmi ve mustakif) 0st hakki tesls edilmistir.

Istanbul Valiligi [t Defterdarhgi MIlT Emlak Dalrest Bagkanli{ii tarafindan dizenlenen 12 Mart 2003

- tarih 010339 sayili yazida belirtildigi tzers, Istanbul Atakdy Turizm Merkezl iginde kalan, 2634
sayilt Turizmi Tegvik Kanunu 8'incl maddesi amaglarinda kuilaniimak Ozere 1050 sayil
Muhasebel Umumiye Kanunun 23'0ncll maddes! uyaninca Turizm Bakanhgi'na tahsis edilmis olan
Hazineye ait 85/1 pafta, 774 ada, 32 sayili parsel sayill, 4.590 metrekare sahall, denlzden dolma
mahal vasifii taginmaz mal ile 774 ada, 34 parsel sayili, 12.600 metre kare sahali, denizden
dolma arsa vasifti taginmaz mallar tevhid edilerek 5.470 metrekarelik kismi yola terkinden sonra
85/ pafta, 774 ada, 55 parsel sayili, 11.720 metrekare sahali denizden dolma mahal vasifi
taginmaz mal olugmus olup, sz konusu tasinmazin yeni tapu senedi 31 Ocak 2003 tarihinde 690
yevmlye numarasi ile Mallye Hazines! adina. tescll ediimigtlr, Sz konusu tevhid Iglemi Turlzmi
Tegvik Kanunun 7'Inci maddes| uyarinca Kultar ve Turizm Bakanlif Yatinm ve Isletmeler Genel
Muduritg tarafindan 20 Ocak 2004 tarihinde onaylanmigtr,

Turizm Bakanhfl Yatnmlar Genel Muadorlogo tarafindan 27 Aralk 2002 taih ve
B.17.0.YGM.0.08.03 /1456-5971-44872 sayih Kamu Arazisl Kesin Tahsls Belges! kapsaminda
2634 say\h Turizmi Tesvik Kanunu 8'inci maddesi geregince Turizm Bakanh§ina tahsls! yapilan
kamu arazisinin, 28 Nisan 1983 tarih 18031 sayili Resml Gazete yayinlanan Kamu Arazisinin
Turizm Yatinmlanna Tahslsl Hakkinda Yonetmeligin 16'nci maddesi uyarinca Zeytinburpy
Taginmazi 0zerinde Akfen GYO lehine Iriifak hakki yolu ile kesin tahsis yapiimigtir.. Antlan kesin
tahsls uyarinca, Maliye Hazinesi'ni temsilen Istanbul Defterdarligr Milli Emlak Madurltga lle Akfen
GYO arasinda Zeytinburnu 1'incl Bolge Tapu Sicll Madarlog'nin 4 Aralik 2003 tarih ve 6650
yevmiye sayis! lle tanzim ve imza edilen tist hakki fie ilgill hokam ve kogultan Igeren Resml Senet
kapsaminda Akfen GYO lehine st hakk: tesis ediimigtir. Bahsi gegen daimi ve miistakil tist hakki
Tapu Sicil Mudorlogo'nde ayni tarih ve yevmiya sayisi lle tescit ediimistir, '

Zeytinburnu Novotel ve [bls Otelleri, Akfen GYO ile Tamaris arasindaki 12 Aralik 2005 tarihli, 28
$ubat 2008, 19 Eylal 2008 ve 29 Hazlran 2010 tarhlerinde tadil edilen kira stzlegmesi
kapsaminda Accor'un Igtiraki olan Tamaris’e kiraya verilmig olup, stz konusu kira sézlesmes!
kapsaminda Tamaris tarafindan Isletiimektedir.

() Tagmmazia ligit Gnemli Izinler ve Yapi Denetimi

Istanbul Valiligi Defterdarlik Avrupa Yakast Milli Emlak Dairesi Bagkanliyi tarafindan dozenlenen
15 Arabk 2005 tarlh B.07.4.DEF.0.34/06/MILE-TKAPI/164/5118-495-64423 sayill vazida
Zeytinburnu Taginmaz) (Ozerindeki Ust hakkinin bafiimsiz ve surekii nitelikte olmas! nedenlyle
Uzerine Ipotek konulmasinda sakinca bulunmadigi belirtiimistir,
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Zeytinburnu Novotel ve lbis Otelleri igin Yap1 Ruhsat, "CED Gerekli Degildir_Belgesl, Turizm
Yatiimi Beiges], Turizm Igletmesi Belges!, Yap! Kullanma lzin Belgesi, Yatinm Tesvik Belgesi ve
Isyeri Agma ve Calisma Ruhsati alindigi goriimastar.

Zeytinburnu Novotel ve Ibls Otelleri 4708 sayii Yap! Denefimi Hakkinda Kanuna tabi olup,
Zeylinburnu Novotel ve lbis Otellerine iligkin projelerin incefenmesl, Zeytinburnu Novatel ve Ibls
Otellerinin ruhsata ve eklerine uygun olarak yapilmasinin denetlenmesi hizmetinin Birikim Yap
Denetim A.$. tarafindan gergeklestiimesine Higkin 20 Aralik' 2004 tarihinde Akfen GYQ ile Birikim
Yapi Denetim A.$. arasinda yap denetimi hizmet sozlesmesi akdedilmistin. S¢z konusu
sdzlegmede Yap: Denetim Kanununun §'inci maddesine uygun olarak hizmetin konusu, yer,
ingaat alam, stiresl, yapr denetimi hizmet bedeli, yapi denetiminde gérev alacak teknik personel
listesi ve dijer yiktumlaloklere lligkin htkamler yer almaktadir.

Otel faaliyetlerine iliskin olarak tarafimiza sunulmus ofan tnemli izinler ve ruhsatlar agafjida EK-
1'de yer almaktadti. .

(i) Taginmaz lle ligili Kayitiar

Zeytinburnu Tapu Sicll Mudorliga'nin 3 Ocak 2011 tarihli taginmaz bilgilerind Igeren yazisina
gbre, taginmaz lle lgili kayilar asagida belirtiidigi gibidir, taginmaz ile ilglli sair kayilar
raporumuzun "Sirketin Taraf Oldugu Onemli So6zlegmeler® baglklh VII. Bdlimon 6.1 sayil
kisminda belirtiimigtir:.

Haklar: Akfen GYO lehine 4 Aralik 2003 baglangig tariht olmak tizere 49 yil streli, 4 Aralik 2003
tarlh ve 6650 yevmiye numarasi ile daimi ve mstakil Gst hakki tapuda tescil ediimigtir.-

. Bavanlar: Zeytinburnu Taginmazt Ozerinde Akfen GYO lehine tesis edilen sdz konusu Ust hakkina
iligkin resmi senet degisiklifinin tapu siciline kayit ve tesciline dair Maliye Hazinesi ila Akfen GYO
arasinda Tapu Sicil Mudarioklerince dizenlenen 3 Eyltll 2008 tarihli ve 11096 yevmiye numarali -
Resmi Senet,

I

2. Eskigehir ibis Otel
{y Gensel’

Eskisehir Ibis Ofel'nin 0zerinde bulundugu fapuda Eskigehir ili, Tepebasi ilgesi, Hosnudiye
mahalles| 88 pafta, 442 ada, 37 no'lu parselde kayitii, 6.806,75 matrekare arsa ve {izerinde toplam
on kath yaklagik 4600 metrekare ingaat alani ofan silo hotel (“Eskigehir Taginmazi®), Eskigehir
Blybkgehir Beledlyesi lle Akfen GYO arasindaki 16 Mayis 2006 tarihli kira séziesmes! kapsaminda
Eskigehlr BayOksehir Belediyesi tarafindan Akfen GYO'ya kiraya veriimigtir. -

Eskigehir Ibis Otel, Akfen GYO lle Tamaris arasindaki 18 Kasim 2005 tarihll, 28 $ubat 2008, 19
Eylal 2008 ve 29 Haziran 2010 tarihierinde tadil edilen kira stizlesmesi kapsaminda Accor'un
istiraki olan Tamarls'e kiraya verllmis olup, sz konusu kira sdzlesmesi kapsaminda Tamarls
tarafindan igletilmektedir.

() Taginmazla liglli Snemii lzinler ve Yapt Denetimi

Eskigehir Ibls Otel Igin Turlzm lgletmesi Belges!, Yapi Kullanma lzin Belgesl, Yatnm Tegvik
Belgesl, lsyeri Agma ve Galigma Ruhsati, Yap! Ruhsati ve "GED Gerekll Degildir Belges! alindugji
gdriimiigtir,

Eskigehir ili 4708 sayih Yapi Denetimi Hakkinda Kanunun 11'Incl maddesinde belirtilen kanunun
uygulanacad iller kapsaminda yer almasina ragmen Yap: Denetimi Hakkinda Kanunun 1'ingi
maddesinde atif yapilan 3194 sayili Imar Kanununun 26'inci maddesinde belirtilen kamu kurum ve
kuruluglarinca yapilacak vaya yaptinlacak yapilar kapsamina girdigi Igin Eskigehir Ibis Oteli yapi
denetimi Eskisehir BuyCksehir Beledlyes! tarafindan yapilmaktadir.

Otel faaliyetlerine illgk[n'olarak tarafimiza sunulmus olan &nemli izinler ve ruhsatlar agafida EK-

1'de yer almaktadir,
11 Qt/@
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{iii) Taginmaz lle ligifi Kayitlar

(iv)

Eskigehir ili, Tepebag 1'incl Bdlge Tapu Sicll Madaringi'nden altnan 26 Ocak 2011 tarihli yazistna
gore taginmaz ile ilgill kayitlar agagida belirtildigi gibidir:

Beyanfar, Eskigehir 2'ncl Asliye Hukuk Mahkemesinin 18 Nisan 2009 tarh 2008/21 E. ve
2009/110 K. Sayih mahkeme muzekkeres! numarall dosyasinda davah olduguna ligkin beyan
Tapu Sicll Modorld§t'niin 24 Nisan 2009 tarlh ve 4713 yevmiye sayist lle kaydedilmigtir. S8z
konusu dava Raporumuzun “IX. Uyusmazhk® bolimiinds dizentenmistir, ’

serhler: Beyo§lu 5. Noterligi'nin 15 Ekim 2008 tarih ve 09080 yevmiye sayist Jie tescil edilen
Eskigehir BlyOkgehir Belediyesi lle Akfen GYO arasindaki kira sozlesmesi Tapu Sicil
Mudorladd’ntn 17 Mart 2009 tarih ve 2054 yevmiye sayisi ile tapuya 22 yil sire ile serh edilmigtir.

Davalar

a)  Eskigehir lbis Otelin Ozerinde inga edildigi faginmaz lle lgili olarak Eskigehir Blyiksehir
Belediye Bagkanlifii aleyhine Toprak Mahsullerl Ofisi tarafindan Eskigehir 2. Asliye Hukuk
Mahkemesi 2008/21 Esas sayili dosya ile dava agilmistir. S8z konusu dava Raporumuzun
“IX. Uyusmazhk® bolimiinde dGzenlenmigtir,

b}  Eskigehir Ibis Otel'in Uzerinde Inga edildigi taginmaz ite Ngili olarak Toprak Mahsulleri Ofist
tarafindan Akfen GYO aleyhine Eskigehir 2. Asliye Hukuk Mahkemest 2009/320 Esas sayili
dosya lle dava agllmigtir, S8z konusu dava Raporumuzun “IX. UYUSMAZLIK® bslimoOnde
diizenlenmigtir. -

3. Trabzon Novotel

()

Genel

Trabzon Novotel'in Ozerinde Insa edilmig oldufu tapuda Trabzon Il, Yomra llgesl, Cumhurlyet
mahallesi, Kagistt kéyl, Yah mevkinde 13.450,71 melrekare ylzolghmOne sahip
G43h02ctc2ad? pafta, 209 ada, 12 parselde kayitl arazinin (“Trabzon Tasmmazi®) miikiyeti

.Trabzon Donya Ticaret Merkezi A.$.'ne aiflir. Trabzon Taginmaz: Uzerinde Akfen GYO lehine 27

$ubat 2008 tarlh ve 389 yevmiye numarasi ile 49 yillik ost hakk: tesis edilmigtir.

Mal sahibl sifatiyla Trabzon Ditnya Ticaret Merkezi A.S. lle yatirimei firma sifatiyla Akfen Altyap

.arasinda § Aralik 2005 tarihinde Trabzon Blinya Ticaret Merkezl Kompleksi Yap-Isiet-Devret

Modeli ite 4 Yildizh Otel ve Mustemilati Ingaat ve Isletme Stzlegmes! akdedilmis olup, - bu
kapsamda taraflarin mutabakati ife tespit edllecek ve ek protokol lle belidenecek yer ve alanda
Bayindirlik Isleri Genel Sartnamesi ve Bayindiriik lglert Genel Teknik Sarinamesi'ne uygun olarak
Akfen Altyapi tarafindan ofel yapilmasi veiveya yaphnimasi, sézlegme siresince Akfen Altyap
tarafindan isletiimesi ve stzlegme stresinin sonunda Trabzon Diinya Ticaret Merkezi A.S.'ye
(“TDTM”) devrediimesine iligkin olarak Yap-lglet-Devret hakki veriimigtir,

TDTM lle Akfen Altyap! arasinda akdedilen 9 Aralik 2005 tarihli Trabzon Dinya Ticaret Merkezi
Kompleksi Yap-lglet-Devret Modeli ile 4 Yildizlt Otel ve Mustemilati Ingaat ve lsletme Sozlesmesi
kapsaminda, Akfen Altyapr'nin stzlesmeden dofan hak ve yOkUmltl0klerinin, 9 Aralik 2005
tarihinde akdediien sézlesmedeki hokimlerle ve stirelerle bagli kalmak kaydiyla, Akfen GYO'ya
devri f¢in mal sahibi sifatiyla TDTM ile yatiime firma sifatiyla Akfen GYO ve devreden sifatiyla
Akfen Altyap! arasinda 30 Ekim 2006 tarihinde Trabzon Dnya Ticaret Merkezi Kompleks! Yap-
Istet-Devret Modell lle 4 Yildizii Otef ve MUgtemilati ingaat ve Igletme Sozlesmest akdediimis ve
26 Kasim 2008 tarihll zeylinama lle tadil ediimigtir,

Trabzon Novotel, Akfeﬁ GYO ile Tamaris arasinda akdedilen 26 Temmuz 20086 tarhli, 18 Subat
2008, 28 Subat 2008 ve 29 Haziran 2010 tarihlerinde tadil edllen kira stzlesmesi kapsaminda
Accor'un igliraki olan Tamaris'e kiraya verilmis olup, s6z konusu kira sézlesmesi kapsaminda

Tamaris tarafindan igletiimekiedir,
| % i
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Trabzon Dilnya Ticaret Merkezi Kompleksi Yap-lglet-Devret Modeli ile 4 Yidizli Otel ve
Mistemflati Ingaat ve lIsletme Sozlesmesinde yer alan tapu bilgiler, sézlesmenin
imzalanmasindan sonra gergeklestirilen parselasyon ve arazi dazenlemelerl neticesinde, 31 Arahk
2010 tarihli deferleme raporuna gdre 27 Subat 2008 tarhinde, taginmazin yukanda yer alan tapu
bilgilerinde belirtildig! gekilde dedistirimigtir,

(i) Taginmazia iigili Onemli lzinler ve Yap: Denetimi

(iti)

Trabzon Novotel igin Yapi Ruhsatr, Yapi Kullanma Izin Belgesi, Isyeri Agma ve Galigma Ruhsatl,
GED Gerekli Deildir Belgesi ve Turizm [sletmesi Belgesi alindifji gériilmUstir,

Trabzon Novotel 4708 sayili Yapt Denstimi Hakkinda Kanuna tabt degildir.

Ofel faaliyetierine iligkin olarak tarafimiza sunulmus 6nemli izinler ve ruhsatlarin listesi agagida EK-
1'de yer almakladir.

Taginmaz lle ligill Kayitlar

Trabzon ili, Yomera ligesl, Tapu Sicll Madiriagi'ntn taginmaz bilgilerini igeren 22 Aralik 2010 tarihil.
yazisina glre, tasinmaz ile ilgili kayitlar asadida belirtildijl gibidir, taginmaz ile iigill sair kayilar
raporumuzun “Sirketin Taral Oldufu Onemli Stzlesmeler” baglikh VII Bslomon 6.1 sayill
kisminda belirtilmigtir;

Haklar: Akfen GYO lshine 48 yil sirell, 27 Subat 2008 tarih ve 389 yevmiys numarasi lis daimi ve .
mostakll tist hakk: tapuda tescil ediimigtir.

Serhler; Akfen GYO lle Tamarls arasinda akdedilen 26 Temmuz 2006 tarthli kira sdzlegmesi Tapu
Sleil Madariaga'ntn 24 Eyldl 2008 tarlh ve 1761 yevmiye sayisi e tapuya 25 yil stire ile-gerh
edifimistir.

4, Gaziantep Novotel ve lbis Otelleri

0]

(i}

Genel -

' Gaziantep Novotel ve lbis Otellerinin izerinde Insa edilmis oldufu tapuda Gaziantep ili, $ehitkamil

Higes!, Yaprak mahallesl mevkilnde 6.750 metrekare ylizblglimline sahip 21L.4C pafta, 5020 eda, 2 .
no'lu parselde kayith arazl ("Gaziantep Taginmazi") (izerinde Akfen GYO lehine 17 Temmuz
2007 baglangig tarlhii 30 yil streli Ust hakki tesis ediimigtir. .

Gaziantep Taginmazi Ozerlnde Akfen GYO'ya, Gaziantep Blylkgehir Belediyesi itle Akfen GYO
arasinda akdedilen 31 Mayis 2007 tarihll "Stzlesme" kapsaminda Akfen GYO tarafindan’
Gaziantep Taginmaz Ozerinde otel tesisi insa edilmesi ve igletiimes), isletme siiresi sonunda
Gaziantep Blyiikgehir Belediyesine devrediimesl hakki verilmigtir.

Gazlantep Novotel ve Ibis Otelleri, Akfen GYO ile Tamaris arasindaki 24 Mart 2008 tarihli, 29
Haziran 2010 tarihinde fadil edilen kira sdzlegmesi kapsaminda Accor'un Istirakl olan Tamaris'e
kiraya verilmig clup, stz konusu kira szlegmesi kapsaminda Tamaris tarafindan igletiimektedir:

Tagmmazla ligiti Onemii [zinler ve Yapi Denetimi

Gaziantep Novotel ve Ihis Otelleri igin Yapi Ruhsat, "GED Gerekll Deglidir* Belgesi, Yap
Kullanma izin Belges!, Yapt Tegvik Belgesi, Turizm Yatrinm Belgesi, Turizm lsletmesi Belgesive
Isyeri Agma ve Galigma Ruhsat alindii géralmUstar., .

Gazlantep 1li 4708 sayilt Yap! Denetim! Hakkinda Kanunun 11'Incl maddesinde belirtifen kanunun
uygulanacad iller kapsaminda yer almasina ramen Yapi Denetimi Hakkinda Kanunun 1'inel
maddesinde atif yaptlan 31284 sayill iImar Kanununun 26" in¢ci maddssinde belirtilen kamu kurum ve
kuruluglarinca yapilacak veya yaptiritacak yapilar kapsamina girdifi igin Gazlantep Novots! ve Ibls
Otellerinin yap denetimi Gaziantep Bliytkgehir Belediyesi tarafindan yapiimaktadir.
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(i)

Olel fazliyetlerine iligkln olarak farafimiza suntimus olan éneml! izinler ve ruhsatlar agagida EK-
1’de yer aimaktadrr.

Tagimmaz lle llgili Kayitiar

Sehitkamil Tapu Sicil MUdUrldg0'nin 30 Arallk 2010 tarihll taginmaz bilgllerini Igeren yazisina
gire, taginmaz ile llglli kayitlar asafida belifildigl gibldir, tasinmaz ile ligif sair kayiilar
raporumuzun "Sirketin Taraf Oldugu Onemli Stziegmeler' baghklt Vil BSlomin 6.1 sayth
kisminda belirtilmistir :

Haklar: Akfen GYO lehine, 30 yil stirell, 17 Temmuz 2007 tarih ve 16976 yevmiye numarasi ile st
hakki fapuda tescil edilmigtir.

Serhler: Akfen GYO fle Tamaris arasindakl kira sdzlegmesl Sehitkamil 2'ncl Bélge Tapu Sicil
Mudorogi'nan 25 Eylul 2008 tarih ve 34188 yevmiye sayisi lle tapuya 17 Temmuz 2007
baglangig tarihi olmak Gzere 30 yil stire ile serh edilmigtir,

5. Kagéerl Novotel ve Ibis Cteller]

®.

(in

(1

Genel

Kayserl Novotel ve Ibis Ofellerfnin {zerinde inga ediimis oldufu, tapuda Kayserl i, Kocasinan
ligesi, Pervane Mahallesi'nde yer alan 11,035,40 metrekare ylzélglimtine sahlp 349 pafta, 2420
ada, 9 numaralt parselde kayith arazi (“Kayseri Taginmaz") lizerinde, Kayserl Sanayi Odasi ile
Akfen GYO arasinda 4 Kasim 2006 tarihinde akdedilen ve 4 Eyl{il 2008 tarlhinde tadil edilen “Yap-
[slet-Devret Modell ile 3 ve 4 Yildizi Otel ve Mogtemilati Insaat ve Isleime Stzlesmesi
kapsaminda, Akfen GYO'ya taraflarin mutabakati ile tespit edilecek ve ek protokol ile belirlenecek
ver ve alanda 3 yildizh Ibls otel ve 4-yildizl| Novotel yapiimasi vefveya yaptiniimasi vs igletiimes]
ve stzlegme slresinin sonunda Kayseri Sanayl Odasi'na devrediimesine iligkin olarak Yap-islet-
Devret hakki verilmigtir,

Kayseri Novotel ve Ibls Otellerinin zerinde Insa edilmis oldu§u Kayseri Taginmaz! lizerinde Akfen
GYO lehine 17 Temmuz 2007 baglangig tarihll 48 yit stireli Gst hakk: tesis edilmistir.

Kayseri Novotel ve lbis Otelleri, Akfen GYO ile Tamarls arasinda yorQritikte bulunan 24 Mart 2008
tarininde akdedilen ve 29 Haziran 2010 tarlhinde tadil edilen kira stzlesmes!t kapsaminda
Accor'un Igtiraki olan Tamaris'e kiraya veriimls olup, s6z konusu kira stzlesmesl kapsaminda
Tamaris tarafindan igletiimektedir.

Taginmazla liglll Onemll Izinter ve Yapi Denetiml

Kayseri Novotel ve Ibls Otelleri igin Yapi Kﬁllanma lzin Belgesi, Yapt Ruhsati, Turizm Igletme
Belgesl, Yatirim Tegvik Belgesl, Turizm Yatinm Belgest, Isyeri Agma ve Cahigma Ruhsati ve “CED
Gerekli Dedlidir* Belges] alindigr gartimastir.

Kayserl Novotel ve ibis Otelleri 4708 sayil Yapi Denetimi Hakkinda Kanuna tabi degildir.

Otel faéllyetlerine lligkin olarak tarafimiza sunulmus olan dnemil izinler ve ruhsatlar agadida EK-
1'de yer almaktadir.

Taginmaz ile ligili Kayitlar

Sirket tarafindan 28 Aralik 2010 tarihinde alindigi bildiriimis olan Kayseri Taginmaz('na iligkin tapu
kit0gh nshasina gére, taginmaz ile gl kayitiar asagida belirfildigi gibidir, taginmaz e iiglli sair
kayiflar raporumuzun “Sirketin Taraf Oldufiu Onemli Stzlegmeler” baghkh Vil, B&loman 6.1 sayil
kisminda belirtiimigtir: ’

Haklar: Tapu Sicil Midorloga’ntn 17 Agustos 2007 tarih ve 17645 yevmiye sayisi lle Akfen GYO
lehine daimi ve mustakil tist hakki 20 Ajustos 2008 tarihinden baglamak Uzere 49 yil slire ile tapu

kOt0gune kaydeditmistir,
14 %




SIBEL ERTEKIN HUKUK BUROSU

Serhler; Akfen GYO ile Tamarls arasindaki kira sdzlesmesi Tapu Sicil Madirlogo’nan 26 Eyitl
2008 tarlh ve 25040 yevmiye sayisi ile tapuya 12 yil stre ile serh edilmistin.  Tapu Sicll
Modariog0’non 10 Ekim 2008 tarih ve 25726 yevmiye sayist lle 26 Eylil 2008 tarih ve 25040
yevmiye numarah 12 yil strel kira gerhine 13 yil ilave edilerek kira serhi sdresi 25 yila
¢lkariimigtir.

8. Bursa lbis Otel

{i

(i

(ili)

Genel

Bursa Ibis Ofel'ln Gzerinde inga edilmis oldufu tapuda Bursa ili, Osmangaz! ligesi, Altinova
mahallesi, H22DO2A3A pafta, 3198 ada, 67 no'lu parselde kayith 7.961,79 melrekare
ylzdlglimiine sahip arazi ("Bursa Taginmazi") lizerinde Akfen GYO'ya, Bursa Uluslararasi Tekstil
Ticaret Merkez Isletme Kooperatifi ("BUTTIM?) ite Akfen GYO arasinda akdedilen © Mayis 2008
tafhll “lbis Otel ve Mustemilati Ingaat ve Igletme Sotzlesmesi” kapsaminda, Ibls otel ve
mogtemilatinin yapiimasi velveya yaptiimas ve igletiimesi ve sozlesme stresinin sonunda
BUTTIM'e devredilmesine iligkin haklar verilmigtir,

$8. Bursa Uluslararasi Tekstil Ticaret Merkezl Toplu Isyeri Yapt Kooperatifine ait H22DO2A3A
pafta, 3198 ada, 8 no'lu parselde kayith 898,89 metrekare taginmaz lle yine SS8. Bursa
Uluslararas! Tekstil Tlcaret Merkezi Toplu Isyerl Yap: Kooperatifine ait H22DO2A3A pafta, 3198
ada, 10 no'lu parselde kayith 7062,90 metrekare taginmazlann tevhid edilmesi nelicesinde 67
no'lu parse! elde edilmis ve tescil edilmistir.

Bursa Taginmazi lzerinde Akfen GYO lehine 7 Ajustos 2008 baglangig tarihli 30 yil strell daiml-
ve milstakil st hakk tesis edilmistir.

Bursa Ibis Otel, 17 Temmuz 2009 tarhinde Akfen GYO ve Tamaris arasinda akdedilen, 29
Haziran 2010 farlhinde tadll edilen kira s8zlesmesl! kapsaminda Akfen GYO farafindan Accor'un
igtirakl olan Tamatis’e kiraya verilmig olup, s6z konusu kira stzlesmesi kapsaminda Tamaris
tarafindan isletiimekiedir.,

Tasinmazia ligili Gnemli lzlnler ve Yapt Denetimi

Bursa Ibls Otel igin Yap1 Ruhsati, Turlzm Yatirimi Belgesi, Turizm Igletme Belgesl, Isyeri Agma ve
Caligma Ruhsat, Yapr Kullanma lzin Belgesi ve CED Gerekli Degildir Belgesi alindifi
gériimastOr.

Burea Ibis Otel 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanuna tabi olup, Bursa Ibis Otel'e ifigkin
projelerin incelenmesi, Bursa Ibls Otefin ruhsata ve eklerine uygun olarak yapimasinin
denetlenmesi hizmetinin Y.D. Yap! Denetimi A.S. tarafindan gergeklestirimesine iligkin 15 Haziran
2009 tarihinde Akfen GYO lle Y.D. Yapt Denetim! A.$. arasinda yap! denetimi hizmet stzlegmesi
akdedilmistir. S6z konusu sézlesmede Yapt Denetim Kanununun 5'inci maddesine uygun .olarak
hizmetin konusu, yeri, ingaat alani, stiresl, yap1 denstimi hizmet bedeli, yap) denetiminde gbrev
alacak teknlk personel listesi ve diger yokimidlikisre ligkin hakamler yer aimaktadir,

Otel faaliyetlerine figkin olarak tarafimiza sunulmug olan dnemli izinler ve ruhsatiarm listes!
asafida EK—1'de yer almaktadir.

Taginmaz fe ligili Kayitlar
Bursa ili Osmangazl liges! Tapu Sicll Modorlog'ntin 27 Aralik 2010 tarihli tagimmaz bilgilerini
Iceren yazisina gore, tasinmaz ile ilglli kayitiar agafiida belirtlidigi gibidir, taginmaz ile ligili sair

kayttlar raporumuzun “Sirkefin Taraf Oldugu Onemli Stzlegmeler” baghkhi Vil. Boltmun 6.1 sayil
kisminda balirtilmistir;

Haklae:

» Akfen GYO lehine 30 yil streli, 7 Ajustos 2008 tarih ve 23651 yevmliye numarasi ile daiml ve
muostakil st hakk: tescil edilmigtir,
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> Bu parsel lehing aynl kdy 7220 ada 1, 7222 ada 1, ayns kdy 1628, 1630 parse}le} aleyhine 12
Haziran 1991 tarlh ve 3923 yevmiye numaras ile Irtifak hakki bulunmaktadir.

7. Mercure Hotel Girne ve Casino

] Genel

Kirac sifatiyla Akfen GT ile Kiralayan sifatiyla Kuzey Kibris Ttrk Cumhuriyeti CKKTG™) Maliye
Bakanli§i Deviet Emiak ve Malzeme Dalresi MOdOrlig0 arasinda akdedilen 49 yil stireli ve 15
Temmuz 2003 tarhli kira stzlegmesi lle tapuda Girne kazasl, Karaoflanoglu ktyt/kasabasi,
Kuzguncuk mevkil, XH pafta, 91/5 parselde kayitli 30 dénoam, 1 eviek, 2.000 ayakkare ylizdlgtmio
arazl {"Girne Taginmazi™} turizm yatinmi yapmak amaciyla Akfen GT'ye kiralanmisgtir.

Mercure Hotel Girne, Akfen GT lle Serenas Turlzm Kongre ve Organizasyon Hizmefleri Lid. Sti.
("Serenas”) arasinda akdadilen 3 Arahk 2007 tarihli kira stzlesmes] uyarinca Serenas tarafindan
Isletiimektedir.

Mercure Otel Girne'nin zemin katinda bulunan casino atami Akfen GT ile Voyager Kibris Limited
(*Voyager”) arasinda 15 Mart 2007 tarfhinde akdedilen kira sézlegsmesi uyarinca Voyager
tarafindan igletiimektedir,

() Tasmmazla ligil Onemli [zInler

Kibris Mercure Hotel Igin [zin Belgesi, Otel Igletme [zin Belgesl, GED Olumiu Karan, Yatirim.
Tesvik Belgesi alindif gortimustar.

Oftel fazliyetlering iligkin olarak tarafimiza suhulmus olan Snemii izinler ve ruhsatlar agafida EK-
1'de yer almakladyr.

(li)  Taginmaz lle lgiil Kayittar

Rehinler: ING Bank A.S. Kizilay Subesi e Akfen GT arasinda Akfen GT'ye 21.000.000 Avro'ya
kadar kredl kullandiriimasina lligkin Imzalanan 8 Eyldl 2008 tarlhli genel kredi sdzlegmesinin
teminatinn togkil elmek Uzere Girne Taginmazi'nda bulunan Mercure Otel Girne’dekl tim fesls ve
binalar lle tim yatinmiarin bltOnleyicl pargalari ve ekientileri {zerinds ING Bank A.S. lehine fekk! -
banka tarafindan bildirilinceye kadar 42.000.000 Avro deferinde 1. derece ipotek tesis edilmesine
lliskin olarak . Akfen GT ile ING Bank A.S. arasinda 4 Eyltl 2008 tarihli ipotek senedi akdadilmigtir.

Haklar: KKTC Maliye Bakanhdi tarafindan Akfen GT'ye hitaben duzenlenmis olan Ipotek tesis
edilmesine izin verlimesine flligkin 1 Eyl0l 2008 tarlhi MLB. 0.00 32/83-08/3214 sayih izin
yazisinda Akfen GT'nin Girne Tasinmazi ve Mercure Ctel Girne olarak bilinen Turistik Tesls ve
tesistekl tim bina ve'yatinmlann Gzedinde, Taginmaz Hazine Mallar Yasas! kapsamlnda kira
stiresince ayni hakkinin meveut oldudu teyit edllmlgtlr

Yukarida belitilen tom taginmaziar ile lgill s6zlegmelere iligkin aynntill agiklamatar agagida
“Sirketin Taraf Oldugu Onemli Sézlegmeler” baglikh VII. bolomde yer almaktad[r

AKFEN GYO PORTFOYUNDE YER ALAN PROJELER

8. Esenyurt lbis Otsl
{ii Genel

Uzerindeé Esenyurt Ibis OteFin Inga edilmekte oldugdu [sténbul ili, Esenyurt ilgest, Yakupiu
mahallesi, F21d24d3a pafia, 404 ada, 38 no'lu parselde kayith 1.755,37 metrekare ydzdlgimll
arazinin ("Esenyurt Taginmaz") mlkiyetinin tamami Akfen GYQ'ya aittir.

Esenyurt lbls Otel, Akfen GYO He Tamaris arasinda 16 Agdustos 2010 tarlhinde akdedilen kira
stzlegmesi kapsaminda Akfen GYO tarafindan Accor’un Igtiraki olan Tamaris’e kiraya verilmigtir.
Ingasina kisa bir stire ‘énce baglanmig olan Esenyurt Ibls Otelin Igletmeye agilig tarhi Kira
Stzlesmasinde 30 Haziran 2012 tarlhi olarak ongdriiimekie olup, isletmeye agildifinda Tamaris
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(i

(i)

tarafindan sz konusu kira stzlesmesl kapsaminda Igletilecaktir ve kira miiddeti de igletmeye
agtidigh tarihte baglayacaktir.

Taginmazia ilgill Onemli lzinler ve Yapi Denetiml
Esenyurt lbis Otel igin Yapt Ruhsati ve GED Gerekli Degildir Belgesi alindidt gériilmagtar.

Esenyurt Ibis Otel 4708 sayill Yap: Denetimi Hakkinda Kanuna tabi olup, Esenyurt Ibls Otal'e
itiskin projelerin incelenmesi, Esenyurt [bis Otel'ln ruhsata ve eklerine uygun olarak yapiimasinin
denetlenmesi hizmetinin Etik Yapi Denetimi Limited Sirketi tarafindan gergeklestiriimesine iligkin
30 Aralik 2009 tarihinde Akfen GYQ ile Efik Yapt Denetimi Limited Sirketl arasinda yap! denetimi
hizmet stzlegsmesi akdedilmigti. S8z konusu sézlesmede Yapi Denelim Kanununun &'inci
maddesing uygun olarak hizmetin konusu, yerl, Ingaat alan, stiresi, yapi denetiml hizmet bedeli,
yap! denatiminde gdrev alacak teknik personel listesi ve dijer yukamlolokiere lligkin hikdmler yer
almaktadr,

Otel faaliyetlerine iliskin olarak tarafimiza sunulmug olan dnemili Izinler ve ruhsatlar agagdida EK-
1'de yer almaktadur.

Taginmaz ile llgill Kayitlar
Istanbul ili, Esenyurt ligest Tapu Siclt MOdOrloga'nin 22 Aralik 2010 tarihli taginmaz bilgilerinl

igeren yazisina gére, taginmaz ile ilgili kayitlar raporumuzun “Sirketin Taraf Oldugu Onemli
Stziegmeler” baglkh VII Bélimtin 6.1 sayih kisminda belirtilmistir.

9, Adana lbis Otel

(i)

(1

Genel

Uzerinde Adana Ibls Otelin Inga ediimekie oldufu tapuda, Adana ll, Seyhan ligesi, Ginarh
mabhallesi, 585 ada, 2 no'lu parselde kayith 2.213,00 metrakare yizolgOmiQ arazinin (“Adana
Tagmmaz!") mikiyetinin tamaml Akfen GYO'ya alttir,

Adana |bis Otel, Akfen GYQ ile Tamarls arasindaki 7 Eyltl 2010 farlhli kira sozlesmesi
kapsaminda Accor'un igliraki olan Tamaris'e kiraya veriimigtir. Adana Ibis Otel'in isletmeye agilis
tarihi kira stzlegmesinde 31 Ocak 2013 olarak ongoriimekie olup, igletmeye agildifinda soz
konusu kira stzlesmesi kapsarininda Tamaris tarafindan igletilecektir ve kira miiddeti de isletmeye
agildigi tarihte baglayacaktir,

Tagimazla lgili Onemti lzinler ve Yap) Deneatimi

Adana Ibis Otel igin CED Gerekli Degildir Belgesl ve Temel Ruhsatt alindii goriimastir, Temel
Ruhsatl, Adana Taginmaz Uizerinde yapilacak binanin temelleri toprak seviyesine ¢ikincaya kadar
ruhsat makamina kadimdlr, toprak seviyesinde belediyeye mGracaal edllerek esas ruhsatin {yapi
ruhsatininy alinmasi gerekmektedir,

Adana ibis Otel 4708 sayill Yapt Denetimi Hakkinda Kanuna tabi olup, Adana Ibis Otel'e iligkin
projelerin Incelenmes!, Adana Ibis Otelin ruhsata ve eklerine uygun olarak yapilmasinin
denetlenmesi hizmefinin Pegasus Yap! Denetimi Limited $irketi tarafindan gergeklegtiriimesine
iligkin 25 Ekim 2010 farihinde Akfen GYO ile Pegasus Yapi Denetim Limited Sirketi arasinda yapi
denetimi hizmet sézlegmesi akdediimigtir. Soz konusu stzlesmede Yapr Denetim Kanununun
8'inci maddesine uygun olarak hizmetin konusu yeri, ingaat alani, stiresi, yapi denetimi hizmet
bedeli yap: denetiminde gtirev alacak teknik persone! listesl ve difer yokOmlditklere Higkin
hikamler yer almakiadir,

Otel faaliyetlerine lligkin clarak taraﬂmlza sunulmus Snemli izinler ve ruhsatiann listesl agadida
EK-1'de yer almaktadir,
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(li) Tasinmaz ile ligii Kayitlar

Adana ill, Seyhan ilgesi, Seyhan Tapu Sicit Midariagi'nan 7 Aralik 2010 tarihli taginmaz bilgilerini
igeren yazisina gbre, laginmaz ile ilgili kayilar raporumuzun “Slrketin Taraf Oldugu Onemli
Sozlegmeler' baghkh VII. BSlUmtn 6.1 sayd: kisminda belirtilmistir.

10. lzmir Ibis Otel
{(} Genel

Uzerinde lzmir Ibls Otelin Inga edilecedi, lzmir ili, Konak ilgesl, Alsancak mahallesi, 7656 ada, 2
no'lu parselde kayith 629 metrekare yizdlgiimiii arazinin (“izmir Tasinmazi”) miilkiyeti T.C.
Baghakanhk Vakiflar Genel Mildirldgd’ne aittir,

Yiklenici sifatiyla Akfen GYO ile idare sifatiyla T.C. Bagbakanlik Vakiflar Genel Madasluga adina
hareket eden lzmir Vakiflar Bslge Madariaga arasinda, tzerinde lzmir 1bis Otel'in insa edilecegi
lzmir Taginmazenin yapim kargihigt uzun streli kiralama modeli gergevesinde kiraya veriimes!
amaciyla 16 Eylal 2010 tarihinde lzmir lli, Konak ligesi, Alsancak Mahallesi, {7656) Ada, (2)
Parse), Kira ve Yapim lgletme Stzlegmesi akdedilmigtir, .

fzmir lli, Konak llgesi, Alsancak Mahallesi, {7656) Ada, (2) Parsel, Kira ve Yapim Igletme
Sozlegmest ile bahsl gegen lzmir Taginmazi'nin kiralanmasi, Hzerinde s6z konusu sézlegmenin
ekleri olan avan projeys, uygulama projelerine, stz konusu stzlegmenin hitkiimlerine ve arazinin
imar durumu gereklarine uygun olarak bir otel yapiimasi, sSzlesme stiresince Akfen GYO
tarafindan isletimesi ve stzlegme slresinin sonunda T.C. Bagbakanlk Vakiflar Gene! Mudariago
adina hareket eden lzmir Vakiflar Bolge Mudorliglne devredilmesine iligkin olarak Yap-lslet-
Devret hakks verlimistir.

lzmir Ibls Otel, Akfen GYO lle Tamarls arasindaki 2 $ubat 2011 farihli kira stzlegsmesi ..
kapsaminda Accorun igtiraki olan Tamaris'e kiraya verilmigtir. Tamaris ile imzalanan kira
stzlegsmaesinde otalin ingaatina en geg 1 Mart 2011 tarihinde baglanacagi, otel ingaatinin en.geg 1
Temmuz 2012 tarihinde tamamlanacadl ve Igletmeye agilis igin dngdralen farthin 1 Ekim 2012
oldugu dizenlenmigtir. [zmir Ibis Otel, Ingas! iamamlanarak otel isletmeye agildifinda soz konusu
kira stzlegsmesi kapsaminda Tamaris tarafindan isletilecekiir.

(iy Taginmazla ilgili Onemii lzinler ve Yapi Denetimi
lzmir lbis Otel igin CED Gerekli Defildir Belgest alindiyi gortimustar. Otelin Ingasina hendz
baglantimamig oldugu bildiriimig olup, bu nedenle lzmir Taginmaz'l ile ligili olarak bagkaca izin ve
ruhsat bulunmamakiadir.

(i) Tasinmaz lle ligili Kayitiar

lzmir ili, Konak ilgesi, Konak Tapu Sicll Madoritga'non fagmmaz bilgilerini igeren 8 Aralik 2010
tarihli yazisina gore tasinmaz lle llglli kayitiar agagida belirtiimekiedir.

Serhler: 16 Eyliil 2010 tarihinde baglamak lUzere 49 y\ stire {le Akfen GYO lehine kira gerhi 15
Subat 2011 tarih ve 3272 yevmiye numarasi ile tapu kithiine tescil ediimisgtir,

Yukanda belitlen tOm taginmaeziar ile ilglli stzlesmelere liskin ayrnintil agiklamalar agafjida
*Sirketin Taraf Oldugu Oneml Stzlesmeler” bashkh VII. bslimde yer almaktadir. )

V. SIGORTA

GYO Tebligi'nin “Sigorta mecburlyeti” baghkh 33'0nct maddesi uyarinca ortakhk portf$ylinde yer alan arsa,
arazl, haklar ve hentiz Ingaatina baglanmamig projeler ve sermaye piyasasi araglart harig olmak lizere tim
varliklarin olugabllecek her t0rid hasara karg rayle dederlerl dikkate alinarak sigortalanmasi zorunludur.
Ayrica portfoydeki projelerin tamamianamama veya varlikiarin deder kaybina Hligkin sigorta yapilmasi

mimkindQr.
: { ‘ ’\\( , )2
18




SIBEL ERTEKIN HUKUK BUROSU

Sirket ana stizlesmesinin 12'nei maddesinin 2'nci fikrasi uyaninca sirket poriféylnde yer alan arsa, arazi,
haklar ve henliz ingaatina baglanmamig projeler ve sermaye piyasast araglarl harig olmak Ozere tim
varliklarin olugabilecek her tirilt hasara karsi rayl¢ defjerleri dikkate alinarak sligorta edilmesi zoruniudur.

Zeytinbumu Novotel ve lhis Otelleri, Eskigehir Ibis Otel, Trabzon Novotel, Gazlantep Novotel ve Ibis Otelleri,
Kayseri Novotel ve lbis Otelleri, Adana tbis Otel ve Bursa Ibis Otel'e alt sigorta poligeleti tarafimizea
incelenmis olup policeler lle ilgili &zet bilgiyi iceren tablo EK 1'de listelenmistir.

VI, SIRKET ISTIRAKLERI

GYQ Tebliginin 32/A maddesi uyarinca gayrimenkul yatinm ortakliklari, sadece a) Isletmeci girketlere, b)
Diger gayrimenkul yatinm ortakliklaring, ¢) Yap-iglet-devret projeler] kapsaminda kurulan girketiers, d} Belirli
gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayal hakiarin portfoye alinmas) amaciyla sinirli olarak faallyet konusu
yalnizca gayrimenkul olan yurt diginda kurulu sirketlere, o) Iklisap tarihinde gayrimenkullerin ya da
gayrimenkule dayali haklarin ekspertiz degderinin, igtirak edilecek sirketin bitango aktifinin en az %75'in
olusturdufu Tirkiye'de kurulu sltketlere, f) Poriftylerinde yer alan velveya yer almas! planfanan
gayrimenkul, gayrimenkule dayah hak veya gayrimenkul projelerine lligkin altyapt hizmetlerinin; ilgili
mevzuatta yer alan yasal zorunlulukiar geredi yalmzca bu hizmetlerin yerine getirlimesi amaciyla sinirh
olarak kurulmug veya kurulacak sirkefler tarafindan yapilmasinin zorunlu olmas) halinde, bu girketlere igtirak
edebilifler. Ancak ortakliklar tarafindan isletmeci sirketlere yapilacak istirak, oriakliklann hesap dénemi
sonunda hazirlayip kamuya agikladiklan son O¢ aylik porifdy tablosunda yer alan portfdy deferlerinin
%10'undan fazla olamaz.

GYO Tebligi'nin 26'nct maddesi uy‘armca gayrimenkul yatiim ortakliklar hig bit girkette sermaye veya oy
haklarinin %5 Inden fazlasina sahlp olamazlar, ancak GYO Teblifinin 32/A maddesinde beliriilen istiraklerds
bu sintr aranmarnaktadir,

Sirket'In meveut hissedarlifi %5'den fazla olan TUrk kanunlarina gtre kurulmug ve faaliyetierint yortten tek

. Igtiraki Akfen GT’dir. Sirket'tn Akfen GT sermayesinde sahlp oldugu pay orani %99,9998'dir.

Akfen GYO'nun Akfen GT girketindeki Istirakinin GYO Tebliginin 32/A maddesinde sayilan istisna.
hukumlerinden (e) bendine dayandirilabilecedi tespit edilmistir. |klisap tarihinde gayrimenkullerin ya da
gayrimenkule dayali haklanin eksperiiz degerinin, Akfen GT sirketinin bllango aklifinin en az % 75'ni -
olugturup olugturmadid! finansal veriler ile tespit edilmalidir,

Akfen Gayrimenkul Ticareti ve Ingaat Anonim Sirketi

1) Faaliyet Alan:

Akfen Gayrimenkul Ticareti ve [ngaat Anonim Sirketi; Ankara Ticaret Sicll Memurlugu'nda 20 Agustos 1999
tarlhinde tescil ve 24 Adustos 1999 tfarih ve 4862 sayih Ticarel Sicll Gazetesinin 106'nci ve 107'ncl
sayfalarinda ftan olunan ana s&ziesmesi uyarinca “T-T Turizm Ingaat Sanayl ve Ticaret Limited Sirketl”
unvani altinda kurulmustur. Akfen GT nevi dedisikligi yaparak limited sirketten anonim girkete gevriimig s6z

- konusu ana stzlegme dedigikligl 31 Temmuz 2002 tarihli ve 6603 sayil Ticaret Sicll Gazetesinin 225inct ve
226'nc! sayfalarinda yayinlanmig ve soz konusu degisiklik scnucu sirket unvam T-T Turizm Ingaat Tanm
Besicillk Sanayl ve Ticaret A.$. olarak deglgmistir.

Akfen GT'nin ana sozlegmesinin *Sirket Unvani” baglikli 2'nci maddesinin 22 Eylil 2008 tarihinde tescil ve
22 Eylil 2006 tarih ve 6651 sayih Ticaret Sicil Gazetesinin 63, 54 ve 55'In¢l sayfalarinda ilan olunan tadili
neticesinde unvani “Akfen Gayrimenkul Ticaret! ve Ingaat Anonim Sirket?” olarak degistiriimigtir.

Akfen GT'nin merkezi |stanbul'a nakledilerek Akfan GT ana stzlegmesinin “Sirketin Merkezi” baglikl 4'tinc{i
maddesinin tadili 13 Ocak 2009 tarihinde Istanbul Ticaret Sicll Memurlugu'nda tescit edilmig ve 19 Ocak
20089 tarihli ve 7230 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nin 390'inc! sayfasinda yayinfanmigtir. Akfen GT, Istanbul
Ticaret Sicil'ne 687712 sicil numarast e kayithdir. Akfen GT'nin merkezn Levent Loft Biiylikdere Caddesi
No: 201 C Blok Kat: 8 Daire: 151 Levent Istanbul'dur.

Akfen GT'nin igtigal konular: ve faaliyetleri ana sbzlesmesinin *Maksat ve Mevzu” baghkh 3'anct

maddesinde dizenlenmigtir.
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KKTC Resmi Kabz Memuriugu ve Mukayyitlik Dairesi tarafindan 14 Aralik 2010 tarihli olarak diizenlenen “Bir
Yabanc) irket Tescll Onay Belgesi"nde Akfen GT'nin hir yabanei girket olarak 2 Eyltl 2002 tarihinde KKTC
Resmi Kabz Memurfugu ve Mukayyitlik Dairesi nezdinde tescilinin yapildifinin onaylandi@ belirtiimekiedir,

i) Sermayes| ve Meveut Pay Sahipleri

Akfen GT'nin ana sézlegmesinin "Sirketin Sermayesi® baghiklt 6'nci maddesinin 2 Kasim 2010 tarihinde tescil
ve 8 Kasim 2010 tarihli ve 7685 sayil Tlcaret Sicll Gazetesi'nin 421°inci ve 422'nci sayfalaninda ilan olunan
tadili uyarinca sermayes! 50.000.000.-TL olup, bir hissenin nominal degeri 26.- TL'dir. Akfen GT'nin pay
defterine gére mevcut hissedariar, sahip olduklan hisse adetleri ve nominal hisse deferleri agagidaki
tabloda yer almaktadir, : -

Hissedar Hisse Adedi Nomina! hisse
Degerl (TL)

Safak Akin 1 25

Hamdi Akin 1 25

Akinisi Makina San. ve Tic, A.S. 1 25

Akfen Turlzm Yatinimlari ve 1 25

Isletmecilik A.S.

Akfen GYO 4.899.996 49,999.900
Toplam 2.000.000 60.000.000

Akfen GYO’nun sahlp oldugu 280.000 adet hisse sdzlegme tarihinde hisselerin sahibi olan Akfen Ingaat ile
T. Vakiflar Bankas) T.A.O Kavaklidere Subesi arasinda akdedilen 30 Haziran 2004 tarihli hisse senedi rehin’
sbzlegmesi uyarinca T. Vakiflar Bankas! T.A.O'va rehnediimistr, Sozlesmeye iligkin bilgi raporumuzun
“Sirket lgtirakleri® baghkl VI. bslimantn "Onemli Stzlesmeler” baglikh (v), paragrafinin 8'lnci maddesinde
actklanmigtir.

Akfen GT'nin hissedarlar! lle ING Bank A.S. Kizilay Subesi arasinda imzalamig olan 8 Eyi0l 2008 tarihii
hisse senedi rehin stzlegmeleri uyarinca hissedarlann Akfen GT'da sahip oldugju hisselerden 280.000 adedi
ING Bank A.S. Kizilay Subesine rehnedilmigtir. Stzlesmelere ifigkin bilgi raporumuzun “Sirket Istirakleri”
baghkh Vi. bdlamantn *Onemii Stzlesmeler” baghkli {vi). paragrafinin 5'incl maddesinde yer almaktadir.

ifi) Yonetim Kurulu Kararlari

Akfen GT'nin yc‘.\netim— kurulu karar defterlerinde yer alan 2008, 2009 ve 2040 yillarina alt yénetim kurulu
kararlan Incelenmls ve bu kararlarin Akfen .GT'nin olagan islerine ve ydnetimine iliskin oldudu tespit
ediimistir.” '

iv) Geanel Kurul

Akfen GT'nin 2007 yilindan bu yana gergeklestirmis oldugu genel kurullar asagidaki gibidir:

Toplanti Toplanti Tarihi Ticaret Sicil Genel Kurul Karannin Konusu

Gazetesinde

Yayimlanrma
Tarih}

2008 faaliyet vilina iligkin | 6 Hazlran 2007 | 14 Hazlran 2007 | Yonetim Kurulu Gyelerinin  ve
Olagan Genel Kurul “denetgllerin seglimesl

2007 faaliyet yilina iligkin | 30 Mayis 2008 | 11 Hazlran 2008 | Yonetim  Kurulu  {yelerinin
Olagan Genel Kurul segiimesl

Olagan0stt Genel Kurul 1 Aralik 2008 19 Ocak 2008 | Sitket  Ana Syzlesmesinin
“Slrketin  Merkezl " baghkh 4,
maddesinin tadii ve Denstim
Kurulu'nun secimi L
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2008 faallyet yilma fligkin | 22 Mayis 2009 | 12 Hazlran 2009 | Yonetim Kurulu  lyelerinln  ve
Olagan Genel Kuruf denetgilerin segiimesi

2009 faallyet yilina iligkin 26 Mart 2010 5Nisan 2010 | Sirket  Ana Stzlesmesinin

Cladan Genel Kurul *Sirketin Sermayesi * baglklt 6.
maddesinin  dejigtirimasi  ve
denetellerin segimi

Olagiantistt Genel Kurul 1 Kasim 2010 B Kasim 2010 | Sirket  Ana Sézlegmesinin
- °“Sirketin Sermayesl " baslkl 8.
maddesinin degistiriimesi

Akfen GT'nin EK-1'de yayinlandiklan Ticaret Sicll Gazete tarih ve sayilan detayh bir gekilde yer alan 2007,
2008, 2008 ve 2010 yillarina iligkin genel kurul kararlari incelenmis ve incelememiz sonucunda sunulan bu
genel kurut kararlarinin Akfen GT'nin olagan Iglerine ve ybnetimine iliskin oldugu tespit ediimigtir.

v) Istirakler:
A) RUSSIAN HOTEL INVESTMENT B.V.

Akfen GYO'nun 30 Eyitl 2010 tarihi itibariyla hazuwlanmig olan Bafimsiz Denetim Raporundan
goraldogd tzere Akfen GT'nin % 50 hissesine sahip oldugu istiraki olan Russian Hotel Investinent
B.V. 21 Eyitl 2007de Hollanda'da kurulmugiur ve sirkelin ana faaliyet konusu Rusya'da ve
Ukrayna'da Actor tarafindan Igletilecek olan yatinimlarin geligtirmektir.

B) RUSSIAN PROPERTY INVESTMENT B.V,

Akfen GYO'nun 30 Eylol 2010 tarihi tibanyla hazilanmig olan BaBiimsiz Denetim Raporundan
goriildogt Ozere Akfen GT'nin igtiraki olan Russtan Property Investment B.V. Hollanda'da
kuruimugtur, Akfen GT, Russian Property Investment BV'nin hisselerinin %50'sini elinde bulunduran
Akfen Gayrimenkul Geligtirme ve Ticaret A.§.'den 6 Haziran 2009 tarihinde devralmigtir ve §irketin
ana faaliyet konusu, Rusya'da ofis ve konut prajaleri gelistirmektir,

vi)  Onemli Sozlesmeler

Akfen GT'nin taraf oldufu ve faaliyetine iliskin olarak akdettldi Snemili sdzlesmelere iligkin
agiklamalar agadida sunulmakiadir ve s8z konusu sdzlegmeler Ek-1'de listelenmigtir.

1. Mercure Otel Mat Sahlbi Kira Sézlesmesl;

Akfen GT lle KKTC Maliye Bakanli§: Deviet Emlak ve Malzeme Dairasi Mudurl0ga arasinda Girne
Tasinmazi'min turlzm yatinm yapmak amaciyla Akfen GT've 49 yitlidina kiralanmasina iliskin 15
Temmuz 2003 tarihli kira sdzlegmesi akdedilmigtir.

Sbézlegme uyarinca kira siirest 1 Agustos 2003 tarihinden 31 Temmuz 2052 tarihine kadar olmak
Ozere 49 yildw. Kira stirest sonunda stzlesme kendiliginden feshedilmis sayilacak ve taraflar
arasinda yen! blr stizlegme Imzalanmamast halinde Klracinin yapmis oldudu tim yatinmiar tesls ve
binalar Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Devietine velveya kiralayana kalacaktir.

S6zlegmenin konusunu Girne Tasinmazi'nin Akfen GT {arafindan Ozerinde 528 yatak kapasfteli b
yildizhi otel Ingaat: yapiimasi, tamamlandiinda Turizm ile ilgili Bakanliktan [sletme izni alarak
hizmete agllmast igln turizm yatinmi amaciyia Akfen GT'ye kiralanmasi teskil etmektedir.

Kira Stzlegmesinin 6'nci maddesinde Akfen GT'nin Glrne Tasinmaz: Uzerinde gerceklestirecedl
turizm yatinm igin tegvik belgesinde 8ngdrillen ve stz konusu maddede de belirtilen tutarda yatinm

yapacaf dizenlenmigtir
WP
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Kira Sozlesmesinin 8'inci maddesinde Akfen GT’nin taginmazi, ancak mal sahibinin yazih iznini
aldiktan sonra, kismen veya tamamen bagkalarina devredebilecedl, kiralayabilece§l, kullanimina
verebilecedi veya ortak alabilecedl dozenlenmigtir,

Kira Stzlesmesinin 9'uncu maddesinde Akfen GT'nin Ingaat safhasinda ve hizmete girdikien sonra
Turizm Endistrisi Tesvik yasasi kapsamina giren muafiyetlerden faydalanma hakkina sahip olacad
dizenlenmigtir,

Sozlesmede Akfen GT'nin stziesmede belitilen miktarda yillik kira bedeli 0deyecefli ve kira
bedelinin mateaklp villar igin sézlesmede belirtlien oranda artinlarak uygulanacad diizenienmigtir.
Sozlesmenin 1'inci maddesinde kira bedelinin aylk olarak ddenecedl ve Sbtzlegmenin 14'Gncl
maddesinde Akfen GT'nin kiralayana 1 yillik kira tutan kadar banka teminat mektubu verecedi ve
banka teminatini her yil kira s6zlegsmesindekl kira bedellne uygun olarak yenileyecegdi dizenlenmis
lse de stz konusu 14'Unchi maddede Kkira bedelinin yillk 6denmesi halinde teminat mektubu
alinmayacag dizenlenmigtir,

Sozlesmenin ilglti KKTC mevzual! gergevesinde Tapu ve Kadastro Dairesine kaydedilebilmest Igin
Devlet Emlak ve Malzeme Dairesinin yazili izninin gerektigi, Girne Taginmazi 0zerine yapilan tesis
ve binatarin ipoteklenebiimest igin tekrar Ekonomi ve Mallye Bakanh@inin yazili iznine tabi olacag
dtizenlenmistir, 2007/3084 sayili Tapu ve Kadastro Dalrest Devist Hazine Belgesi'nde sz konusu
kira sbzlegmesinin Deviet Hazine Mall Kira Kitiglnde kaydolundugu belirtiimektedir.

Sozlesme KKTC mevzuatina tabidicr ve s8zlesmede stziesmenin 17/1981 sayili Kira Denetim
Yasast kapsami diginda oldugu dizenlenmistir.

. 2. - Serenas Kira Soziegmesl:

Kiralayan sifatiyla Akfen GT kiraci sifatiyla Serenas arasinda Girne Taginmazl tzerinde Akfen GT
tarafindan "Mercure” isimli 5 yildizli otel inga edilmes! ve tamamiandifinda Serenas tarafindan
isletiimek Gzere Akfen GT tarafindan Serenag’a kiralanmasi amaciyla 3 Aralik 2007 tarihli kira

. sfzlegmes! akdedilmigtir. Stz konusu stzlesme-3 Aralik 2007, 6 Subat 2008 ve 31 Mart 2009
tarihterinde tadit edilmistir.

Stizlesmenin 2.1inci maddesinde kira stresinin stzlesmede belirtilen teminat mekiuptarinin teslim
edilmesl sartiyla 1 Ocak 2008 tarihinde baglayacag, Isletme ruhsatinin bu tarthe kadar alinamamas)
halinde igletme ruhsatimin alindith tarihin kira baglangig taribi olacad), difer tim sariann yerine
getirimesine ragmen teminat mekfubunun tamamen teslim edilememesl halinde, teminat
mektubunun Akfen GT'ye teslim edildifi tarihin kira baglangig tarihi olacafi ve bu strenin 28. Subat
2008 tarihinden daha uzun olamayaca§l dizenlenmigtir. 86z konusu maddede ayrica ik kira
déneminin sézlesme baglangig tarihinin 5'inci yildontmine tekabtl eden tarthte sona ermek Gzere 5
yil oldugu dizenlenmigtir. Sézlesmenin 2.2'nci maddesinde ik kira déneminin sona ermesinden 6 ay
once taraflarin gérigmeye baglayacakian, anlasamamalar halinde Akfen GT uygun yeni bir kiraci
bulduju takdirde bu kiracinin ortalama tekiifini Serenas’a bildirecedi ve Serenas bu tekiifl kabul
ettidiini Akfen GT've bildirdi§i takdirde ikinct 6 yillk kira déneminin bu bedel Gzerinden devam
edecedi, svz konusu ikincl 5 yillik Kira déneminin sonunda stzlegsmenin sona erecedl, séz konusu
sona erme tarihinden en az 3 ay énce taraflardan biri tarafindan digerine yazih olarak bitdiriimedigi
takdirde stzlesmenin 1 yil stire ile uzatimis sayilacagi bu gekilde yenilenen her bir yillik srenin
sona erme tarihinden yukarida belittilen sOre 6ncesinden yukarida belintildii gekilde Ihbarda
bulunulmadig takdirde stzlesmenin sona erecefii ddzenlenmisgtlr, .

Sézlesmenin 9.1incl maddesinde Serenas tarafindan Akfen GT'ye stz konusu maddede belirtilen
yillik kKira bedellerinin 8denecedl Stzlesmenin 9.4'Gnch maddesinde Séziegmenin yirarlikie oldugu
slire Igerisinde KKTC'ye uyguianan izolasyonlarin kalkmas: halinde, izolasyonlarin yasal olarak
kalktig) tarihten 3 ay sonra ylrari0de girmek Gzere kira bedelinin % 20 oraninda artacafi, bu
durumda takip eden ve taraftarca tespit ediimig fOm kira dénemlerindeki kira bedellerinde de bu
oranda arli§ olacag! dizenlenmigtr,

Sézlesmenin 8,1'Incl maddesinde Serenas'in sdzlesmeden dofan borglarinin teminati olarak Akfen
GT'ye 3.000.000 Avro tutarinda banka teminat mekiubu verecedi dilzenlenmistir.
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Sozlesmenin 6.2'ncl maddesinde, Kiralama stresi sonunda veya Sozlegmenin herhang! bir seklide
sona ermesi halinde Serenas'tn Mercure Oteli listesl Stzlegmenin skinde yer alan mobilya ve
mafrugat lle birlikte otelin standardina uygun, hasarsiz ve kullaniiir bigimde Akfen GT'ye teslim
edeced| dilzenlenmigtir.

Sézlegmenin 13.3'0ncd maddesinde KKTC'deki [zolasyonun agirlagtinimasi ve bu durumun
Serenas'n Otel'den elde eftifi ciroyu % 20'nin Qzerinde olumsuz olarak etkilemes! halinde
Serenas'in ve Akfen GT'nin ikiser temsiicisinin 15 glin igerisinde bir araya gelerek bu durumun Kira
bedeli tizerindekl etkisini belirlemek Igin galismalar yaparak bir rapor hazirlayacaklarl, hazirlanan
“raporun taraflarca kabul ediimemesi veya hazirlayanlarca karara baglanmamig olduju takdirde
Stzlesmenin tek tarafll olarak sona erdirilebilecedi dazenlenmistir.

3. Casino Kira Stizlegmesi

Akfen GT lle Voyager arasinda Mercure Hotel'in zemin katinda bulunan Casino alaninin Casino
igletmek Igin Voyager'a kiralanmasina lligkin 15 Mart 2007 tarihli kira stzlegmesi imzalanmigtir,

Kira stzlegmesinin Akfen GT'nin ilgili mercilerden alacafi izni miiteaklp yicOrilde girecett
duzenlenmistir. Kira stiresi 5 yif olup daha sonrakl & yti Igin kiraciya opsiyon taninmaktadir.

Sozlegmenin 1.5'inct maddesinde, Voyager'in stzlesmeden dodan yakimioitklerini yerine getirmesi
halinde, Akfen GT'nin kira stzlegmesinin ilk déneminin bitmesinden sonra Casino'yu baska bir
isletmeclye kiralamayi diiginmeyecedi, taraflarin sézlegme siiresini uzatma karan almast halinde,
yenl sézlegme stresinin 5 yil olacagi, bu ddnem igin kira artigintn mtzakere edilecedi, mutabakat
saglanamadigi takdirde, bu hususun kesinlestig! tarihten ltibaren 3 ay Igerisinde Voyager'n higbir
islame gerek olmaksizin Casino'yu tahliye edecegl ditzenlenmigtir.

Stzlegmenin 2'nei maddesinde Casino'nun Voyager'a teslim edilmesinden once Akfen GT
tarafindan tamamlanmasi gerekli yapim igleri ile iigili hitklim ve kogullar diizenlenmistir,

Stizlesmenin 4.1'Incl maddesinde kira ddneminin 1 Temmuz 2007'de Caslno’nun isletmeye agiimas:
ile birlikte baglayacaf diizenlenmistir,

Stizlesmenin “Haksiz Rekabet Etmeme Y0kOmIBludo® bashkl 3.9'uncu maddesinde Voyager'in
Caslno ve Girne'de bulunan Mercure Otel ile rekabet yaratacak iglem ve eylemlere girismeyecegine
dalr taahhotleri dizenlenmigtir,

Stizlesmenin 4.1"Incl maddesinde kira bedall yilhk ve sabit bedel-olarak belirlenmis olup édemelerin
3 ayda bir pegin olarak yapiimas: kararlaghirdrmgtir,

Stzlegmenin 4.4'0ncli maddesinde Voyager'in Stzlegmeden dodan yukiimiditklerinin ve borglarmin
teminall olarak; Voyager tarafindan Akfen GT lehine Casino'dakl slot makineler, oyun masalan,
oyun makineler! (elekironik ve manuel) ve mobilyalan fizerine 3.000.000 Avro bedslle teminat olarak
rehin konulacadl, bu teminatin Akfen GT'ye yukanda belitllen makine ekipman Ozerinde tlm
tigtinetl kisllere karg: fistinluk taniyacad, bilcamle ipotek ve haciz iglemlerinin Czerinde olacadl ve
stz konusu rehnin llgili resmi kurumlarda tescil ettirilecefine dair hiktmler diizenlenmistir.

Stzlesmenin 9'uncu maddesinde S6zlesmenin feshi halinde ve Sdzlesmede tahliye lle iigill olarak
dozenlenen difer hallerin gergeklesmesi halinde Voyagerin Casinc'yu masraflant kendisine ait
olmak {izere Casino alet, edevat ve donammlarini da ¢ikarip almak ve bu Iglem sirasinda herhangi
bir hasara sebebiyet vermisse, sbz konusu hasan tazmin etmek suretiyle tahliye edecegi
diizenlenmigtir.

4, ING European Financial Services ple, Kredi S8zlegsmesi

Borglu sifatiyla Akfen GT ile kredt veren sifatiyla ING European Financial Services ple. arasinda
Akfen GT'ye 21.000.000 Avro'ya kadar kredi kullandinimasina iligkin 10 Eyiil 2008 tarihli kredi
stizlegmesi imzalanmigtir.

Stzlegmenin dzel kredi sartlarini dizenleyen 1 no.u ekinde kredi teklifinin amact isletme sermayesi
olarak dlzenlenmis ise de, Akfen GT ile ING Bank A.$. arasinda akdedilen agagtda balitllen 8 Eylal
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2008 tarihli protokolde ve Akfen GYO'nun Bagimsiz Denetim Raporunda séz konusu kredinin Akfen
GT tarafindan KKTC'de bulunan Mercure Otel'in finansmani igin muhtelif bankalardan kullanmig
olduju kredilerin  yeniden vyapilandiiimas1 ({refinansmam) amaciyla kullaniimis oldugu
belirtiimektedir.

Stzlesmede 6 aylik falz tdeme danemleri belilenmigtic. Son gerl 6deme tarihi 10 Eyllil 2015'dlr.

Stzlesme kapsaminda Kullandinlan kredinin teminab olarak ING Bank A.$. Kiziday Subes!
tarafindan ING European Financial Services ple. lehine 21.000.000 Avro tutarli 10 Eylil 2008 tarlhlt
teminat mekiubu dilzenlenmistir. Teminat mekiubunun siires! kredinin vade tarihi olan 20 Eyiil 2015
tarihinde sona ermektedir.

ING European Financlal Services Plc'den kullandinlacak nakdi kredinin teminati nitelijinde ING
Bank A.S. tarafindan diizenlenecek teminat mektubu igin Akfen GT ile ING Bank A.S. Kizilay Subesl
arasinda 8 Eyltl 2008 tarihli genel kredi stzlegmesi imzalanmistir. Bahsi gegen gene] kredi
sézlesmest ile lglli agikiamalar agagida sunulmaktadir.

5. ING Bank A.S. Genel Kredi Stzlegmes}

Yukanida belirtilen feminat mektubu nedenlyle Akfen GT ile ING Bank A.$. Kizilay $ubesi arasinda
akdedilen 8 Eyliil 2008 tarihli genel kredi sdzlesmesi kapsamindaki kredi fimiti 21.000.000 Avro'dur.

Akfen GYO, 8 Eylal 2008 tarihli genel kredi sdzlesmesine gayrinakdi kredi futan olan 21.000.000 .
Avro icin kefil olmug ve s6zlesmeyt mOsterek borglu ve miteselsit kefil sifatiyia imzalamigtir,

8 Eyl0] 2008 tarihli genel kredi sézlegmesin tzel sartlannt dizenlemek amaciyla Akfen GT lie ING
Bank A.S. Genel Midtirlik arasinda 8 Eyla) 2008 tarihli protokol akdedllmi$tir Stz konusu protoko]
5 Ocak 2011 tarihli ek protokol He tadlt ediimigtir,

S6z konusu protokol uyarinca genel kredi stzlegmesl kapsaminda ING Bank A.S. Kizilay Subesi
tarafindan kultandinlan kredinin teminati olarak agadidaki belgeler akdedilmigtir:

» Serenas ile Akfen GT arasinda 3 Aralik 2007 tarfhinde imzalanan kira sdzlesmesinden dogan
kira alacaklarinin ING Bank A.S. Kizilay Subasi'ne temlik edilmesine iligkin Akfen GYO ile ING
Bank A.S. Kizilay Subes! arasinda akdedilen temiik sbzlesmesi;

»  Voyager lle Akfen GT arasinda 15 Mart 2007 tarihinde imzalanan kira sdzlegmesinden dodan
kira alacaklannin ING Bank A.$. Kizilay Subesi'ne temlik edilmesine ligkin Akfen GT lle ING
Bank A.S. Kizilay Subes! arasinda akdedilen temiik sbzlegmesi;

» Akfen GYO'nun Akfen GT'de sahlp oldufu s6zlesme tarihinde Akfen GT sermayesinin %
49,9093'Une lekablll eden 279995 adel hissenin ING Bank A.S. Kizilay Subesine
rehnadiimesine fligkin Akfen GYO fle ING Bank A.S. Kizilay Subesi arasinda 8 Eylil 2008

" tarlhinde akdedilen hisse senedi rehin stzlesmesi; Sézlegmeye iligkin ayrinti  bligl
raporumuzun “Sirketin Taraf Oldugu Onemli Stzlegmeler” baghkli VI b3limonln 8'inci
maddesinde yer almaktadir.

e Akfen Turizm Yatinmlan ve [sletmecilik A.S., Akinisi Makine Sanayi ve Ticaret A.S., Hamdi
Akin ve Safak Akin'in Akfen GT'de sahip oldugu 1'er adet hissenin ING Bank A.$. Kiziay
Subesi'ne rehnedilmesine iligkin sz konusu hissedarlar Hle ING Bank A.$. Kizilay $ubesi
arasinda 8 Eyl0l 2008 tarihinde akdedilen hisse senedi rehin sozlegmeleri;

»  Mercure Otel Girne'dekl tlim lesls ve blpalar lle tum yatinmlarin bitUnleyici pargalar ve
eklentileri tizerinde ING Bank A.S. Iehine fekki banka tarafindan bildirilinceye kadar 42:000.000
Avro deferinde 1. derece ipotek fesis edilmesine iligkln olarak Akfen GT ile ING Bank A.S.
arasinda 4 Eylii 2008 tarihinde akdedilen ipotek senedi,

8. Tilrklye Kalkinma Bankasi A.$. Kredi Stzlegmesi

Alkfen GT lle Turklye Kalkinma Bankasi A.$. arasinda Akfen GT'ye 17,137.830.TL'ye kadar yatinm
harcamalarinda kuilanilimak dzere kredi kullandirimasina lligkin kred! sézlegmes! Imzatanmistir.

) ¥




SIBEL ERTEKIN HUKUK BUROSU

Stz konusu kredi sézlesmesi uyarinca kredinin vadesi 3 yil anapara 8demesiz dénem dahll 7 yildir.

Akfen Ingaat, Ginesyat Gemicliik Ingaat Gida ve Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S., Gineg Kimyevl
Maddeler Pazarlama Nakliyat Gemiclllk Ingaat Turizm Tekstil Gida Sanayi ve Ticaret A.$., ve Sakir
Ozen kredi stzlegmesini misterek borgiu ve milteselsil kefil sifatiyla imzalamiglardir.

Kredinin teminatt olarak muhtelif bankalardan teminat mektubu temin edilmigtir.

T. Vakiftar Bankasi T.A.Q tarafindan diizenlenen teminat mektuplarinin teminat olarak krediye kefil
olan Akfen Ingaatin Akfen GT'de sahlp oldudu hisseler Ozerinde T. Vakiflar Bankas| T.A.O lehine
rehin tesis ediimistir. Bu kapsamda Akfen Ingaat'in Akfen GT'de sahip oldugu 7.000.000 TL nominal
defjerdekl 280.000 adet hissenin rehnine iliskin Akfen Insaat lle T. Vakiflar Bankasi T.A.O
Kavaklidere Subesi arasinda 30 Haziran 2004 tarlhli hisse senedi rehin sézlegmesi imzalanmgtir.

7. Akfen GT'ye Devredilmesi Planlanan Bafra Kira Sozlegmesi:

Akfen GT yetkilllerince tarafimiza temin edilmlg olan Akfen Ingaat 10.02.2011 tarth ve 2011/03 sayil
ybnetim kurulu kararinda Akfen Ingaat'a Orman Dairesi tarafindan 30.12.2010 tarihli kira stzlesmes!
ile kiralanan K-116-2011 sayill karar #le Bakanlar Kurulu Karan ile onaylanan Bafra Turlzm Yatinm
Bélgesi 7 numnaral alan ile ilgili kira s6zlegmesinin Akfen GT'ye davrine, tim kiracilik haklarindan
Akfen GT iehine feragat edilmesine karar verilmig oldugu gériiimiistiir,

Akfen BT yetkililerince tarafirmza bir kopyasi temin edilmis olan stz konusu kira stzlesmesi lie ilgili
agiklamalar agagida sunulmaktadir;

Kiract sifatiyla Akfen Ingaat ile Kkiralayan sifatiyla Orman iglerlyle gbrevlii Kuzey Kibris Tark
Cumhuriyeti Tarim ve Dogal Kaynaklar Bankahdt'ni temsllen Orman Dalresl ("Kiralayan™) arasinda
30 Aralik 2010 tarihinde kira sdztesmest imzalanmistir.

Stizlegmede Kiralayan'in YIM 38/2006 ve 39/2006 sayili Yioksek ldare Mahkemesinin almig oldugu
karar fle Devlet Emiak ve Malzeme Dairesi ile Akfen Ingaat arasinda imzalan kira stzlegmesinin

. htklimstz oldugu ve *16/2003 sayili Algak Orman Arazilerinin Devri ve lcart Yasas)” kapsaminda
kiralanmas1 gerektigi kararina atfen kira konusu arazinin {(*"Mecur”) Akfen Ingaat'n Mecur Gzerinde
Turlzm Planlama Dalresi'nin onaylayacad! 6n projeye ve miteakiben de onaylanacak esas projeye
uygun turistik tesis! insa edip vefveya tamamlayip turizm amaci ife hizmefe sokmasi amag ve kosulu
ile Akfen Ingaat'a kiralamay) ve Akfen Ingaat in da bu amag ve kosulla kirasina almay kabul ettigi
dizenlenmistir.

Kira sbziesmesinde kira konusu arazi P/H XVI 1'de bulunan 23/2/1/1+ 23/4 nolu parsel ve 167.83
dintm bliytiklogtindeki 7 no'lu yatinim alant olarak tarif edilmistir.

Stzlegmede kira siirest 30 Aralik 2010 tarihinden bas,;laylp 29 12,2059 tarihinde sona ; ermek Uzere
49 yil olarak diizenienmigtir.

Sozlesmede Dederlendirme ve Kira Takdir Komisyonu tarafindan Kira ve De§er Takdir Raporu He
belirlenen 1. yil kira bedell duzenlenmis olup, Ikinci ve miteaklp yillarin kirasinin 19/2003 saylh yasa
ve bu yasa allinda yapilan tuztkte yer alan 16'nci madde ve {0ztikte ekli cetvel II'de verilen faktSrler
dikkate alinarak bir énceki yila oranla %3 craninda artacath diizenlenmistir.

Sozlesme'nin 12'nci maddesinde Akfen Insaat'in sézlesme tarihindeki sirket hisselerinin %50'sinden
fazlasimin 3'0Onch kigilere devredemeyecedi, bu oram agan hisse devirleri ve veya stzlegme
tarlhindeki hissedarlanin hisse oranlannl %5 nin altina doglrecek sermaye dedisikliklerinin ve/veya
hisse tahsislerinin Turizm'den sorumlu Bakanhidm uygun gérmesi kosullanina bagh ofarak Bakanlar
Kurulunun onayina tabt olacad) dizenlenmisgtir,

Stzlegmenin 10°uncu maddesinda Akfen Ingaat'in sézlesmeye konu arazl vefveya hizmete konacak
tesisi Kiralayan'in yazill miisaadesi olmaksizin ve Hgill 19/2003 sayili yasanin aradif) saritar yerine
getirimeden devredemeyecedi, ancak onaylanan projenin Ingaatinin %S50'sinin tamamlanmas|
halinde projenin aynen uygulanmasi sarh ve Bakanlar Kurulunun fzni ile mecuru velveya tesisl
kismen veya tamamen bagkalanna devredebilecedi, kiralayabilecedi, kullanima verebileced! velveya
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ortaklik tesis edebilecedi dilzenlenmigtlr. Akfen GT yetkililerince tarafimiza bir kopyast temin ediimig
olan Bakanlar Kurulu'nun K-348-2011 sayili kararinda Orman Daires! Mudarioga ile Akfen Ingaat
arasinda 30 Aralik 2010 tarihinde Imzalanmig colan olan klra stzlesmesinin Akfen GT'ye
devredildiginin onaylandid belirtiimigtir. .

i) lzinler '

Akfen GT'ye ait tarafimiza sunulmusg olan $nemili izinler ve ruhsatlar agafjida EK—1'de yer almaktadtr.
viii)  Uyusmazhklar

Akfen GT avukaflarinin hazirladift 14 Ocak 2011 ve 2 Subat 2011 farihli raporlar uyarinca Akfen GT'nin
taraf oldugu derdest davalar ve icra takibl toplam sayisi 3'diir. Bu davalann {'inde Akfen GT davall, 1inde
davagil, icra takibinde ise alacakli konumundadir.

Derdest clmayan uyusmazliklar dikkate alinmamigtir.

Akfen GT'nin avukatlarindan alinan aynnth ve guncel rapor Hukukgu Raporumuzun EK-1 kisminda
sunulmaktadir, :

> Akfen GT tarafindan agilan dava:

DAVACI DAVALI MAHKEME KONU SONUC
Akfen GT | Agquamach Deniz Su Ankara 8. Asliye 35.000 TL. Yargilama ilk
ve Atiksu Aritim Ing. Tlcaret Mahkemesi deferindeki derace
AS. itirazin iptall mahkemesinde
Dosya no: davas! devam
2008/413 Esas. etmektedir,

Akfen GT tarafindan, Aquamach Deniz Su ve Atiksu Anitim Ingaat A.$. aleyhine Ankara 8. Asliye Ticaret
Mahkemesinde 35.000 TL. degerinde Itirazin iptali davasi agilmistir, Yargilama sirasinda talep edllen alacak
miktarinin arttirlabllecedi belirtilmistir, Yargilama ilk derece mahkemesinde devam etmektedir.’

» Akfen GT aleyhine agilan dava:

DAVALI DAVACI MAHKEME KONU SONUG
Akfen GT | Aquamach Deniz Su Istanbul 8. Asliye Itirazin iptali Yargilama ik
ve Attksu Antim Ing, Ticaret Mahkemaesl davast. derece
AS. mahkemesinde
Dosya no: devam etmektedir.
2009/71 Esas

fstanbul 7. {cra Modirugo’nOn 2008/18805 Esas sayilt dosyas! lle Aquamach Deniz Su ve Atiksu Antim
Ingaat A.S. tarafindan Akfen GT aleyhine 13 Temmuz 2007 tarih ve 20.127 Avro bedelli faturaya iligkin
baglatitan icra takibine Akfen GT, 1 Aralik 2008 tarihinde itiraz etmistir. itirazin iptali igin [stanbul 8'nc1 Asliye
Ticaret Mahkemesi'nde 2009/71 Esas sayili dosya ile Akfen GT alsyhine itirazin iptali davasi agiimigtir.
Dava, Ankara 8. Asfiye Ticaret Mahkemesi'nin 2008/413 Esas sayil dosyasi ile birlestirilmistir. Yargitama ilk
derece mahkemesinde devam etmektedir.

¥ Akfen GT tarafindan baglatilan icra takibl:

ALACAKLI BORGLU ICRA MUDURLOGO KONU SONUC
Akfen GT Sengaller ingaat Kadikéy 3. lcra Bory tutare: Dosyada Islem
Taah, San, Tic. Ltd. Madarloga 113.650,00 TL. | yapiimamaktadir.
Sii,
Bosya no:
2005/098 Esas
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Agafiida agiklanan nedenlerle dosyada iglem yapiimamaktadir:

Borgiy adina kayith arag ve gayrimenkuller, Akfen GT tarafindan haczedilmistir. Ancak mahcuz mailar
Uzerinde bagka alacaklifar tarafindan daha tncekl tarihlerde konulmus hacizler bulunmaktadir. Bu ydnden
bagka alacakitlar tarafindan iglem yapilmadid takdirde hacizler dugecek ve bu gekilde hacizli mallann satigt
Istenecektir. Hali hazirda sahg talep edilmes! halinde satig bedelinin st siralardaki alacaklilara Sdenecek
olmas! nedenlyle faydalt olmayacadindan cra dosyasinda simdilik islem yaplimamaktadir.

ix)

1.

Taginmaz ile ligill Kayitlar

Akfen GT ile ING Bank A.§. Kizilay Subesl arasinda akdedilen 8 Eylal 2008 tarihli genel kredi

stzlesmesinin teminah olarak Gime Tasinmazi'nda bulupan Mercure Otel Girne'deki tim tesis ve
binatar ile tim yatinmlann bittnleyici pargalan ve eklentileri tizerinde ipotek tesis ediimesine iligkin
imzalanan ipotek senedi #e iigili bilgiler raperumuzun "Akfen GYO Gayrimenkul Portfoyd™ baghkii IV.
bsltmintn "Mercure Otel Girne ve Casine” basghikl 7'incl maddes! altinda agiklanmigtir.

Akfen GT ile ING Bank A.S. Kizilay Subesi arasinda akdedilen 8 Eylil 2008 tarihli Genel Kredi
Stzlagmesi'nin teminati olarak Akfen GT'nin hissedarlan lle ING Bank A.S. Kizilay Subes! arasinda
akdedilen hisse senedi rehin sézlegmeleri ile ilgili bilgiler raporumuzun “Sirket Istirakleri® baghkl Vi.
balumanin “Onemli Sozlegmeler” baglikh (v). paragrafinin §'incl maddesi altinda agiklanmigtr.

Akfen GT ile ING Bank A.$. Kizilay Subesi arasinda akdedilen 8 Eylil 2008 tarihli Genel Kredi
Sézlesmesi'nin teminat olarak ING Bank A.S. Kizilay Subesi ile akdedilen temlik stzlegmeler ile ighl

.bilgiler raporumuzun “Sirket Igtirakler® baghkli VI. bsliminin "Oneml; Sozlesmeler® baglikh (v).

paragrafinin 58'inci maddest altinda agiklanmistir.

Akfen Insaat'in Akfen GT'de sahip oldudu hisseler Dzerinde T. Vakiffar Bankas! T.A.O. Kavakhdere
Subest [ehine rehin tesis edilmesine lligkin hisse senedi rehin sozlesmesi e llgili bilgiler

- raporurauzun “Sirket Istirakleri” baghkl Vi, bslimintin *Onemli Sﬁzleg.meler baghkl {v). paragrafmm

6’1nc| maddesi al{inda agiklanmistir,

Vil SIRKETIN TARAF OLDUGU ONEMLI SOZLESMELER

_Akfen GYO'nun taraf oldugu ve faaliyeting iligkin olarak akdetti§i dnemii stziegmelerin taraflar, imza tarihi
ve konularl EK-1°de listelenmigtic.

1.
1.1

Taginmazlara lligkin S&zlesmeler

Zeytinburnu

1.1.1 Kamu Arazisi Kesin Tahsis Belgesi

Turizm Bakanligt Yatinmlar Genel Madarioga tarafindan 27 Arallk 2002 tarih  ve
B.17.0.YGM.0.08.03 /1456-5071-44672 sayih Kamu Arazisi-Kesin Tahsis Belgesi kapsaminda 2634
sayilt Turizml Tegvik Kanunu 8'Incl maddes! geredince Turlzm Bakanh@ina tahsisi yapilan kamu
arazlsinin, 28 Nisan 1983 tarlh 18031 sayith Resmi Gazete yayinlanan Kamu Arazisinin Turlzm
Yatinmlarina Tahsis] Hakkinda Yonetmeligin 16’nci ‘maddes! uyarinca Zeytinburnu Taginmazi
tizerinde Akfen GYO lehine Irtifak hakki yolu ile kesin tahsis yapimigtir, s6z konusu kesin tahslsin
sliresi 18 Kastm 2002 tarihinden baglamak lizere 49 yil olarak belirtilmigtir. Anilan kesin tahsis
uyarnca, Maliye Hazinesi'ni temsilen Istanbul Defterdariigi Milli Emlak Madorlugu ile Akfen GYO
arasinda Zeytinburnu 1'inci Bolge Tapu Sicil MOdUriugi'non 4 Araltk 2003 tarih ve 6650 yevmiye
sayisl lle fanzim ve Imza edilen tst hakki ile lgill hokom ve kogullant igeren Resmi Senet
kapsaminda Akfen GYO lehine tist hakk: lesis edilmistir, Bahsi gegen daimi ve mistakil tst hakki
Tapu Sicil MUdiriigt’'nde ayn! tarih ve yevmiye sayist ile tescll edilmistir.

Sz konusu kesin tahsis lle figill httkOm ve kosullar Turlzm Bakanhgt Yatinmlar Genel MadGriago
tarafindan  Akfen GYO'na  hitaben dUzenlenen 18 ~Kasim 2002 tardhll ve
B.17.0.YGM.0.08.03/341.68.0001-1314-5562-39641 saylll yazida belitiimistir (bu belge agadida
kisaca "Kesin Tahsls Yazisy® olarak adlandiriiacaktir).
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Kesin Tahsls Yazisinin tahsis sfresinin dizenlendidi 2'inci maddesinde tahsis stresinin kesin
tahsisin yapildiini bildiren stz konusu yazinin tarlhinden itibaren 49 wil oldugu belitiimistir,

Kesin Tahsis Yazisimin bedel ve ddemelere lligkin 4'Oncti maddesinde; sbz konusu maddede
helirtilen ik wil fist hakk tesis bedelinin baglangigta 8denecedi, kesin fahsis stiresinin miteakip
yillaninda ise, tesisin Islelmeye agiimasindan sonra toplam yilhk hasilabindan (ciradan) séz konusu
maddede belirtilen oranda Hazineye tdeme yapilacad ve ilk Ug yillhk dénemde bu oraninin
%50'sinin uygulanacagd: dizenlenmigtir. Kesin Tahsis Yazisimin &nci maddesinin {a) bendinde
yukarida belirtilen yillik hasilat izerinden hesaplanacak olan st hakki bedslinin her yil pesin olarak
ddenecedl dizenlenmigtir.

Kesin Tahsis Yazisinin 6'ncl maddesinin (f) bendinde Akfen GYO adina yapitan tahsisin, kullanma
hakkimin tamaminin veya bir kisminin Turizm Bakanh@inin yazili iznl olmaksizin bagkasina
devredilmeyecedl, Akfen GYO'nun hisselerinin tamamini veya blr kismini devrederken Turizm
Bakanhginin yazili izninl almast gerekilyl, akst halde ahsls iptal edilecedi dizenlenmistir.

Bu kapsamda, yapilan hisse devirlerl nedeniyle Ek-1'de belfirtilen T.C. Koltar ve Turizm Bakanhgi
Yalirim ve [gletmeler Genel Madarlaga izinlerinin alindig gdraimektedir.

Kesin Tahsis Yazisinn 6'ncl maddesinin (g} bendinde tahsis edilen taginmaz mal tzerinde yapilan
tesise ait Turizm Yatnmi veya lsletmesi Belgesinin iptal edilmesi halinde kesin tahsisin de Iptal
edilecedi diizenienmigtir,

Kesin Tahsis Yazisimin 6'nci maddesinin (h) bendinde, Kesin Tahsis Yazisinda belirtimeyen
hallerde, 2634 sayili Turlzmi Tegvik Kanunu ve Kamu Arazisinin Turizm Yalirimlarina Tahsisi
Hakkinda Yénetmelik hoktmleri, bunlarda da agik bir hikim olmamast halinde Tuilzm Bakanlifi
tarafindan belirlenacek esaslarin uygulanacag diizenlenmigfir.

Kesin Tahsis Yazismin (b) bendinde yatinmin toplam malivetinin %10'una lekabill eden
1.242.517,2-TL tutarinda kesin ve stiresiz teminat mektubunun Turlzm Bakanlifina temin edilmesi
gerekildi belirtiralgtir,

1.1.2 Ust Hakki Sézlegmesi

Zeytinburmu 1'inct Bolge Tapu Sicll Muadorltgl nezdinde Resmi Senet olarak Maliye Hazines! ile .
Akfen GYO arasinda 4 Arabk 2003 tarih ve 6650 yevmlye sayisi ile akdeditmistir ve Zeylinburnu
Tinci Bolge Tapu Slcll MRdOIogh nezdinde Resmi Senet olarak Mallye Hazines! lle Akfen GYO
arasinda 3 Eyinl 2008 tarih ve 11086 yevmiye sayisi ile akdedilen stzlegme ile tadll edilmigtir.

Sozlesme ile Zeyfinburnu Taginmazi lizerinde Akfen GYO lehine 4 Aralik 2003 baglangig tarihi
olmak Gzere 49 yil siirell badimsiz ve strekli (daiml ve mustakil) 0st hakk tesls edilmigtic. S6z
konusu st hakki Zeytinburnu {'inci Bélge Tapu Sicll Modarlogo tarafindan 4 Arakk 2003 tarlh ve
6650 yevmiye sayisi ile tapuya tesch edilmistir.

Ust hakki sozlegmesi 3 Eyldl 2008 tarih ve 11096 yevmiye sayis) ile akdedilen Resmi Senet
kapsaminda tadil edilmig ve ayr tarihte tapuya tescil edilmigtir.

Ust hakki sdzlegmesinin 2'nel maddesinde (st hakkinin stresinin 49 yil oldugu 18 Kasim 2002
tarihinden baslayip, 18 Kasim 2051 tarihinde sonha erecegi dizenlenmisgtir.

Ust hakki s6zlegsmesinin Gst hakki bedeline iligkin 7'inci maddesinde (i) zemin 0st hakkt bedell olarak
ilk yil igin sdz konusu maddede belittilen bedelin ddenecedi sonraki yilara ait dst hakki ve kira
bedellerinin Tlrkive [statistk Kurumu Bagkanhg: (TUIK) tarafindan agiklanan Uretici Fiyat
Endeksinde (bir 8ncekl yilin ayina géire degisim orant) meydana gelen artig oraninin bir dncekl
yil kullanim bedeli ile ¢carpimi suretiyle bulunacak miktarin énceki yit Kullanim bedsllering ilavesi
suretiyle arbirilarak tahsil edilecedi (i} hasilattan pay 6denmesi ile ilgii olarak, st hakkina konu
taginmaz {izerinde gergeklestirilen tesisin Isletiimesinden elde edilen yillik toplam hasilattan sdz
konusu maddede belifdilen oraninda pay alinacadl, sbz konusu hasilata; -1ahsls olunan araz
Gizerinde kurulan igletmelere alt tahakkuk eden her ttrld mal ve hizmet salis bedellerl, falzler lle
yapilan kiralamalarin dahil edilecegl, tahsls edilen arazl Qzerinde kurulan tesislerin tamam veya bir
kisminimn igletmecilifinin tglined kil veya kuruluglara verilmest halinde, Kiracitarin yapacaklar) kiraya
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verme iglemleri de dahil olmak Ozere, kiraya verenlerin kira bedsli {izerinden, son klraci olan
igteticinin ise Igletme hasilati Gzerinden stz konusu maddede belidilen payi odemeyl teahhilt
edecekleri, kiracilarin tashhiitte bulunmamalarindan dolay bunlardan alinamayan hasiat paylarnin
kiraya verenlerden alinacaf dlizenlenmigtir. Bu kapsamda Akfen GYO ve Tamaris tarafindan séz
konusu taahhtitlerin verilmis oldugu tespit edilmigtir. S8z konusu maddede ayrica ilk yil zemin
st hakki bedslinin baslangigta denecedi, mateakip villara iligkin zemin st hakki bedellerinin her
yil en geg 11 Kasim farlhine kadar, hasilattan alinacak paylann ise her bir bilango dénemini takip
eden Mayis ayi icinde 8deneceli dizenlenmistir,

Ust hakk! sbzle§mesinin teminata iliskin 8'Inci maddesinde Akfen GYO'nun Kultdr ve Turizm
Bakaniiginin 18 Kasim 2002 tarihli yazisindan itibaren 30 giin igerisinde yazida belirtilen
yikimlOlikierin yerine gefiritecefine lligkin Noterden onayh bir taahhiiiname ile ist hakki
s8zlesmesinde belirtilen tutarda kesin ve stresiz bir teminat mektubunu Turizm Bakanhgt'na teslim
edecefdl, feminatin iadest ve gerektijinde paraya gevrilmesi hususunda "Kamu Arazisinin Turizm
Yatinmlarina Tahsist Hakkindaki® ySnetmelik hitkiimlerl uygulanacafd diizenlenmistir.

Ust hakki sSzlesmesinin 15'nci maddesinde Gzerinde Ost hakk: kuridan alanun stresi sonunda
tizerindekl btttn yvap ve tesislerlyle beraber sajlam ve Isler durumda Hazineye feslim edileceii,
bunun [gin Akfen GYO veya bir bagka tiglinca kigl veya kurulug;. tarafindan herhang! bir tazminat
vaya bedel talep edilmeyecedi dizenlenmistir,

Ost hakk sézlegmesinin 20'incl maddesinde séziegsmede belirtilmeyen hallerde 2634 sayili Turizmi
Tesgvlik Kanunu ve Kamu Arazisinin Turizm Yatirimlarina Tahsisi Hakkinda Yonetmelik hiikomleri,
bunlarda agtk bir hikim olmamasi halinde ilgill mevzuat uygulanacad) dozenlenmistir,

1.1.3  Zeytinburnu Novotel ve Ibis Otelleri Kira Stzlegmesl

Zeytinburnu Novotel ve lbis Otellert 12 Aralik 2005 tarlhinde kiraya veren sifatiyla hareket eden
Akfen GYO lle kiraci sifatiyla hareket eden Accor arasinda akdedilen kira sézlesmesi kapsaminda
Akfen GYO farafindan Accor'a kiraya vetiimigtir. 12 Aralik 2005 tarihll stz konusu kira stzlesmes],
daha 6nce ayni taraflar arasinda 8 Temmuz 2004. tarihinde akdedlimis olan kira stzlegmesinin
yerine kalm olmak tzere akdedilmigtir. Akfen GYO, Accor ve Tamarls arasinda 18 Aralk 2005
tarihinde akdedilen transfer anlagmasi uyarinca Accorun kira sézlesmesinden deogan hak ve
yikiimlitikleri Tamaris’e devrediimistir, Stz konusu kira sézlegmes! 28 Subat 2008, 19 Eylal 2008
ve 29 Haziran 2010 tarihlerinde tadil edilmistir,

Kira stzlegsmesinin 2'inci maddesinde dizenlendidi (zere Kira stzlesmesi 6570 sayilt Gayrimenkut
Kiralar Hakkinda Kantna tabidir,

Kira miiddati Zeytinburnu Novotel ve Ibis Otellerinin agihg tarihinden itibaren baglar. ilk kira muddeti
acllis tarlhi ife 31 Aralik 2010 tariht arasindak! stire le 1 Ocak 2011 tarihinden itibaren 25 mall yil
toplamidir, Tamaris kira mddetinin baglangicindan itibaren 15%inci tam mali yin sona erdigt tarihten
en geg 24 ay Oncesinden Akfen GYO'ya yazil fesih Ihbarinda bulunarak sdzlegmeyi stz konusu
15'Inci yilin son gOn0 ltibarl ile feshetme hakkina sahiptiv, Tamaris, kira sdzlegmesinin sOresini
uzatmak istedifil takdirde, yukanda belitilen Bk kira mOddetinin sonuncu gOnlnden 24 ay
oncesinden Akfen GYO'ya bu isteine dalr yazih ihbarda buiunmak kosuluyla, kira sdzlegmesinin
shresini ayni gart ve kosullarfa 10 tam mall yil boyunca uzatma hakkina sahiptir.

Kira Soézlesmesinde Ofelln Accor'un [BIS ve NOVOTEL Standartlanna uygunluk iginde

tamamlanmasi Igln Akfen GYO ve Accor Teknlk Departman arasinda Kira Stzlesmesinde belirtilen .-

tarihte bir Teknik Yardim Sdzlegmesi akdedilmis oldugu belirtimektedir.

Tamaris tarafindan Akfen GYO'va her bir mali yilda igin &denecek ofan yillik kira bedeli a)
Stzlsgmede tamimlanan "Brit Faaliyet Kan® esasina gore Sotzlesmede belirtildigh sekilde
hesaplanacak clan DoOzelliimis Brit Faallyet Karinin Stzissmede belitilen orant Uzerinden
hesaplanacak olan tutar lle b) Stzlesmede tanimlanan {KDV harig) Briit Hasilatin Sézlesmede
belitilen oram Ozerinden hesaplanacak tutardan hangisi yliksek ise o tutardir.

Sdzltegmede her bir mali yila fligkin kira hedelinin Tamaris tarafindan Akfen GYQ'ya asafidaki

sekilde ddenecedi dizenlenmigtir
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(a) asadida (b) paragrafinda belirtilen hususlara tabi olarak stz konusu mali yila iligkin Dizeltlimis
Brat Faaliyet Karinin Stzlegmede belirlilen oran izerinden hesaplanacak olan tutar (i) Qcak,
Subat ve Mart aylarint kapsayan [k ti¢ aylik donem i¢in o yilin 14 Nisan tarihine kadar; (ii)
Nisan, Mayis ve Haziran aylarini kapsayan ikinci lic aylk dénem igin o yilin 14 Temmuz
tarihine kadar (iif) Temmuz, Agustos ve Eylul aylarini kapsayan figiinct g aylik dénem igin o
yilin 14 Ekim tarihine kadar (iv} Ekim, Kasim ve Aralik aylarini kapsayan dérdOncd @i¢ aylik
dénem Igin o yiin 14 Ocak tarihinde en geg ligili yili izleyen yiin 14 Ocak tarihine kadar olmak
fizere dort taksit halinde 8denecektir;

{b) 8oz konusu mall yila liigkin (KDV harig) Briit Hasilatin hesaplanip tespit edilmis nihai rakams,
stz konusu mali yihn tamamint kapsayacak sekilde ve Otelin s6z konusu mali yil igindeki Brat
Hésilatina (KDV harig) iligkin denetimden geglriimis finansal tablolar halinde takip eden mali
yiin 31 Mart tarihinden 6ince Akfen GYO'ya temin edillr, bunun neticesinde yukarida (a)
paragrafinda belirtildigi gekilde ddenen tutar, s6z konusu mali yila iligkin (KDV harlg) Brat
Hasilatin Sozlegmede belirtilen orant izerinden hesaplanacak tutardan az ise, aradaki fark en
ge¢ taklp eden yilin 14 Nisan tarthine kadar 6deneceklir.

Kira Sozlesmesinde Akfen GYO’nun (kendisine 6denecek kira bedelleri dahil ancak bunlarla smirl
olmamak Ozere) Kira. Stzlegsmesl kapsamindaki haklarinin tOmonQ veya blr kismim finansal
kurumiarla akdedece§i sdzlegsmeler kapsaminda finansal kurumlara temlik edebilir ve Kira
Stzlegmesi ile ilgili olarak finansal kurumiara moOdahale hakkl verebilir ancak séz konusu temliki
Tamarls'e’ bildirmekle yOkUmladir ve Kira Stzlesmesinin ifasindan Akfen GYO Tamaris'e Karg!
sorumlu olmaya devam edecektir. Akfen GYO Kira Sozlegmesinden dogan hak ve yukamiiltklerini
Akfen Grubuna mensup sirketlere devredsbilir, ancak Kira Stzlesmesinin ‘ifasindan miinferiden ve
misgtercken sorumiu olacaktir. Tamaris Kira Stzlesmesinden doan hak ve yUkimioloklerini
ACCOR Grubu tarafindan kontrol edilen girketlers devredebilir ancak Kira Sozlesmesinin ifasindan
minferiden ve mastereken sorumlu olacaktir, Tamarls ayrica ana igletme faaliyetleri ile lligkii
olmayan mafaza ve park alami gibi Otel Bélamlerini kiraya verebllir. Kira Sézlegmesinde tarafiarin
Kira So6zlesmesi kapsamindaki hak ve yOkOmioklerini yukanida befitilen haller diginda,
devredemeyeceklert dizenlenmistir. Kira Stzlegmesinde ayrica Akfen GYQ'nun ve Tamaris'in
sirket Bunyesindekl birlegme, ayriima ve déntstirme Iglemierinin devir olarak telakki edilmeyecedi
dizenlenmigtir.

Kira S6zlegsmesinde Tamaris'in Akfen GYO'ya depozito édemeyecedi ditzenlenmigtir.

Accor'un Kira sdzlesmesinden dogan hak ve yikUmlliklerinin Tamaris'e devredilmesine iliskin
Akfen GYO, Accor ve Tamaris arasinda 19 Aralik 2005 tarihinde akdedilen transfer stzlesmesinin
1'inci maddesinde Accor'un Kira bedeli lle giderferin ddenmesi ve sbz Konusu kira sozlesmesinin
kosullarinin yerine getiriimest ile ligli olarak devir alan Tamaris ile birlikte mOnferiden ve migtereken
sorumlu olmaya devam edecedl dizenlenmistir.

1.1.4 Zsytinburnu Novotel ve |bis Otelleri ingaat Sézlegmesi

Is sahibi sifattyla Akfen GYO ve ybklenicl sifatiyla Akfen Ingaat arasinda 1 Mart 2006 tarihinde
ingaat stzlegmes akdedilmistir. :

Sézlegmenin konusu Zeytinbumu Novotel ve |bis Otellerinin ingaat iginin kaba ingaat Igler harig
anahtar tesliml olarak tamamlanmasidir, Bu kapsamda Zeytinburnu Taginmazi (zerindeki otel
Ingaatinm tamamlanmas: ve proje yénetimini Akfen Ingaat Gstlenmigtir,

Stzlegsmenin 6'nct maddesinde, sézlesme konusu Iglerin tamaminin maliyet + % 5 kér esasina gore
, yapilacadii ve maliyetin Akfen Ingaat'in gergeklesen maliyeti olarak kabul edliecegl dozenlenmistir.

Stzlegmenin Yuncu maddesinde Akfen Insaat'in sézlesme konusu igleri i programina uygun
sekilde kusursuz ve noksansiz olarak 31 Ekim 2006 tarihine kadar tamamlamak ve isler vaziyette
Akfen GYQ'ya teslim etmek zorunda oldugu dizenlenmistlr, Akfen Ingaat'in bu sarla herhangi bir
suretle rlayet elmemesi durumunda cezalar uygulanacagi sézlesmede belirtilmistir,

Akfen Ingaat'm yokumitlakleri sézlesmenin 3'tincl maddesinde dozenlenmistir.
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1.2

Stzlegmenin 7'inci maddesinde Sdemelerin aylik olarak yapilacak hakedls Gdemeletine miteakip 5
i glnd Igerisinde yapitacadl dizenlenmigtir.

Sézlesmenin 8'inci maddesinde hakediglerin tanzim edildigi tarihe kadar Akfen Insaat tarafindan
meydana getirilen imalat ve lhzarata ait bedellerin yazilacadi varsa ceza ve Akfen GYO alacaklari
kanuni ve nizami kesintilerin tevkif edilecedi belirtilmistir.

Ingaat stzlegmesinde ekskli ve kusurlu yapilan Igler ile ilgili dozenlemeler sézlegmenin "Gegic
Kabul ve Kesin Kabul" baghkh 19’uncu maddesinde dOzenlemigtir. Garanti stresi ise 20'nci madde
uyannca geglei kabul ve kesin kabul arasinda gegen stireden tharettir. S6zlesmede hilafina bir kayit
bulunmadif takdirde, gizli kusurlar konusunda Borg]ar Kanunu'nun 363'Gncli maddes! hiikumleri
mahfuz kalimak sartiyla, sﬁzlesme kapsamina giren fim iglerin garanti stiresi sbzlegme icerigine
gdre Akfen GYO'nun gegiel kabullinden Ribaren 1 yildir.

GYO Teblidi'nin 36'nct maddesi uyaninca gayrimenkul yatinm ortakliklarinin ylrUftGga projeterin
ingaatlarinun, taraflarin Ingaat Islerinden dogan kargilikh hak ve yokumidlaklerini igeren bir stzlegme
dahllinde miteahhitlerce yapiimast zorunludur, S6z Konusu Ingaat stzlegmes! GYO Tebliginin
36'nci maddesinde belirildigi Gizere mateahhidin borglarim, 6deme kosullarin), ayiba karg tekeffUlin
gartlarin ve I$ sahibinin tazminat Isteme hakkim kapsamaktadir.

Eskigshir
1.2.1 Mal Sahibl Kira Stzlegmesi

Milkiyett Eskigehir Boyliksehir Beladiyssi'ne ait olan Eskigehlr Taginmazi tle iigili olarak Eskigehir
Blyiksehir Belediyesi Ozel Mulkiyetindeki Gayrimenkuliin Otel Olarak Igletimek Uzere Kiraya
Verilmes! Igi Eskigehir Blytkgehir Belediyes! tarafindan 2886 Devlet lhale Kanunu htkUmleri
gercevesinde 5/g maddesine gore pazarlik usulil ite ihaleye gikarilmig, Akfen Ingaatin 24 Aralik 2004
tarlhinde yapilan stz konusu ihaleyi kazanmas! Uzerine thale konusu I ile ilgili olarak Eskigehir
Bliytkgehir Beledivesl lle Akfen Ingaat arasinda 8 Agjustos 2005 tarihinde kira sézlesmesi
akdedilmistir. Bahsl gegen kita stzlesmesi Eskisehir Buylikgehir Belediyesi Enctimeninin 7 Aralik
2005 tarihli ve 1749 sayili kararn lle Akfen Altyapi'ya devredilmis ve Eskigehir Btyiiksehir Beledlyesi
ile Akfen Altyapi arasinda 19 Aralk 2005 tarihinde kira stzlasmesi akdedilmistic., Kira konusu
gayrimenkul, Eskigehir Buyitksehir Belediyest fle Akfen GYO arasinda 16 Mayis 2006 tarihinde 8
Agustos 2005 tarlhinden itibaren gecerli oimak fizere akdedilen “"Kira Sbtzlegmesi® kapsaminda
Eskigehir Buyliksehir Belediyesi tarafindan Akfen GYO'ya kiraya veriimigtir,

Sz konusu kira stzlegmesi uyarinca igletme sdresi 22 yildir ve 8 Subat 2007 tarihinden haglayip 8
Subat 2028 tarihinde sona ermektedir.

Eskisehir Bllylkgehir Belediyesi ile Akfen GYO arasindaki kira stizlegsmesi Eskigehir Taginmazi'nin
otel ve turizm yatirimi clarak kullamilmasi kaydiyla akdedilmigtir,

Eskisehir Taginmazinin Akfen GYO tarafindan {amamen ya da kismen devri Eskigehir Bltylkgehir
Belediyesi'nin iznine tabidir.

Stzlesmenin 4'0ncil maddesi uyarinca kira ddemesi ve siires! igletme ruhsatinin alindifi tarihten
itibaren baglamakiadir. Kira Stzlesmesinin 9'uncu maddesinde kira bedellerinin sbzlesmede beliriilen
miktarda yillk olarak tdenecedi belittimistir. Aynica s8iz konusu madde de her yil Nisan ayinda
yapilacak hesaplasma sonucu, Oczk ayinda yiliik olarak yatmlan kira bedelinden, ofelin yillik brot
clrosunun % &'i karsihiimin Tark Lirasi tutar daha fazla ise aradakl farkin kira bedsline ilave olarak
yatirtlacag) belirfliimigtir. Sozlesmede kira baglangig tarthinden itibaren Hlk 5 yi, Ingastin yOklenici
tarafindan tamamlanacad) ve otel olarak igletmaye gegls hazirhdl ve stirect gibl nedenlerle yapilacak
masraflar kargiifh Igletme bedelinin % 20’st oraninda bedel Akfen GYO'nun Igletme bedelinden
dagilterek kalan %80'llk kismin kira bedeli olarak tahsil edilecedi dizenlenmistir,

Sozlegsmenin 11'inci maddesine gdre stzlegmenin bitim tarihi olan 22'nct yilin sonunda Akfen GYQ
higbir hak ve alacak talep etmeden kendi rizast He herhangl bir kogul ve sart iferl sQrmeksizin tahliye

~ etmeyi kabul etmektedr.
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Aynica sbzlegmenin 14'Onclt maddesinde s&zlegmenin bitim tarhinden 3 ay &nce Eskigehir
Boyuksehir Belediyesl tarafindan st¢izlegmenin uzatldii Akfen GYO'ya blldirilmedi§i takdirde
sozlesmenin yenilenmemis sayilacafj! dizenlenmigtir,

Kira Sozlesmesinin 16%n¢i maddesinde s6z konusu Kira szlesmesinde hilkim bulunmayan
durumlarda gene! hOkUmlerin uygulanacag! ve sozlesmede 6570 sayill Gayrimenkul Kiralar) Hakkinda
Kanun ve 818 sayili Borglar Kanunu’nun Kiralar ile ilgili hiikiimlerinin uygulanmayacagi dzenlenmigtir.

Eskisehir BOyliksehir Belediyesi tarafindan yapitan yukanda bahsi gegen ihalenin idari sartnamestnin
g'uncu maddesinde Akfen GYO'nun 1 yilbk ihale bedelinin %6's1 oraninda kesin teminati idareye
teslim edecedi, her yil kira artigi oraninda kesin teminat yenileyecedi dizenlenmigtir.

1.2.2 Tamaris Kira Stzlegmes!

Eskigehir this Otel, Akfen Altyapl lle Accor arasinda 18 Kasim 2005 tarihinde akdedilen kira
stzlesmesl kapsaminda Akfen Altyapi tarafindan Accor'a kiraya verilmigtir ve Akfen Altyapi, Accor ve
Tamarls arasinda 29 Mart 2006 tarlhinde akdedilen transfer stzlegsmesi uyarinca Accor'un kira
. stzlegsmesinden dofian hak ve ytkiimliilikleri Tamaris'e devredilmistic, Akfen GYO, Akfen Altyap),
Accor ve Tamarls arasinda akdedllen 15 Ocak 2007 tarihli transfer sézlesmest lle Akfen Altyapi'nin
bahsi gegen kira sdzlesmesinden dodan hak ve ylikimliliiklerl Akfen GYO'ya devredilmistir: Stz
konusu kira sézlesmesi 28 Subat 2008, 19 Eylal 2008 ve 29 Haziran 2010 tarlhlerinds tadil ediimistir.

Kira miiddeti otelin agilts tarihl itlbanyla bagtar. llk kira middeti agilig tarihi e 31 Aralik 2010 tarihl
arasindaki stire ile 1 Ocak 2011 tarihinden itibaren 25 mali yil toplamidir. Tamarls kira miiddetinin
baglangicindan {tibaren 15'inci tam mali yilin sona erdigi tarihten en geg 24 ay &ncesinden Akfen
GYOQ'ya yazili fesih thbarinda bulunarak kira stzlesmesini s6z konusu 18'inci yilin son gind itibari lle
feshetme hakkina sahiptir. Tamaris, kira stizlegmesinin stresinl uzatmak istedifl takdirde, yukanda
belirtilen«lik- kira milddetinin sonuncu giintinden 24 ay tncesinden Akfen GYQ'ya bu istefine dair
yazili ihbarda buaiunmak kosuluyla, kira sbzle$mesinln sliresinl ayni sart ve kogullarla 10 tam malf yit.
boyunca uzatma hakkina sahipfir.

Kira S6ziegmesinde Otelin Accor'un IBIS Standartlanina uyguniuk iginde tamamlanmasi ig¢in Akfen
GYO ve Accor Teknik Departman: arasinda Kira szlesmesinde belirtilen tarihte bir Teknik Yardim
Sdzlesmesi akaediimis oldugu belirtiimektedir. .

Accor'un kira sdzlegmesinden dofan hak ve yikiimliilliklerinin Tamarls'e devradiimesine Hiskin Akfén
GYO, Accor ve Tamarls arasinda 29 Marl 2008 tarihinde akdedilen transfer sdzlesmesinin 1'incl
maddesinde Accor'un kira bedeli ile glderlerln ddenmesl ve séz konusu kira sbzlesmesinin
kogullarinin yerine gelifimesi ile ilgili olarak devir alan Tamarls He birlikte miinferiden ve mogtereken
sorumiu olmaya devam edece§i ditzenlanmistir, .

Kira Stizlegmesinin hikUmlert Zeytinburnu MNovote! Ibis Ofelleri igin akdedilen Kira Sozlegmesi
hitktimleri ile esasen ayni olup, bu hususta Hukukgu Raporumuzun "Zeytinburnu Novotel ve /lbls
Oteller] Kira Stizlegmesi” baglikll 4.1.3'lincli maddesinde yer alan agiktamalanmiza atifta bulunuruz,

1,2.3. ingaat Sozlesmesi:

Is sahibi sifatiyla Akfen Altyapl ve miteahhit sifatiyla Akfen Ingaat arasinda 24 Mart 2006 tarthinde -
ingaat sozlesmesl akdedilmigtir. Akfen Altyap, Akfen GYO ve Akfen Ingaat arasinda 30 Nisan 2006
tarlhinde akdedilen devir sézlesmesi uyarinca Akfen Altyap'nin. bahs! gecen sézlesmeden dodan hak
ve yitklimliliikleri Akfen GYOQ'ya devrediimigtir.

S8zlegmenln 2'nci maddesi uyarinca sozlesme konusu Akfen GYO ile Eskisehir Blyoksehir
Belediyesi arasinda imzalanan kira stzlegmes! kapsaminda 3 yildizli otel yaptimas| amaciyla Akfen
GYO'ya 22 yil sOire ile kiralanan Eskigehir Taginmazindaki meveut silo binasi ve llave yapilacak olan
otel blodu ve yaklagik 750 metrekare Havuz-Fitness binasinin insaat isinin tamamlanmas: ve projs
ybnetim hizmetierinin yiiklenilmesi ve bedellerinin ddenmesinden Ibarettir. Bu kapsamda Eskigehir
Taginmazi Uzerinde bulunan betonarme karkas haldek! bina ingaatintn tamamlanmasi ve ilave otel
blogu ile Havuz-Fitness binasinin ingaat Islerinin tamamlanmasi ve bu Islere ait proje yonetimini Akfen
Ingaat istlenmigtir.
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1.3

Stzlesmenin 6'nel maddesinde stzlegme konusu iglerin tamaminin mallyet + kar esasina gére
yapilacag! ve maliyetin Akfen ingaatin gergeklesen maliyeti olarak kabul edilecedi dozenlenmigtir.

Akfen Ingaatin sdzlegme konusu igleri I programina uygun sekilde kusursuz ve noksansiz olarak 31
Agustos 2006 tarthine kadar tamamlamak ve Isler vaziyette teslim etmek zorunda oldugu ve bu sarta
herhangl bir surefte riayet etmemasi durumunda ceza uygulanacag sézlesmenin 9'uncu maddesinde
belirtilmigtir.

Sbzlesmenin 7'nci maddesinde 6demelerin aylik ofarak yapilacafl ve hakedis ddemelerine miteakip
5 Is gOno igerisinde yapilaca§t belirfiimistir, Stzlesmenin 8'inci maddesinde hakediglerin tanzim
edildigi tarihe kadar Akfen Ingaat tarafindan meydana geftirilen Imalat ve Ihzarata ait bedellerin
yazilacafl ve varsa ceza ve Akfen GYO alacaklarinin, kanuni ve nizami kesinfilerin tevkif edilecedl
belittilmigtir.

Ingaat stzlegsmesinde eksikli ve kusurlu yapilan igler Hle ligill dizenlemeler sézlegmenin *Gegicl Kabul
ve Kesin Kabul" baghkh 18'uncy maddesinde dizenlemigtlr. Garanti stiresi ise 20°'n¢l Madde uyarinca
geglci kabul ve kesin kabul arasinda gegen stireden ibarettir,

Ingaat sdzlegmesinde, sozlegmede hilafina. bir kayit bulunmadidi takdirde gizli kusurlar konusunda
Borglar Kanunu'nun 363'Uncili maddes| hGktmler! mahfuz kalmak gartiyla, soztegsme kapsamina giren
tum iglerin garanti stiresl sézlegme igeridine gére gegici kabultinden itibaren 1 yildir. :

GYO Tebliginin 36'nct maddesi uyannca gayrimenkul yatinm ortakiklannin yOrGitaga projelerin
Ingaatlarinin, taraflann ingaat islerinden dodan karsdikli hak ve yokOmitiGklerini iceren bir sézlegme
dahilinde miteahhitierce yapiimast zorunludur. S8z konusu Ingaat sézlegmesi GYO Teblifi'nin 36'nel
maddesinde beliftildigl 0zere miteahhidin borglarint, odeme kosullaring, aytba kargt tekeffitlin
sartlarnint ve is sahibinin tazminat Isteme hakkinl kapsamaktadir. : :

Trabzon
1.3.1 Ust Hakk: Stzlesmesi

Trabzon ili, Yomra ilgesi Tapu Sicll Mudirloga nezdinde Resmi Senet olarak, Trabzon Dilnya Tlearet
Merkezl A.S. ile Akfen GYO arasinda 27 Subat 2008 tarth ve 389 yevmlye numarasi lle akdedilmigtir,

Stzlegme ile Trabzon Taginmazi Lzerinde Akfen GYO lehing 27 Subat 2008 ba§!angug tarihli olmak
Uzere 489 yil stireli mistakll ve daimi Gst hakk: {esis edimigtir ve Yomra Tapu Sicil Mtdarlagd

. tarafindan 27 $ubat 2008 tarlh ve 389 yevmive sayisi ile tapuda tescil edilmigtir.

Stzlegme uyarinca (st hakki bedeli 49 yi stire fle 5 yil ddemesiz, 3'er aylik dilimlerle esit olarak,
sbzlesmede yer alan 6deme tablosu dogrultusunda tdenmek Uzere sozlesmede belirtilen miktardir.

1.3.2 Trabzon Dilnya Ticaret Merkezi Kompleksi Yap-lglet-Devret Modell ile 4 Yiidizhi Otel ve
Miistemilat ingaat ve Isletme Stzlegmesi

Mal sahibl sifatiyla Trabzon DOnya Ticaret Merkezl A.S. ve yatinmel firma sifatiyla Akfen Altyap
arasinda 9 Aralik 2005 tarihinde 4 yildizli ofel ve mtgtemilatinin yapilmasi ve/veya yaptiriimas: ve
igletimesl ve stzlegme siiresinin sonunda Trabzon Dinya Ticaret Merkezi A.§.'ne devredilmesine
iliskin olarak Yap-lslet-Devret (“YID") hakki veren Trabzon Danya Ticaret Merkezl Kompleks! Yap-
Islet-Devret Modell lle 4 Yildizlr Otel ve Mogtemilati Ingaat ve Igletme Sdzlegmesi akdedilmistir.

Ancak Akfen Altyap: Isbu stzlesmeden dodan hak ve yikomluluklerini, sézlegmedeki hikimlerle ve
sirelerle bagl kalmak kaydiyla, Akfen GYQ'va devretmis ve bu kapsamda mal sahibi sifatiyla TDTM
lle yatinme! firma sifabyla Akfen GYO ve devreden sifatiyla Akfen Altyapi arasinda 30 Ekim 2008
tarthinde Trabzon Dinya Ticaret Merkezi Kompleksl. Yap-iglet-Devret Modeli lle 4 Yildizii Otel ve
Mastemilat [ngaat ve Isletme Sdzlesmes! akdedilmistir ve 26 Kasim 2008 tarihli zeyliname ile tadil
ediimistir,

Sézlesmenin konusunu, taraffardan Trabzon Dunya Ticaret Merkezi A.$.'nin sahibi ve mulasamnfi
bulundugu Trabzon ili, Yomra ilgesi, Kaglsit beldesinin tapunun G-3 pafta, 200 ada, 1 ve 4 parselde
kayith 13.892 metrekare (¢lzgi ve yaniima paylart bilahare dozeltimek kaydiyla} yozdlglimld arazi
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Uzerinde taraflarin mutabakati ile tespit edilecek ve ek protokol ile belirlenecek ver ve alanda
sézlesmede tanimianan 4 yidizli otel projesinin yatinmel firma tarafindan yapiimasi velveya
yaptiriimasi ve stizlegmedes bealirilen slrede Isletimest ve stirenin sonunda mal sahibine devredilmesi
(Yap-Islet-Devret) teskil etmektedir, :

Sozlesmenin 2'nci maddesi ve sair hokamleri uyarinca Akfen GYO'ya 4 yildiz) otel ve mustemiatinin
anahtar tesliminin yapiimasi vé/veya yaptinimasi ve Stzlesmede belirtilen siire zarfinda igletiimesine
hak verilmektedir.

Stzlesmenin 3'incl maddesi uyarinca Akfen GYO; Bayindirlik Isleri Genel Sarthamesi ve Bayindirlik
Isleri Genel Teknlk Sarinamesine uygun hazirladif) ve mal sahibinin bilgisine sundugu projeterin Iigili
belediyece tasdikinin ardindan ingaat ruhsati almayt ve ruhsatin alindigi tarihten itibaren baglamak
Ozere 24 ayda 4 yildizl otel ve mUstemilatini anahtar teslimi yapmay! ve ingaatlarin bitirilip Kaltor ve
Turizm Bakanhig’'ndan Isletme belgesinin alindigi tarihten baglayarak ilk & yil lginde kira bedeli
6demeksizin, takip eden 44 yil boyunca Sozlesmede belirtilen kira bedelinl 8demek suretiyle toplam
49 yi middetle tesisleri igletmeyi, tim Isletme siresince Stzlegme'nin 3.3'tincl maddesi uyannca
ddemeler yapmayl, geceleme masraflan harig eksfra harcamalar TDTM 'ne ait olmak Ozere igletms
slresi boyunca her yil 100 geceleme hakki vermeyi, sozlesme konusu arazide Bayindirhk Isteri Genel
Sartnames! ve Baymndiriik Isleri Genel Teknik Sartnamesi’ne uygun olarak projeler hazirlamay ve
isletme siresince tesislerl Isleimey! ve igletme siires! sonunda yeni bir anlagma yapiimadiy takdirde 4
yiidizli otel ve milgtemilatini tahlive ve teslim stmeyi taahht etmistir,

Stzlegmenin 4'lincli maddesinde temel prensibin Yap-lslet-Devret oldugu duzenlenmistir.

Stzlegmede ingaat stresinin Akfen GYO tarafindan hazirlanacak ve TDTMnin bilgisine sunulacak
projelerin ilgili Belediye tarafindan tasdikinin ardindan, ingaat ruhsatinin ahnmas) ve bunu miteakip Ig
programinin sunulmasindan baglayarak 24 ay oldugu, isletme stresinin ingaatlann bitirilip Kaltar ve
Turizm Bakanhgrndan isletme belgesi ahndig: tarinten itibaren 49 yit oldudu, ingaatiarin bitirildigt
tarihten itibaren 8 ay iginde Kaltdr ve Turizm Bakanh§rndan Isletme belgesi alinamadig takdirde, s6z
konusu igletme stresinin ingaatlarin bitiriidigi tarihten itibaren 6'n ayin sonunda baglayacag:, Akfen -
GYO'nun ingaati ingaat stiresi sona ermeden énce erken bitirmesi halinde, bakiye ingaat stresinin 49
yilik igletme stresine eklenecegi duzentenmigtir. Stzlesmenin sdresl lle iigili olarak ayrica
Stzlegmenin 14'tincll maddesinde, tesislerin kullanim stresinin sonunda Akfen GYO'nun talebi ve
mal sahibinin onayi ile igletme stresinin taraflarca mutabik kahnacak maddetler kadar uzatilabilecedi,
tesisin yeniden kiralamasinda Akfen GYO ve diger Istekiiler ayn! sireler Iginde isletme bedeli ve
sartlanni igeren tekliflerini yapacaklanni ve bu halde Akfen GYO lle es defer teklif veren diger
kuruluglar arasinda éncelik hakkinin Akfen GYQ'ya ait olacadi duzenlenmistir, '

Stzlsgmenin S'uncu maddesinde 4 yildizii otel ve mustemilati ingaat stzlegmesinin imzalanmas fle
birlikte Akfen GYO tarafindan 300,000 USD tutarinda kesin teminat maktubu verilecedl ve teminatin -
kati, 1 yil soreli ve sézlesme silresince yenilecek, gartsiz, déviz cinsinden ve Istenildijinde tahsi-
edilebilme Ozellijine sahip olacagt dozenlenmistir. Ayrica mal sahiblnce alinan teminatlarn
haczedilemeyecegdl ve Ozerine ihtlyatl tedbir konamayaca§ ve sbzlesme konusu lglerin anahtar
teslimi tamamlandiktan sonra 300.000 USD tutarindaki kesin teminat mektubunun, kira ddemelerinin
garantisi ofarak isleime stresince tutulacad: beflrtiimigtir.

Stzlesmenin 18.3'tincd maddesinde yatinm konusu tesislerin Isletmeye agildiiinda NOVOTEL
TRABZON ad altinda Isletilecedi dizenlenmistir.

Stzlegmenin 18.4'tincli maddesinde Akfen GYO'nun yatinm konusu teslster] TDTMnin bilgist diginda
Uctincl Kisilere devredemeyecedi ancak her t0rl kiralama ve isletme sbzlesmesini kendisinin
yapabilece§! dlzenlenmis olup, Stzlesmede Akfen GYO'ya Tamaris ile kira sdzlegmesi akdedilmesi
yetkisl verilmis oldugu tespit edlimistir.

Sozlegmenin 18.5'Incl maddesinde taraflarin Sézlegsmenin tapu siciline gerh verilmesini ve béylece
Stzlesmeden dojan sahsi haklann kuvvetlendiriimesini kararlaghrmis olduklar, Stizlesmenin
imzalanmasini miteakip, isletme dénemini de kapsar sekiide tapuya gerh islemlerinin tarafiarin
katilimi lle yaptlacad! dizenlenmigtir.

Sozlegmenin 18.6'nct maddesinde Akfen GYO'nun anlagma ekl projelerde belirlenmis tasinmaz
Uzerinde, gersk hasil oldugunda, kredi kuruluglariyla iligkilerinde kullaniimak Ozere bagimsiz ve
anlagma streslyle simirit olmak kaydiyla tst hakki talep edebilecedi dazenlenmigtir.
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Kira bedeli, kira bedeli artiglan ve 8deme kosullar ife ilgili hoktamler Sdzlegmenin 10'uncu maddesinde
- dbzenlenmlg olup, buna gbre kira ddemelerinin 24 ayhk ingaat slresinin tamamlanmasi ve Kittir ve
Turizm Bakanligi'ndan igletme belgesinin alinmasinin stiresinin ingaatin bitim tarihinden itibaren 6 ay:
gecmemesi, sartiyla Kitlr ve Turizm Bakenligi'ndan isletme belgesinin alindhd! tarihten itibaren 5 yil
tdemesiz olmak tzere ilgii yil iginde tiger aylik dilimlerde asit sekilde ddenecedi dozenlenmistir.

Sozlegmenin 15%incl maddesi uyarinca Akfen GYQ igletme stresinin dolduguna dair yaziyt TDTM'den
aldiginda yatinm konusu tesisleri Akfen GYO'nun ve TDTM'nin Uger Gye atadiklan bir komisyon
tarafindan yOr(itdlecek devir teslim iglemleri fle TDTM'ne kullanilabilecek standartlarda olmak tizere
feslim etmekle yiikiimltiddr. :

1.3.3 Trabzon vaotel Kira S6zlegmesi

Akfen GYO tarafindan Accor standartlarina uygun bir otel insa edilmesi ve ofelin “Trabzon Novotel
ticari ismi altinda Accor tarafindan isletiimek tzere 25 yil silreyle Accor'a kiralanmas! hususunda
kiraya veren sifatiyla Akfen GYO fie kirac sifatiyla Accor arasinda 26 Temmuz 2006 tarihinde kira
sbzlesmesi akdedilmigtir. 26 Temmuz 2008 tarihli kira sézlegmesi, 18 Subat 2008, 28 Subat 2008 ve
29 Haziran 2010 tarihlerinde tadif edilmigtir.

Accor, Tamaris ve Akfen GYO arasinda akdedilen 28 Subat 2007 tarihli transfer sbzlesmesi ile Accor,
Trabzon Novotel'in kiralanmasina iigkin akdedilen 26 Temmuz 2006 tarihli kira stzlesmesinden dogan
tim hak ve yukOmloloklerinl, istiraki olan Tamaris'e devretmigtir. Bu kapsamda Trabzon Novotel,
Tamaris tarafindan fgletilmektedir.

Kira milddeti Trabzon Novotel'In agilis tarihinde baglar. [k kira moddeti acilig tarih! lle 31 Aralik 2010
tarihi arasindaki stire ile 1 Ocak 2011 tarihinden Htibaren 25 mall yil toplamidir. Tamarls kira stresinin
baglangicindan itibaren 15'inci tam mali yilin sona erdig] tarihten en ge¢ 24 ay éncesinden Akfen
GYQ'ya.yazih fssih ihbannda bulunarak stzlesmeyi sbz konusu 15'inci yiin son gint itthan ile
feshetme hakkima sahiptir, Kira S#zlesmesinin 7.2°'nci maddes! hukumler| uyarinca, Tamarls, kira
stizlesmesinin stiresini uzatmak istediyl takdirde, yukanda belirtllen Ik kira middefinin sonuncu
gbnlinden 24 ay tncesinden Akfen GYO'ya bu iste§ine dalr yazds ihbarda bulunmak kosuluyla, kira
sdzlegmesinin slresini ayni sart ve kosullarla 10 tam mali yil boyunca uzatma hakkina sahiptir.

Kira Sﬁzleyﬁesinde otelin, Accor'un NOVbTEL Standartlarina uygunluk Iginde tamamlanmasi Igin
Akfen GYO ve Accor Teknik Departman arasinda-Kira Sozlesmesinde belirtilen tarihte bir Teknik
Yardim Sbzlegmesi akdedilmis oldugu belirtlimektedir. ’

Accor, Tamaris ve Akfen GYO arasinda akdedllen 28 Subat 2007 tarihli fransfar sdzlesmesinin 1'incl
maddesinde kira bedeli lle giderlerin 8denmesi ve sz konusu kira stzlegresinin kogullarinin yerine
getiriimesl lle ilgili olarak Accor'un, devir alan Tamaris lle birlikte mtnferiden ve mistereken sorumlu
olmaya devam edecedi hususu dizenlenmigtir, .

Kira Stzlesmesinin hoktmlerf Zeytinburnu Novotel ve Ibis Otelleri igin akdedilen Kira sz!eémesi
hikimleri fle esasen ayni olup, bu hususta Hukukgu Raporumuzun "Zeytinburnu Novotel ve ibis
Otelleri Kira Sozlegmesi” bagliklt 1.1.3'tincli maddesindeki agiklamalanmiza atifta bulunuruz.

1.3.4. Ingaat S8zlegmesi:

Isveren sifatiyla Akfen GYO ile mateahhit sifatiyla Akfen Insaat arasinda akdedilen 16 Mart 2007
tarhll Mallyet + Kar Sézlegmesinin 11'inc! maddest hukamleri uyarinca Akfen GYO ile Akfen Ingaat
arasinda imzalanmig olan 16 Mart 2007 tarlhif yer teslim tutanadi ille Trabzon Taginmazi Uzerinde
Novotel, foplanti salonu, spa, agik havuz ve plaj tesisi ingas! igl 16 Mart 2007 tarihli Maliyet + Kar
Sozlegmes! kapsaminda Akfen Ingaat tarafindan Gstlenitmistir,

Yer teslim tutanagina gore isin baslangig tarihi 21 Mart 2007 tarihidir, Isin sbrest 30 Aralik 2007
tarihine kadardr. Igin tahmini maliyeti yer teslim tutanagmda belirtilmigtir.
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1.4.

Gaziantep
1.441 Gazlantep Bllyiikgehir Beledlyesi lle Akdedilen Sozlesme

Milkiyeti Gaziantep Buyiksehir Belediyssi'ne ait olan Gaziantep Taginmazi {izerinde mifegebbls
tarafindan inga edilecek otel kompleksl projesinin ihale gartnames! htkmlerine gdre ayni hak tesls
kurularak otuz yil stre ile [gletilmes] ve bu siire sonunda Gaziantep Blylksehir Belediyesine
devredilmesi igleri Gazlantep Bliynksehlr Belediyes! tarafindan 2886 sayil Devlet |hale Kanunun 35.a
maddes! gere§ince kapali teklif usult agik artirma usula fle ihaleye gikanlmig Akfen GYO'nun 22
Mayis 2007 farihinde yapilan soz konusu ihaleyi kazanmast tzerine ihale konusu is iie ilgili olarak
Idare sifatiyia Gazlantep Buytikgehir Belediyesi ile mitegebbis sifatiyla Akfen GYO arasinda 31 Mayis
2007 tarihinde sdzlegme akdedilmigtir,

Stzlegsmede yer alan taahhidin konusunu milklysti Gaziantep Blyokgehir Beladiyesine ait olan
Gazlantep Taginmazinin Akfen GYO tarafindan inga edilecek ofel tesisi projesinin 30 yif stre lle
isletiimesi ve sé6zlesmede belirtilen yilik Kullanim  bedelinin 6denmes! ve bu siirenin sonunda
Gaziantep Blytksehir Belediyesine devrediimesi isleri tegkll etmektedir.

Sozlegmenin 3'nct maddesinde Gazlantep Blytikgehir Belediyesinin Gaziantep Taginmazinin tapu
kaydinda Akfen GYO lehine stizlesme stresinin sonuna kadar badimsiz ve daiml nitelikte tst hakk)
tesis edecegi duzenlenmigtir.

Stzlesmenin 3'ncll maddesinde Sézlesmenin suresinin (proje hazirlama, ingaat ruhsat ve isletme
ruhsali alinmast ve Ingaat yapim stiresi dahil olmak (izere) taraftarca imzalandig) tarihten itibaren 30
yilin senunda sona erecedl dizenlenmistir.

Sozlegmenin 17'nci maddesinde, sézlegme stresinin veya bu sirenin stzlegmeye uygun olarak
uzatildigi dénemin sonunda tesislerin Akfen GYO tarafindan olduklarl hali lle ¢alisir ve isletilebilir
ozelliklerini halz olarak Gazlantep Bayuksehir Belediyesine tesiim edileced] beliftlimigtir.

Stzlesmenin "Mutegebbis Tarafindan Idareye Yapilacak Odemeler” baghkl 15'inci maddesinde Akfen
GYO tarafindan Gaziantep Bliytksehlr Belediyesine yillik kullantm bedeli 6denecedi, s6z konusu
yillik kullanim bedeli igin igletme yilinn esas alnacag, uygulama projelerinin hazirlanmasi, insaat
ruhsatinin alinmas! ve yapim stiresi Iginde kullanim bedsli tdenmeyece§l, yilhk kullanim bedelinin
tesisin igletmeye alindigl tarihte baglayacadi ancak Akfen GYO'nun yapim (ingaat) ruhsatinin
alinmasindan itibaren 90 takvim gting igerisinde lik 5 yillik isletme donemi kullanim bedelin! bir defada
defaten pesin olarak 8deyecegi ve kira bedeli arligt lle ilgili hukomler dOzenlenmistir Sézlesmenin
12.2'ncl maddesinde kullanim bedell Hadeleri lle intifa {0st) hakkr bedsli olarak anlasilacag
belirtilmistir,

Stzlegmenin 16'nc1 maddesinde Sozlesme stresl sonunda mitesebbisin talebl ve Gaziantep
Bayukgehir Belediyesinin onayi ile sbzlesme stiresinin tarafiarca mutabik kalinacak yeni sartlarla
uzatilabilecegdi dozenlenmistir,

Sozlegmenin 18.4'ncll maddesinde Gaziantep 1'incl ldare Mahkemes! 2007/48 numarast ife devam
etmekie olan bir iptal davasi bulundugu belirtiimistlr. Bu davanin ik derece mahkemesinde davagisi
tarafindan kazanilmasi halinde Akfen GYOQ iie kargiikh  gorQsllerek gerekirse soz konusu
sbzlesmenin feshedilerek ayni hak tesisinin iptal edilecedi ancak bu durumda Akfen GYO'nun
herhangi bir hak, tazminat ve benzeri talep ile dava hakki olmayacagi belirtilmigtir,

S6zlesmenin kesin teminata liskin 14'0ncd maddesinde isin kesin teminat tutarinin 198.804,78-TL
olarak hesap edildigi ve Akfen GYO tarafindan 200.000,00-TL tutarinda kesin teminat vermis oldugu
dizenlenmigtir,

142  Ust Hakki S8zlesmesi

Pehltkamil 2'nci Béige Tapu Siclli MGduringt nezdinde Resmi Senet olarak Gaziantep Buyukgehir
Belediyesi ile Akfen GYO arasinda 17 Temmuz 2007 tarih ve 18978 yevinlye numarasi ile

akdedilmigtir,
. {0y




SIBEL ERTEKIN HUKUK BUROSU

1.6

Sozlesme ile Gaziantep Tagmazi Dzerinde Akfen GYO lehine 17 Temmuz 2007 baglangig tarihi
olmak Ozere 30 wil slreli bagimsiz ve strekll (dalmi ve mustakil) Ost hakk: tesis edilmigtir ve
Sehitkamil 2'nci Bélge Tapu Siclll Madurluga tarafindan 17 Temmuz 2007 tarh ve 16976 yevimiye
sayis! jle tapuya tescil edilmistir,

Sézlegme uyarninca Uist hakki sbzlegmede belirtllen st hakk: bedeli kargihginda veriimigtir,
1.4.3 Gazlantep Novotel ve Ibis Otelleri Kira Sozlesmesi

Akfen GYO tarafindan Accor standartlarina uygun bir otel insa edilmes] ve otelin “ibls Hotel/Novotel
Gaziantep® ticari ismi alinda Tamaris tarafindan istetilmek (zere Tamaris’e kiralanmasi hususunda
kiraya veren sifatiyla Akfen GYO ile Kiraci sifatiyla Tamarls arasinda 24 Mart 2008 tarihinde Kira
sozlegmesl akdedilmigtir. S6z konusu kira s6zlesmes! 28 Haziran 2010 tarihli Ek Sdzlegme ile tadil
edilmigtir,

Kira miiddel] Gaziantep Novotel ve Ibls Otellerinin agilig tarihinden itibaren baglar. lik kira mddet],
agilig tarihi ile 31 Aralik 2010 tarihi arasindak! stire ile 1 Ocak 2011 tarihinden itibaren 25 mali yil
toplamidir. Tamarls kira mtddetinin baglangicindan itibaren 15'inci tam mali yifin sona erdiy! tarihten
en ge¢ 24 ay dncesinden Akfen GYO'ya yazill fesih thbarinda bulunarak s&zlesmeyl séz konusu
18'incl yilin son gind itiban fle feshetme hakkina sahiptir. Tamarls, kira sbzlegmesinin stiresini
uzatmak istedigi takdirde, yukarida belirtilen ilk kira maddetinin sonuncu giinlinden 24 ay éncesinden
Akfen GYO'ya bu istefjine dair yazih ihbarda bulunmak koguluyla, kira sdzlegmesinin stresini ayni
gart ve kogullaria 10 tam mall yil boyunca uzatma hakkina sahiptir.

Kira Stzlesmesinde Otelin Accorun [BIS ve NOVOTEL Standartlarina uygunluk fginde tamamlanmasi
icin Akfen GYO ve Accor Teknik Departmani arasinda Kira Sozlesmesinde belirtilen tarihte bir Teknik
Yardim Sézlegmesli akdediimis oldugu bellrtilmektedir.

Kira stizlegmenin "Accor Tarafindan Verilen Garanti® baghikh 28'Incl maddesinde kira s6zlesmesinin
stires] boyunca Accor'un Akfen GYQ'ya asli yikimio (il borglu) sifatiyla Tamarls'in kira s6zlesmesi
tahtindaki yitkdmitioklerint yerlne getireceini garanti eflifl diizenlenmistir, Accor, Tamaris'in kira:
stzlegmesl uyarinca ddemesi gereken kira bedellerini, verilen garantlye uygun olarak Akfen GYO
tarafindan Accora Tamarls'in séz konusu yOkOmiOHGgOnt yerine getirmedigine dair bildirimde-
bulunmasindan sonra 30 giin iginde ddemesini saglayamadifl takdirde Akfen GYO'nun ddenmesi
gereken kira badelini Accor'dan tahsil etmeye yetkill olacaf beliftiimektedir,

Kira Sézlegsmesinin hiktmlert Zeytinburnu Novotel ve Ibls Otelleri i¢in akdedilen Kira Stzlesmesi
htkiimleri ile esasen ayni olup, bu hususta Hukukgu Raporumuzun “Zeytinburmu Novote! ve lbis
Otelleri Kira Stzlegmesi® baglikli 1.1,3'incll maddesindeki agiklamalarimiza atfta bulunuruz,

144  Insaat Sbzlesmesi:

Isveren sifatiyla Akfen GYO ile miteahhit sifatiyla Akfen ingaat arasinda akdedilen 16 Mart 2007
tarihli Mallyet + Kér Sézlesmesinin 11'incl maddesi hoktmlert uyarinca Akfen GYO ile Akfen Ingaat
arasinda imzalanmig olan 19 Temmuz 2007 tarihli yer teslim tutanadl ile Gaziantep Taginmazi
bzerinde Novote!, Ibis Otel, toplant salonu, spa ve agik havuz kompleksi ingasi igl 16 Mart 2007 tarihli
Maliyet + Kér S6zlegmesl kapsaminda Akfen Ingaat tarafindan Ostlenilmigtir.

Yer teslim tutanaginda ingaat ruhsatinin yer tesliminden itibaren 2 ay Icinde gikanlacag), Isin ingaat
ruhsatinin alindi@! tarihten 7 gln sonra baglayacag ve Isin stiresinin 24 ay olacadi dizenlenmistlr.
IsIn tahniini maliyeti yer teslim tutanaginda belirilimigtir.

Kayseri
1.8.1 Yap-lglet-Devret Modeli lle 3 ve 4 Yildizl Otel ve Milstemilat: Ingaat ve Isletme Sozlegmesi

Kayseri Novotel ve Ibis Otelleri'nin 0zerinde inga edilmis oldugu, Kayseri Taginmazt lzerinde Kayseri
Sanayi Odas! ("KAYS0") ile Akfen GYO arasinda 4 Kasim 2006 tarihinde akdedlien ve 4 Eyill 2008
tarihinde tadil edilen *Yap-Iglet-Devret Modeli lle 3 ve 4 Yildizl Otel ve Mstemilat: Ingaat ve lsletme
Sozlesmesi” kapsaminda Akfen GYO'ya taraflarin mutabakat: ile tespit edilecek ve ek protokol ile
belirlenacek yer ve alanda 3 yildizli Ibls otel ve 4 yildizli Novotel yapiimas: ve/veya yaptiriimasi ve
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igletiimesi ve sbzlegme siiresinin sonunda Kayseri Sanayi Odasi'na devreditmasine iligkin olarak Yap-
Islet-Devret hakki verilmistir. ’

Bahsi gegen sbzlesmenin 2inci maddesine gore stzlegsmenin konusu, taraflardan KAYSO nun sahibi
‘ve mutasarnfi bulundudiv Kayserl Taginmazl Dzerinde taraflarin mutabakat le tespit edilecek ve ek
protokol lle belirlenecek yer ve alanda 3 yidizhi Ibis Otel ve 4 yildizh Novotel'in sbz konusu
stzlegmede belirtildigi sekilde anahiar teslimi Akfen GYO tarafindan yaplimasi velveya yaptinimas| ve
isbu sdzlesmenin 3.2. maddesinde belirtilen strede igletimesi ve sore sonunda KAYSO'ya
devrediimesidir (YAP-ISLET-DEVRET).

Stz konusu séziegmenin 4'incd maddesinde teme! prensibin Yap-llet-Devret oldugu dozenlenmigtir.

Stzlegmede Isletme sOresinin Ingaallann bitirilip Kattor ve Turlzm Bakanligrndan isletme belgesi
alindii tarihten itlbaren 49 yil oldugu, ingaatlann bitirlidigi tarihten itibaren 6 ay Iginde Kiltir ve
Turizm Bakanhgr'ndan isletme belgesi alinamadi! takdirde, s6z konusy isletme stiresinin ingaatlarin
bitirildigt tarihten itibaren 6'nci ayin sonunda baglayacad, ancak her ne surette olursa olsun ingaat
kismen dahi kullanima agildifh takdirde, sletme Belgesinin alinmas) beklemeksizin o tarihte 49 yillik
Isletme sOresinin baglayacaf d0zenlenmistic. Bu kapsamda isletme stires! Igletme belgesinin
duzenledigji 22 Temmuz 2008 tarihinden itibaren 49 yildir.

Isletme stresi sonunda yenl bir anlagma yapiimadigii takdirde Akfen GYO 3 ve 4 yildizh otell ve
migtemilatiny herhangi bir Thtara gerek kalmakstzin en geg 30 gin igerisinde tahliye edecek ve
KAYSO'ya kullaniabilecek standartlarda olmak iizere teslim etmekls yikUmliidar,

~ Sozlesmenin &'inci maddesi uyarinca sdzlesmenin imzalanmas) ile birlikte szlegmede belitilen
tutarda kesin teminat mektubu verilecektir. Teminat kati, her yil yenilenmek sartiyla yillik sartsiz, déviz
cinsinden ve istenildijinde tahsis edilebilme &zelligine sahlp olacaklir, Her ne surette olursa olsun
KAYSO tarafindan alinan teminatlar haczedilemez ve tizerine Ihtiyati tedblr konamaz. Kesin leminat
mektubunun verimemesi ya da her il . slresinde yenilenmemesi sbzlegmedeki  difer
yuktmlaloklerinden ayn olarak stzlesmede belirtilen miktarda cezai gart gereklirir ve bu durum
KAYSO igin hakli fesih sebebidir.

‘ Sézlegmede, stzlesme konusu Iglerln anahtar tesliml tamamlandikian sonra kesin. teminat
mektubunun, kira 6demelerinin garantisi olarak kistelyevm esast uyarinca bedeli her yil disliimek
suretlyle Igletme sbresince tutulacagi duzenlenmigtir. :

Sozlesmenin 17.3'lincli maddesinde yatinm konusu tesislerin isletmeye acildifinda NOVOTEL /1BIS
Kayserl adi altinda igletilecedi dozenlenmistir,

Stzlesmenin 17.4'incl maddesinde Akfen GYO'nun bafilh orakliklar ve istiraklerl diginda tesisleri
kismen veya'tamamen KAYSO'nun bilgisi disinda liglincli kigllere devir ve temlik edemeyecefi ve her
tiria kiralamaya veya igletme sézlesmesinin mal sahibine yazi bilgi verllmes! ve onay ahnmasi
kaydiyla Akfen GYQ'nun yapabllecegi diizenlenmigtir,

" Sdzlesmenin 17.5'inci maddesine gére sbzlesme taraflan s6z Konusu sbzlesmenin tapu siclline serh
verllmesini ve btylece sbzlesmedsn dofian sahsi haklarini kuvvetlendiriimesini karadaglirmiglardir.
Stzlegmenin 17.6'Inct maddesine gére ise Akfen GYO, anlasma eki projelerde belirlenmig taginmaz
lzerinde "bagimsiz ve anlagma slresiyle sinirl olmak kaydiyla Ust hakk” talep edebllir. 17.7°nei
maddesinde tapu siciline serh verilen bu haklarin s6zlegmenin gegerlilifine dogrudan bagl oldugu ve
sézlesmenin haklt sebeplerle fesh! halinde gegersiz olacadl ve tapu sicilinden tek tarafl bsyan lle
terkin ettiriiebllacedl dizenlenmistir,

Kira bedeli, kira bedeli artiglari ve 6deme kosullar lle Hgili hukomler Stizlesme'nin 9'uncu maddesinde
duzenlenmis olup, buna gére kira 6demelerinin 24 aylik ingaat stresinin tamamlanmasi ve Kaltr ve
Turlzm Bakanhgi'ndan igletme belgesinin alinmasinin stresinin ingaatin bitim tarihinden itibaren 6 ay
gegmemesl, sartiyla Kalttr ve Turizm Bakanigi'ndan isletme belgesinin alindigt taribten Itibaren 5 yil
6demeslz olmak Ozere her yin 1 Ocak, 1 Nisan, 1 Temmuz ve 1 Ekim aylarinda esit olarak
tdenecedl dozenlenmistir,

Stzlegmenin 13'lineli maddesinde tesislerin kullanim stresinin sonunda Akfen GYO'nun talebi ve mal
sahibinin onay! ite igletme stresinin taraflarca mutabik kalinacak muddetier kadar uzatiiabilecedl,
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tesisin yeniden kiralamasinda Akfen GYO ve diger istekliler aymt streler iginde islefme bedenil ve
gartiarmi Iceren teklifierinl yapacaklarini ve bu halde Akfen GYO ile es defer teklif veren diger
kuruluglar arasinda dneelik hakkinin Akfen GYQ'ya ait olacag _dﬂzenlenmigtir.

1.5.2 Ust Hakla Stzlesmesi

Kayseri il Kocasinan ilgesi Tapu Sicil Mudariagt nezdinde Resml Senet olarak Kayserl Sanayl Odas)
ile Akfen GYO arasinda 17 Adustos 2007 tarih ve 17645 yevmiye numarasi ile akdedilmistir.

fen GYO lehine 17 Agustos 2007 baslangic tarihl olmak
Uzere 49 yil stireli bagmmsiz ve stirekli (daimi ve mustakil) ast hakki tesis edilmigtir ve Kocasinan Tapu
Sicll Mudarltga tarafindan 17 Agustos 2007 tarih ve 17645 yeviniye sayisi lle tapuya tescil edilmigtir,
Stzlesme uyannca séziesmede bellirtilen Ust hakki bedeli kargihiginda 49 yillik Ust hakki tamnmugtr,

Stzlegme lle Kayseri Taginmazi dzerinde Ak

1.5.3 Tamarls Klra Stzlegmesi

Kayser! Novotel ve |bis Otelier, 24 Mart 2008 tarihinde Akfen GYO, Tamaris ve Accor arasinda
akdedilen kira sézlegmesi kapsaminda Akfen GYO tarafindan Accor'un igtiraki olan Tamaris'e kiraya
verilmig olup, s6z konusu kira s6zlegmesi kapsaminda Tamaris tarafindan isletiimektedir. S5z konusu
kira stzlegmesi 29 Haziran 2010 tarihli Ek Stzlegme ile tadil edilmistir.

Kira muddeti otelin agilig tarlhi itibariyla baglar. Jlk kira muddeti agihg tarihi ile sz konusu takvim
yilnin sonu arasindaki sire fle agils tarihinl izleyan 1 Ocak tarlhinden baglamak Ozere 25 mali yi

. foplamidir. Tamaris kira muddetinin baglangicindan itibaren 15'inci tam mali yiin sona erdill tarikten
en ge¢ 24 ay oncesinden Akfen GYO'ya yazili fesih lhbaninda bulunarak stzlegmeyi stz konusu
18'incl yilin son glink itibari fle feshetme hakkina sahiptir. Tamaris, kira s6zlesmesinin stiresini
uzatmak istedig! takdirde, yukarida belirtilen ilk kira mtiddstinin senuncu glniinden 24 ay éncesinden
Akfen GYOQ'ya bu istegine dalr yazili ihbarda bulunmak koguluyla, kira stzlegmesinin stiresini ayn)
sart ve kosullaria 10 tam mali yil boyunca uzatma hakkina sahiptir.

Akfen GYO ofel ingaatini yasa ve yonetmeliklere ve Accor'un IBIS ve Novolel Standartlarina uygun
olarak tamamlamakla yitkiimliidiir. Kira Stzlegsmesinde Otelin Accor'un IBIS ve Novote! Standartlarina
uygunluk icinde tamamlanmasi igin Akfen GYO ve Accor Teknik Departmani arasinda Kira
Sozlegmesinde bslirtiten tarihte bir Teknik Yardim Sozlesmes! akdedilmis oldugu belirtiimekiedir,

Kira stzlesmenin “Accor Tarafindan Verilen Garanti® baglikli 28'inci maddesinde kira sézlesmesinin
sOresi boyunca Accor'un Akfen GYQ'ya asli yokomlg {itk borglu) sifatiyla Tamaris'in kira sbzlegmesi
tahtindaki yUkamlGioklerini yerine getirecedint garantl efligi d0zenlenmigtir. Accor, Tamaris'in kira
stzlesmesi uyarinca &demes! gereken kira bedellerlni, verilen garantiye uygun olarak Akfen GYO
tarafindan Accor'a Tamaris'in sz konusu yukomltlogunt yerine getirmedigine dalr bildirimde
bulunmasindan sonra 30 gan iginde &demesini saglayamadif takdirde Akfen GYO'nun ddenmesi
gereken kira bedelini Accor'dan tahsil stmeye yetklli olacad belirtimektadir,

Kira Stzlsgmesinin huk0mléri Zeytinburnu Novotel Ibis Otelierl igin akdedilen Kira Stziesmest
hik{imleri ile esasen ayni olup, bu hususta Hukukeu Raporumuzun® Zeytinburnu Novote! ve /ibls
Otelleri Kira Sézlegmesi® baghkh 1.1.3'Uncii maddesindeki agtklamalarimiza atifta bufunuruz.

1.5.4 Ingaat S8zlesmesi
Isveren sifatiyla Akfen GYO lle muteahhit sifatiyla Akfen Insaat arasinda akdedilen 16 Mart 2007

tarill Maliyet + Kar Sézlesmesinin 11'inci maddest hikamler] uyarinca Akfen GYO lle Akfen Ingaat
arasinda imzalanmig olan 10 Temmuz 2007 tarihli yer teslim tutanag ile Kayseri Taginmazi 0zerinde
Novotel, Ibls Otel, toplanti salonu, spa ve agik havuz Ingasi Isi 16 Mart 2007 tarihli Mallyat+Kér

Sozlegmesl kapsaminda Akfen Insaat tarafindan Ostleniimistir,
Yer feslim tutanafinda ingaat ruhsatinin yer tesiiminden ltibaren 2 ay lginde gikanlacay, Isin

baglangig tarihinln insaat ruhsatinm alindi§i tarihten 7 gln sonrasi, igin stiresinln 24 ay olacadi
duzenlenmistir. Isin tahmin maliyet] yer teslim tutanaginda balirtimigtr,
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1.6 Bursa
1.8.1 Ibls Otel ve Mitstemilat: insaat ve Isletme Stiziegmesi

Mat sahibi sifatiyla BUTTIM ve yatinma firma sifatiyla Akfen GYO arasinda 9@ Mayis 2008 tarihinde
Ibls otel ve mlgtemilatinin yapilmast velveya yaptirilmasi ve iglefilmesi ve stzlesme sOresinin
sonunda BUTTIW'e devrediimesine iligkin Akfen GYO'ya haklar veren Ibis Otel ve Mogtemilat Ingaat
ve [sletme Stzlegmesi akdedilmigtir,

Soézlesmenin konusunu, Bursa Taginmazi Ozerinde imar planina, ruhsala ve Akfen GYO larafindan
hazirlanacak projelere uygun olarak Ibis Otel ve Mugtemilatinin anahtar tesliminin Akfen GYO
tarafindan yapimasi veiveya yaptirimas) ve stzlegmede belirtilen stire zarfinda isletiimesi ve
sézlesme slresinin sonunda maf sahibine bila bedel devradilmesi teskil etmektedir.

Stzlesmede ingaat ruhsatinin alinmasin taklp eden 30 giin igerisinde ve 31 Aralik 2008 tarihinden
ge¢ olmamak Ozere ingaata baglanarak 24 ay stren dénemin ingaat dénemi oldufiu, insaat d8nemini
takip eden 30 yilin igletme donemi oldugu, Akfen GYO'nun i erken bitirmesi halinde bakiye Ingaat
stiresinin igletme siresine ekleneceyi dizenlenmigtir,

Stzlegme hikamlerl uyarinca Akfen GYO sbzlegme konusu tasinmaz zerinde *bagimsiz ve anfagma .
streslyle sinirlt olmak kaydiyla fist hakki® kurulmasini talep edebilir, Bu durumda mal sahibi Akfen
GYO tarafindan belirlenen tarihte yetkili temsilcllerini Istlemleri tamamlamak Ozere ilgili tapuda
bulundurmakla yokamii kilmnstrr, Ayrnica mal sahibl sézlesme ‘konusu arazilerin st hakk
kurulmasina uygun oldugu, uygun clmamasi halinde sbzlegmeds. vetilen slre iginde uygun hale
gelecegini taahh0t etmigtir.

Stzlegmenin 18.3'Uncll maddesinde taraflar sbzlegmenin tapu siciline gerh verlimesini ve boylece
stzlegmeden dofjan sahsi  haklarin  kuvvetiendirilmesin] kararlagtirmiglardir.  S6zlesmenin-
imzalanmasint muteaklp, Isletme dénemini de kapsar gekllde tapuya serh iglemlerinin taraflarm
katihmi ile yapilacagi dizenlenmistir.

Stzlegmenin 9'uncu maddssinde; Akfen GYO'nun sozlegmenin imzalanmas! ile birlikte, mal sahibine
200:000 USDutarinda stzlegme sartlarint havi kesin teminat mekiubu verecefl, teminat mektubunun
kati, 1 yil streli ve sbzlesme siresince her yil yenlienecegi, teminat mektubunun stiresinin sona
ermesinden bes gOn dnce Akfen GYO'nun mektubunu ayni sartlan havl yenisi ile defistirecedi,
szlegme konusu Igler anahtar teslimi tamamlandiktan sonra teminat mekiubunun, kira §demelerinin
-garantisi olarak isletme stiresince tutulacag dizenlentnistir.

Stzlegme uyarinca Kl yilik ingaat stirest ve Isletme stiresinin ik bes yilinda kira bedeli denmeyecek
olup Igletme déneminin &'nct yilindan itibaren kira 6demlert kira bedsli+ KDV sekiinde yillik olarak
yapilacaktrr,

Isletme stiresinin dolmasmin ardindan Ibis Otel va Mastemilatinin mal sahibine teslimine lligkin olarak
sbzlegmenin “Tahliye” bashikll 15'incl maddesi uyarince tahliye aninda yatinm kuliamilabllecek
standartlarda olmalidir, Teslim swasinda taraflanin Qger Oye atadiklan .6 kiglden olusan bir grup
tarafindan tespit ile devir islemi yaptlir. '

16,2  Ust Hakki Sézlesmesl

Bursa ill, Osmangazi llgesi, 2'nci Bélge Tapu Sicll Madurlaga nezdinde Resmi Senet olarak BUTTIM
lle Akfen GYO arasinda 7 Agustos 2008 tarih ve 23651 yevmlye numarasi fle akdedilmistir.

Sozlegme ile Bursa Taginmaz| Gzerinde Akfen GYO lehine 7 Ajustos 2008 baglangig tarlhi olmak
Uzere 30 yil streli 2 yil Ingaat 5 yil igletme dénemi olarak toplam 7 yil demesiz olmak tizers
soziegmede belirilen bedel kargiifinda bagimsiz ve strekii (daimi ve mustakll) ost hakkl tesis
ediimigtir ve Osmangazi 2. Bolge Tapu Sicil Madorloga tarafindan 7 Agustos 2008 tarih ve 23651

yevmiye sayis! lle tapuya tescil ediimigtir,
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1.7

1.6.3 Tamarls Kira Stzlegsmesi

Akfen GYO tarafindan Accor standartlarina uygun bir otel inga edilmesi ve otelin “Ibis Otel Bursa"
ticari ismi altinda Tamaris tarafindan Isletilmek Uzere Tamaris'e kiralanmas; hususunda kiraya veren
sifatiyla Akfen GYO ile kiraci sifatiyla Tamaris arasinda 31 Temmuz 2009 tarthinde kira stizlesmesi
akdedilmistir. S6z konusu kira sozlegmesl 29 Haziran 2010 tarihli Ek Sozlegme fle tadil edilmigtir.

Kira muddeti Bursa Ibis Otelin agilig tarihinden itibaren baglar. ik kira muddeti agilis tarihi lle sz
konusu mall yin sonu arasindaki stre ile agig tarthini izleyen 1 Ocak tarihinden baglamak Ozere 25
mali yit foplamidir. Tamaris kira maddetinin baglangicindan ttibaren 15%inci tam maii yiin sona erdigi
tarihten en geg 24 ay dncesinden Akfen GYO'va yazih fesih ihbarmda bulunarak stzlegmeyi soz
konusu 15'Ine] yilin son guind itibar! fle feshetme hakkina sahiptir. Tamarls, kira sbzlesmeasinin sresin]

Kira sbzlesmesinde otelin Accor'un IBIS Standartlarina uygunluk iginde tamamianmas: Igin Akfen
GYO ve Accor Teknik Departmam arasinda kira stzlesmesinde belirtilen tarihte bir teknik yardim
sozlegmes] akdediimis oldugu belirtimektedir.

Accor Akfen GYQ'ya hitaben dUzenlendigi 31 Temmuz 2009 tarihli yazisinda kira stzlesmesinin
slires] boyunca Akfen GYO'va Tamaris'in kira sbzlesmesi tahtindaki yOkOmiGliklerini yerine
getirecegini garanti etmistir. S8z konusu yazi uyarinca Accor, Tamarls'in kira sbzlegsmesl uyarinca
tdemesl gereken kira bedellerini, Akfen GYO tarafindan Accora Tamarls'in sz konusu
yakamidlagand yerine getirmedigine dalr bildiimde bulunmasindan itibaren 30 giin iginde ddemesini
safjlayamadifii takdirde Akfen GYO, tdenmesi gereken kira bedelini Accor'dan tahsi] efmeye yetkili
olacakhr,

Kira Stzlesmeshin hakimleri Zeytinburny Novotel Ibis Otelleri icin akdedilen Kira Stzlesmes]
hikiimleri fle esasen ayn! olup, bu hususta Hukukeu Raporumuzun “Zeytinburnu Novotel ve fibls
Otelleri Kira Sézlegmesi® bagliki 1.1.3'tincl maddesinde yer alan agiklamalarimiza atifta bulunuruz

1.6.4 Ingaat Stzlegmesi

Isveren sifatiyla Akfen GYO il mteahhit sifatiyla Akfen Ingaat arasinda akdedilen 16 Mart 2007
tarthli Maliyet + Kar Sozlesmesinin 11. maddesi htkomleri uyarinca Akfen GYOQ lla Akfen Ingaat
arasinda Imzalanmig olan 11 Haziran 2008 tarihll yer teslim tutanag lle Bursa Taginmazt (zerinde
7,617 mefrekare Ibls Otel ve 1,557 metrakare restoran blogu ingast Isi 16 Mart 2007 tarinli Maliyet+Kar
Sozlegmesl kapsaminda Akfen Ingaat tarafindan Ustleniimigtir.

Yer teslim tutanaginda insaat ruhsatinin yer tesliminden Itibaren 2 ay icinde ¢karilacadl, isin
baslangi¢ tarihinin ingaat ruhsatinin alindifi tarihten 7 gon sonrasi, Igin stresinin 16 ay olacad
dozenlenmistir, Isin tahmini maliyeti yer teslim tutanaginda belirtimistir.

. Esenvurt

1.7.1 Tamaris Kira Sbzlesmesi

Akfen GYO tarafindan Accor standartlarina uygun bir otel inga edilmesi ve otelin “ibis Otal Esenyurt”
ticar] tsmi altinda Tamaris tarafindan Isletiimek Gzere Tamaris’e kiralanmasi hususunda kiraya veren
sifatiyla Akfen GYO ile kirac stfatiyla Tamaris arasinda 16 Agustos 2010 tarihinde kira s6zlesmest
akdediimistir,

Klra miiddetl Esenyurt ibis Otelin agtlis tarlhinden itibaren baglayacaktir. Ik kira moddati agihg tarhi
ife 562 konusu mali yilin sonu arasindaki sire ils agilig tarthint izleyen 1 Ocak tarihinden baslamak
lizere 25 mali yil toplamidir. Tamaris kira muddetinin baglangicidan itibaren 15'inci tam malj yihn
sona erdigi tarihten en ge¢ 24 ay 6ncesinden Akfen GYO'ya yazil fesih ihbaninda bulunarak
sOzlesmeyi séz konusu 15'inc yilin son gtin itibart le feshetme hakkina sahiptir, Tamaris, kira
sdzlegmesinin slresinl uzatmak Istedigi takdirde, yukarida beslirtilen ik kira miiddetinin sonuncu
glinlinden 24 ay éncesinden Akfen GYOQ'ya bu istegine dair yazili Inbarda bulunmak kosuluyla, kira
stzlegmesinin stresini ayni sart ve kogullarla 10 tam mali yif boyunca uzatma hakkina sahiptir.
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1.8

Kira sbzlegmesinin 4.7incl maddesinde otelin Ingaatina en geg 1 Aralik 2010 tarlhinde baglanacafj,
otel Ingaatinin en geg 31 Mart 2012 tarihinde tamamianacag) ve isletmeye agilig igin Ongdriilen tarihin
30 Haziran 2012 oldugu duzenlenmigtir. Esenyurt Ibis Otal, ingasi tamamianarak ofsl isletmeye
aglldiginda s6z konusu kira sbzlesmesi kapsaminda Tamaris tarafindan Isletilecektir, Sézlesmesinin
4.2'nel maddesinde otelin yukarida belirtiien ingaatin tamamlanmas; lgin  6ngdralen tarihte
tamamlanmamasi halinde Akfen GYO'nun ingaatin tamamlanaca@ tarihi en az 4 ay Once Tamaris'e
bildirecedi ve ingaatin tamamlama tarihinin yukanda belirtilen tarihten itibaren alty aydan daha uzun hir
stre ile ertelenemeyecegi dozenlenmistir,

Kira Sézlegsmesine gére Akfen GYO ofel Ingeatint yasa ve ysnetmsliklere ve Accor standartlarina
uygun ofarak tamamlamakia ve Ingaat tamamlandifinda Tamaris'e teslim etmekle yUkiimlddur, Kira
Stzlesmesinde “ofelin tamamlanmasr®, ingasinin tamamlanarak tefriginin yapiimasi, ekipmanlarninmn
ddsenmesi ve otelin Igletimesi igin gerekii olan, itghi belediyeden ahnacak olanlar da dahil ancak
bunlarla sinirh olmamak tizere, her tUrly Iznin alindig tarih olarak tanimlanmig olup, Kira
Stzlegmesinin tarihi itibariyle sdzi edilen ruhsattarfizin belgelerinin Ingaat Ruhsat, Yap Kullanma
Belgesi, Is Yeri Agma ve Isletme Ruhsaty oldugu belirtilmigtir.

Kira sbzlesmesinde ofelin Accorun IBIS Standarilarna uyguniuk iginde tamamlanmasi igin Akfen
GYO ve Accor Teknik Departmani arasinda kira stzlesmesinde belirtlien tarlhte bir teknik vardim
s6zlegmesi akdedilmis oldugu belirtiimektedir.

Accor Akfen GYO'’ya hitaben ddzenlendigi 11 Agustos 2010 tarihli yazisinda kira sdzlegmesinin stres]
boyunca Akfen GYO'yva Tamaris'in kira stzlegmes] tahtindaki yokomioloklerini yerine gellrecedini
geranti etmigti. Soz konusu yazi uyarinca Accor, Tamaris'in kira sézlesmes] uyarinca Sdemes
gereken kira bedelierini, Akfen GYO tarafindan Accora Tamaris'in séz kenusu yOkomltiaguno yerine
getirmedigine dalr biidiimds bulunmasindan sonra 30 gln Iginde Sdemesini safjlayamadijr takdirde
Akfen GYO, 8denmesl gereken kira bedelini Accordan tahsil etmeye yetkili olacaktir,

Kira Stzlesmesinin hokomleri Zeytinburnu Novotel Ibis Otelleri igin akdedilen Kira Stziesmes]
hiktmleri ile esasen ayni olup, bu hususta Hukukeu Raporumuzun “Zeytinburnu Novote! ve /ibis
Otelleri Kira Stzlesmes!" baglikh 1.1.3. maddasinde yer alan agiklamalarimiza atifta bulunuruz

1.7.2 Ingaat Stzlesmes!

Isveren sifatiyla Akfen GYO ile moteahhit sifatiyla Akfen Ingaat arasinda akdedilen 16 Mart 2007
tarihli Maliyet + Kér Sézlegmesinin 11’Inci maddes! hitkGmlerl uyarinca Akfen GYO lle Akfen ingaat
arasinda imzalanmis olan 15 Eylal 2010 tarinhii yer teslim tutanag ile Esenyurt Taginmazr 0zerinde
7,365 metrekare Ibis Otel Ingas igi 16 Mart 2007 tarlhii Maliyet+Kar Stzlesmest kapsammda Akfen
Ingaat tarafindan Ostleniimistir,

Yer teslim tutanaginda insaat ruhsatinin yer tesliminden itbaren 2 ay Iginde gikartlacags, Isin
baglangig tarihinin ingaat ruhsatinin alindigl tarihten 7 gan sonrasi, isin sdresinin 16 ay olacag
dirzenlenmistlr, [sin tahmini mafiyeti yer teslim tutanadinda belirtiimistir.

Adana
1.8.1 Adana lbls Otel Kira Stzlesmesti

Akfen GYO tarafindan Accor standartlarina Uygun bir otel insa edilmesi ve otelin “Ibis Otel Adana®
ticari isml altinda Tamaris tarafindan isletitmek tzere 25 yi slireyle Tamaris'e Kiralanmast hususunda
kiraya veren sifatiyla Akfen GYO ile kirac sifatiyla Tamarls arasinda 7 Eylill 2010 tarlhinde kira
sOzlesmesi akdediimigtir.

Kira milddeti Adana Ibls Otelin acilg tarihinden itibaren baglayacaktrr, llk kira middet, acihg tarihi ile
o mali yihn sonuna kadark! stre arli agihg tarihint izleyen 1 Ocak tarihinden baglamak Ozere 25 tam
malt yd toplamidir, Tamaris kira mtddetinin baglangtcindan itibaren 15%inci tam mali yHin sona erdig
tarihten en geg 24 ay oncesinden Akfen GYO'ya yazili fesih thbarinda bulunarak sbzlesmeyi 56z
konusu 18'incl yilin son gint itibari ile fashetme hakkina sahlptir. Kira Sézlesmesinin 7.2'n¢l maddesi
htkimler] uyarinca, Tamarls, kira s6zlegmesinin stiresini uzatmak Istedigl takdirds, yukarida belirtilen
llk kira m@ddetinin sonuncu glinonden 24 ay éncesinden Akfen GYO'ya bu istegjine dair yazilt ihbarda
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bulunmak kosuluyla, kira sézlegsmesinin stresini ayn gart ve kosullarla 10 tam mall yil boyunca
uzatma hakkina sahiptir,

Kira Stzlegmesinin 4.1'inci maddesinde otelin Ingaatina en ge¢ 1 Subat 2011 tarihinde baglanacag!,
otel ingaatinin en geg 31 Ekim 2012 tarihinde tamamlanacag ve Kaltir ve Turizm Bakanh@i'ndan
fsletme belgesinin alinmig olmasi kosulu ile Isletmeye agilis igin ongdrilen tarihin 31 Ocak 2013
oldufu, Kira Stzlesmesinin 4.2'nct maddesinde otelin yukarida belirtilen ingaatin tamamlanmasi Igin
Bngoriilen tarihte tamamlanmamas: halinde Akfen GYO'nun Ingaatin tamamlanacag tarihi en az 4 ay
6nce Tamaris'e bildirecedi ve Ingaatin tamamlama tarihinin yukarida bslirtilen tarihten itibaren alti
aydan daha vzun bir stre ile ertelenemeyecegi dtzenlenmigtir.

Kira Sozlegmesine gore Akfen GYO otfel ingaatini yasa ve yonetmeliklere ve Accor standartlanina
uygun olarak tamamlamakla ve ingaat tamamlandifinda Tamaris'e teslim etmekle yikomlidor. Kira
Stzlegmesinde “ofelin tamamlanmas”, ingasinin tamamlanarak tefriginin yapiimas, ekipmanlarinin
désenmesi ve otelin Isletiimesi Igin gerekli olan, ilgili beledlyeden alinacak olanlar da dahil ancak
bunlarta sinirit olmamak 0zere, her torddd Iznin alindigr farih olarak tammlanmis olup, Kira
Stzlegmesinin tarihi ifibariyle s6z0 edilen ruhsatiarfizin belgelerinin Ingaat Ruhsati, Yapt Kullanma

Belgesl, ls Yeri Agma ve Isletme Ruhsat: oldudu belirtilmistir,

Kira Stzlesmesinde otelin, Accor'un IBIS Standartiarina uyguniuk Iginde tamamlanmasi igin: Akfan
GYO ve Accor Teknik Departmant arasinda Kira Sozlegmesinde belirtilen tarihte bir Teknik Yardim
Stzlesmest akdedilmis oldugu belirfitmektedir.

Accor Akfen GYQ'ya hitaben dozenlendigi 7 Eyltl 2010 tarihli yazisinda kira sOzlesmesinin stiresi
boyunca Akfen GYO'ya Tamaris'in kira stzlesmesl tahtindaki yokomluloklerinl yerine getirecefini
garantt etmigtir. 86z konusu yazi uyarinca Accor, Tamaris'in kira sézlesmes| uyannca tdemesi .
gereken Kira bedelierini, Akfen GYO tarafindan Accora Tamaris'in s6z konusu yukamlologano verine
getirmedigine dalr bildirimde bulunmasindan itibaren 30 g0On Iginde ddemesini saglayamadifit takdirde
Akfen GYO, ddenmaesi gereken kira bedelini Accor'dan tahsil elmeye yetkili olacaktir,

Kira Sozlegmesinin hikitmleri Zeytinburnu Novotel ve ibis Otelleri igin akdedilen Kira Stzlegmesi
hokOmler] lle esasen aym olup, bu hususta Hukukeu Raporumuzun “Zeytinburnu Novotsl ve Ibis
Otelleri Kira Stiztegmesi” baghkh 1.1.3'lincl maddesindeki agtklamalarimiza atifta bulunuryz.

1.8.2 ingaat S8zlegmesi

Isveren sifatiyla Akfen GYO lle mteahhit sifatiyla Akfen Ingaat arasinda akdedilen 16 Mart 2007
tarihli Maliyet + Kar Sézlesmesinin 11’inct maddes! hakomleri uyarinca Akfen'GYO ile Akfen Ingaat
arasinda Imzalanmig olan 22 Aratik 2010 tarihl yer teslim tutanagi ile Adana Tasinmaz Gzerinde
8,085 metrekare ve Ibls Otel ingast igi 16 Mart 2007 tarihli Maliyet + Kar Stzlegmes! kapsaminda
Akfen Insaat tarafindan astlenilmistir,

Yer teslim tutanaginda Insaat ruhsatinin yer tesliminden itibaren 2 ay Iginde gikantacags, igin
baglangig tarihinin ingaat ruhsatimin alindig tarihten itibaren 7 gtin sonrast oldugu, igin stiresinin 16 ay
olacagr dozenlenmigtir, Isin tahmini maliyeli yer teslim tutanafinda belirtilmistir, .

lzmir

1.9 lzmir lIl, Konak Ngesi, Alsancak Mahallesi, (7656) Ada, (2) Parsel, Kira ve Yapim lsietme
Stzlesmesi

lzmir Taginmazi, Vakifiar Meclis'nin 25 Mayis 2010 farih ve 307/219 sayill karan ve 5737 sayilt
Vakiflar Kanunuw'nun 20'nci maddesine istinaden yapin Kkargihi§t uzun streli kiralama modeli
gergevesinde Is merkezi yapilmak lzere 2886 sayih Devlet [hale Kanuniw'nun 35/2 maddes! hikmii
geredi kapal! teklif usult lla kira Ihalesine gikardmigtir, . .

Soz konusu ihalenin Akfen GYO tarafindan kazantimasi neticesinde, yklenlct sifatiyla Akfen GYO ve
ldare sifatiyla T.C. Bagbakaniik Vakifiar Genel Madarlado adina hareket eden lzmir Vakifiar Btlge
Maddriog arasinda 16 Eyliil 2010 tarihinde [zmir [, Konak ligesi, Alsancak Mahallesi, (7656) Ada, @
Parsel, Kira ve Yapim lgletme Stzlegmesi akdedilm]stir.
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Stzlegmenin konusunu (zmir i, Konak ligesl, Alsancak Mahailes], 7656 ada, 2 parselde bellrilien
taginmaz Imar durumu ve sdzlesme eki ofan uygulama profeleri ve avan proje esas alinarak en az
stzlesmede belirtilen asgari sartlarda belirtildigi gekilde (yer tesliminden sbzlesme stiresf sonuna
kadar ki ingaatin yapiimas! da dahil butan maliyetleri yOklenlci firmanin kargilamast kaydiyla) 3 yil
ingaat sUresi dahil toplam 49 yil stire ile 5737 sayili Vakiflar Kanunu'nun 20°'nci maddesl geredince
yapim kargihdr uzun soreli kiralama modeli gergevesinde kira ihalesi tegkil etmektedir,

lzmir Wi, Konak ligesi, Alsancak Mahallesl, (7656) Ada, (2) Parsel, Kira ve Yapim Isletme
Szlesmesi'nin baglangicinda, sézlesme kira ve yapim igletme sozlesmesi olarak tarmumlanmig olup,
Akfen GYO'ya stzlegme sartianina uygun olarak ota! inga etme, isletme ve sbzlesme siresi sonunda
T.GC. Bagbakanhk Vakiflar Genel Madirlaga adina hareket eden lzmir Vakiflar Béige Madorlos'ne
teslim etme hakki vermektedir.

Akfen GYO, Sozlegsme konusu Igl, fngaat islerinl Idare teknik elemanian denetimde yer tesiimini
mateakip 3 yit stire Iginde yaparak, fefrigati tamamianip tesisin Isletmeye agiimasini, ihale ile figlli her
turllt is ve Islemlerle llgili harcamalart kargilamakia, yapilacak Is ve islemlerle iighl gerekii izinlerl
almakla, tesis isletmeye agilincaya kadar taginmazi bagka amagcla kullanmamakla, yatirim ile ilgili
gelismelert her {¢ ayda bir idareye rapor olarak bildirmekle ve Kira ite ilgili yokomloiokleri sszlesmaye
uygun olarak yerine getirmekie yilkiimlUdir,

Svzlesmenin 16'nci maddesinde Akfen GYO'nun Stzlegme konusu Isi, T.C. Bagbakanlik Vakiflar
Genel Mudirligi adina hareket eden lzmir Vakiflar Bélge MUdUrlado tarafindan uygun gorldagy
takdirde Oc¢inct sahisiara devredebilecedi dizenlenmistir. Akfen GYO, Tamarls ile s6z konusu
Idarenin onayina tabi olarak akdettigi Kira Stzlegmesl lle ligili olarak 6z konusu idarenin onayina
bagvurmustur ve idare 11 Ocak 2011 tarihii yazisi ile Akfen. GYQO ile Tamaris arasinda Kira
Sozlegmesi akdedilmesine onay verdigini belintmigtir. 86z konusu maddede ayrica Akfen GYO'nun
ingaat imalatlari yaprirken sorumluluk uhdesinde kalmak kaydi ile tageron firma veya firmalar
kullanabilecegi, ingaatin tamamini veya bir kismini bu firmalara yaptirabilecegi duzenlenmistir,

Szlegmenin 3'Uncl maddesinds gegicl teminatin muhammen bedelin %3'0 olan 254.311,20 TL,
kesin teminatin muhammen bedelin %6's! olan 508.622,40 TL oldugu ve Akfen GYO tarafindan
508.62240 TL feminat verildigi dizenlenmigtir, Anrlan madde ile ayrica igletme teminalinin
miteahhidin teklif mektubunda beliritigjl isletme stiresince tdenecek yilik kira bedelinin %6'si oldugju,
bu bedelin her yil kira arbglar dogrultusunda arttinlacad: dazenlenmistir,

Sozlegmenin  3'lncll  maddesinin  devami  htktmisrinde geglci teminatin, kesln teminatin
yatirimasindan ve stzlesmenin imzalanmasindan sonra serbest birakilacag), kesin teminatin ise
taahhidon tamamen gartname, stzlesme ve eklerine uygun olarak yapildigi anlagildiktan, yapi
kullanma izninin alinmasindan, tesisin isletmeye agilmasindan, eksik ve kusurlarin giderilmesindan,
kesin kabullin yapilmasindan, Akfen GYO'nun Idareye herhangi bir borcunun olmadigi tespit
edildikten, vergl ve harglar Sosyal Gtivenltik Kurumu primierinin 8dendigine dair {ilislksizlik belgesi)
ligill makamlardan vakiftara muhatap belgenin idareye teslim edimesinden sonra geri verilecedi
dOzenlenmigtir. Isletme teminatina liskin clarak Akfen GYO tarafindan tesisin isletmeye agiimasin
taklp eden 7 gtn fgerisinde Isletme teminatimn vakiflara verilmesi gereklidi, isletme teminat
veriimeden kesin teminatin serbest birakilamayacay ve igletme teminatinin her yil kira bedeline
istinaden yenilenecegi dtizenlenmigtir. '

Sozlegmenin siiresi yer testim tarihinden itibaren 3 yillik Ingaat stiresi de dahil olmak Ozere 49 yildir.
Insaat stresi s6z konusu sézlesmenin 9'uncy maddesinde yer tesliminden itibaren tam 3 yil olup,
Akfen GYO'nun bu stire iginde -yapiyl tamamlayarak geclici kabule hazir hale getirmesi ve yapi
kullanim izin belgesl almas: igin verilen strenin tam 3 yil oldugu, gecikme halinde sdzlesmede
bellrtilen cezai sartlanin uygulanacagl, gecikmenin 6 aydan daha fazla devam stmesi halinde idarenin
sbzlegmeyi feshedebliecedl ya da geclkme cezastni %50 artirarak lgin bitmesini bekleyebileceg!
dizenlenmigtir. :

Sdzlegmenin 12'nci maddesinde Akfen GYO tarafindan 80z konusu sdzlegmeye konu taginmazin
highir gekilde teminat gosterilemeyeceljl, Gzerinde ayni, sahsl hak tesis eltirilemeyece

d0zenlenmigtir,
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Stziesmenin 12'n¢i maddesinde belgelere dayali Idare tarafindan kabul edilebilecek mchir
sebeplerden dolay! vaya fdarenin neden oldugu sebeplerden dolayl sire uzatim verilebilecegi
ddzenlenmistir.

Sézlegmenin ilgili htkomleri uyaninca, Akfen GYO s6zlegsmede belirtilen kira bedellerini Sdeyecekilr,
kira bedellerinin her ayin &'inde lzmir Vakifiar Blge Mudurlogu'nin hesabina yatinimak suretiyle
Gdenscedi, kira bedellerinin stzlesmeda belirtilen ilglii yilfarda UFE (onik! aylik ortalamalara gore
yUzde degigim orani) Ozerinden artinlacag dizenlenmigtir.

Stzlegmede, stz konusu stzlesmenin Akfen GYO tarafindan talep edilmesi halinde Vakiflar
Meciisi'nin 16 Haziran 2009 tarih ve 292 no'lu karari uyarinca sahsi bir hak olarak tapu siciline Balge
Mad0rlagt'nce serh edilebilecegi ditzenlenmisgtir.

Akfen GYO, yer teslimi tarihinden Itibaren 49'uncu yilin sonunda, yani Stzlesmenin soresi sonunda,
tesislert galigir, bakimh ve kullanilabilic sekilde higbir hak ve bede! talebinde buiunulmadan, en geg bir
ay igerlsinde idareye teslim edecektir, :

tesplt edilecedi ve bu tutanagin bir nishasinin da Akfen GYQ'ya teslim’ edileceyl, Akfen GYO
tarafindan Igletme siresi iginde listede yapiimig olan de§isikiiklerin, bahsi gecen tutanada ilave
edilecedi ve Idarenin diledidi strelerde bu Islerle ilgill tutanak tutmaya yetkili oldugu, tutanakiarda
belitilen ve olmasi gereken malzemeleri Akfen GYO'nun yerine koymaya mechur oldugju
diizenlenmigtic. Ayrica, [zmir Taginmaz! 0zerindeki tesis ve eklentilerin idareye devrinden 1 yii &nee
yapilacak bir tespitte o tarihteki teknolojik standartlara uymayan her torla aracn ve gerecin, idare
tarafindan yenilenmes! veya deglstiriimesi istenenlerin, Akfen GYO tarafindan yenlleneced! ve onarim .
ve bakimlarinin yapilacag dizenlenmigtir.

Sbzlegme shiresinin sonunda tarafiarca olusturulacak devir ve teslim komisyonun taginmaz tzerinde
yer alan Isletmeye lligkln binanin, tesisin ve eklentiterinin, mugtemilatinm, mitemmim ctiz'lerin her
tirld, tesiim edildigi tarihteki meveut demirbaglann listesini, cins ve niteligini belirtecek sekilde
dozenlenecedl de Stzlesmenin 17'ncl maddesi lle hoktm altina ahnmistir, Akfen GYO eksik
malzemeyl tamamlamazsa ve onarimlarint yapmazsa o glnkil rayice gdre idarece belirlenecek
bedelin tespit ve tahsil edileceyi dizenlenmistir,

Stzlegmenin 17'nci maddssinin ikinci fikrasi ile Akfen GYO'nun, lzmir Tasinmaz't Dzerinde bulunacak
tesisin ve eklentlierinin, isletme stres] boyunca standardinin korunmasinda ve by nitelifiin muhafaza
edilmesinde, tesisi ve tim eklentilerini idareye devredinceye kadar iyi halde ve sartlarda tutmasinda,
kendi kusur ve hatas yizinden meydana gelen hasar ve kazalarin giderilmes! igin gerekli dnlamleri
zamaninda aimasinda ve gereken bakim ve onanmlan yapmasi hususunda tek basina sorumlu
oldugu ve tttm bakm, onarim, yenileme ve tadilat masraflari Akfen GYO'ya alt olduiu hOkim altma
alinmugtir.

1.9.2 lzmir Ibls Otel Kira Stzlesmesi

Akfen GYO tarafindan Accor standartiarina uygun bir otel insa ediimesi ve otelin “Ibls Otel lzmir” ticarl
ismi altinda Tamaris tarafindan Isletimek tzere 25 yil slireyle Tamarls's kiralanmasi hususunda
kiraya veren sifatiyla Akfen GYO lile kirac sifatiyla Tamaris arasinda 2 Subat 2011 tarihinde kira
sozlesmesi akdedilmistir,

Kira Stzlesmesinin 2.1'inci maddesinde, otelin |zmir lli, Konak licesi, Alsancak Mahallesi, (7656) Ada,
(2) Parsel, Kira ve Yapim Isletme Sozlegmesinin hukom ve koguilar sakh kalmak kaydi ils ve bu
stizlegme uyarinca arazi sahibinden izin alinmasina tabi olarak kiralandigi dozenlenmistir,

Kira muddett lzmir lbls Otelin agthg tarthinden itibaren baglayacaktir, lik kira mUddeti, acihig tarihi lle o
mali yilin sonuna kadarki stre arti acili tarihini izleyen 1 Ocak tarihinden baglamak tizere 26 tam mali
yil toplamidir. Tamaris kira mtddetinin baglangicindan itibaren 16'inci tam mali yilin sona erdijl
tarihten en geg 24 ay éncesinden Akfen GYO'ya yazih fesih lhbarinda bulunarak kira stzlesmesini
80z konusu 15'inei yilin son gOnd itibari lle feshetme hakkina sahiptir. Kira Sézlesmesinin 7.2'nci
maddes] huktmleri uyarinea, Tamaris, kira s8zlegmesinin stiresini uzatmak istedi§l takdirde, yukarida
belirtilen ik kira mitddetinin sonuncu gintnden 24 ay 8ncesinden Akfen GYOya bu Istefiine dair
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yazili ihbarda bulunmak kosuluyla, kira sbzlesmesinin siresini ayni sart ve kosullaria 10 tam mall yil
boyunca uzatma hakkina sahiptir.

Kira Stzlegmesinin 4:1'inci maddesinde otelin Ingaatina en geg 1 Mart 2011 tarihinde baglanacagt,
otel ingaatinin en geg 1 Temmuz 2012 tarihinde tamamlanacagl ve Kulttr ve Turizm Bakanhgr'ndan
Isletme belgesinin alinmis olmasi kosulu fle isletmeye agihis igin Sngérilen tarihin 1 Ekim 2012 oldugu,
Kira Stzlesmesinin 4.2'nci maddesinde otelin yukanda belirtilen Ingaatin tamamlanmas; fein
éngdriilen tarihte tamamlanmamas! halinde Akfen GYO'nun ingaatin tamamlanacag tarihi en az 4 ay
once Tamaris'e bildirecedl ve ingaatin tamamiama tarihinin yukarida belirtilen tarihten itibaren alt
aydan daha uzun bir siire ile erlelenemeyecegi dizenlenmistir.

Kira Sﬁziesmesinde otelin, Accor'un IBIS Standartlarina uygunluk iginde tamamlanmas: igin Akfen
GYO ve Accor Teknik Departman) arasinda Kira Stzlegmesinde belirtilen tarihte bir Teknlk Yardim
Stzlegmesi akdediimig oldugu belirtiimektedir.

Accor Akfen GYOQ'ya hitaben dlzenlendi§i 2 Subat 2011 tarihli yazisinda kira sézlesmesinin siiresi
boyunca Akfen GYQ'ya Tamaris'in kira sOzlegmesl tahtindaki yukomiolaklerini yering gstlrecegini
garanti etmigti. S8z konusu yaz) uyarinca. Accor, Tamaris'in kira sbzlegmesi uyarinca tddemesl
gereken kira bedellerini, Akfen GYO tarafindan Accora Tamaris'in s6z konusu yakamluloguna yerina
getirmedigine dair bildidmde bulunmasindan itibaren 30 gun i¢inde Sdemesini saflayamadi§) takdirde
Akfen GYQ, ddenmesl gereken kira bedelini Accor'dan tahsil etmeye yetkili olacaktir.

Kira Sézlesmesinin hokGmlert Zeytinburnu Novote| ve Ibis Otelleri igin akdedilen Kira Stzlesmesi
hukomler! fle esasen aym olup, bu hususta Hukukeu Raporumuzun “Zeytinburnu Novolel ve Ibis
Oteller] Kira Stzlegmesi” baglikh 1.1.3'0neh maddesindekl agtklamalarimiza atifta bulunuruz.

Kira Stzlesmesinin alinmasi gerekli yetki, ruhsat, lisans, Izin ve belgeler, "ofelin tamamlanmas!”
tanimi, otelin ingasi ile ilgili ofarak uyulmasi gereken kosullar ile itgiti hitktimler Adana Tasimaz icin
akdedilen Kira Stziesmest hukomleri ile esasen aynidir, bu hususta Hukukgu Raporumuzun *Adana
Ibls Otel Kira Sozlesmesi* baglikli 1.8.1'Inci maddesindaki agtklamalarimiza atifta bulunuryz, -

1.9.3 Ingaat Sézlegmesi

Isveren sifatiyla Akfen GYD ile miteahhit sifatiyla Akfen Ingaat arasinda akdedilen 16 Mart 2007
tarthli Maliyet + Kar Stzlesmes! uyaninca Jzmir Taginmazi Uzerinde Ibls Otel ingasi Isl Akfen Ingaat
tarafindan Ustlenilecektir,

Akfen Insaat ile Akdedilen Maliyet + Kar Ingaat Stzlesmesi

Isveren sifatiyla Akfen GYO ve muteahhit sifatiyla Akfen Ingaat arasinda 16 Mart 2007 tarihinde
maliyet + kér insaat sézlesmesi akdedilmistlr, Her bir otel kompleksi igln stzlegme kosullar o otel
kompleksinin yapilabilmesi igin gerekli finansmanin teminine itigkin sbzlesmenin imzalanmas:! ile
yivOrlite girecekdir.

Stzlesmenin konusu Akfen Insaatin Akfen GYO'nun gerek Accor ile imzalamig oldugu sbzlesme ile
Accor standartlarina ve speslifikasyonlarina uygun olarak yapliracag: otellerin ve bu otellerin
mitemmimlerini gerekse bagka kullanim amaglar igin bulacag: gayrimenkuller tizerine inga eftirecegi
kompleksleri stzlegmede yer alan sartlara uygun olarak anahtar teslim! olarak maliyet + kar" esasina
gbre gergeklestirmesidir,

Stziegmede Akfen Ingaatin, Akfen GYO'nun arsasinin Ingaata hazir hale gelmesinl ve ruhsatinin
¢ikaniimasini miteakip yapacagl ver tesfim gagnsini aldiktan 7 gun iginde ver teslimi ighh Akfen
GYO'nun ¢agn yaph§i yerde bulunacadl, ver teslim tutanaginin taraflar arasinda imzatanarak
yQrOrlige girecedi ve isin tahmini maliyati, stresi glbi hususlarin s6zlesme ekinde bir ornedl mevcut
olan yer teslim tutanaginda dizenlenecedl, yer teslimi yapilan kompleksin, Akfen Ingaat tarafindan

tamamlanarak Akfen GYQ'ya, Sbzlegme kosullanina uygun olarak teslim edileced! kararlagtirimigtyr,

Komplekslerin gergeklestirilmes! igin gerekli tom proje, keslf ve sartnameleri haziriayacak olan firmalar
Sozlesmede proje yoklenlclst olarak adlandimiimis olup, her bir kompleks lle Higili yetkilendirilen proje

yUkienicisinin yer teslim tutanaginda yazilacag! dUzenlenmigtir.
" T
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Stzlesme bedeline iliskin haktmlerds, sbzlesme bedelinin proje yoklenicisi tarafindan hazirlanan
projeler dodrultusunda Sézlesme konusu lsin gergeklestiriimesi igin Sbzlegmenin 8'inci maddesinds
belirtilen gerekli mallyet kalemlerine Sozlegmede belirtilen oranda mateahhitlik karnin uygulanmasi
sonuct tesplt edilecei ddzenlenmis ve sézlesme bedelinin her bir kompleksin yapimu igin
dizenlenecek yer teslim tutanaginda s6z konusu kompleks igin s6z konusu komplekse ait projeler
gergevesinde yakiagik olarak gésterilecedi belirtiimistir,

Teminat ile ilglli hokiimlerde her bir yer tesiim tutanaginin imzalanmas sirasinda séz konusu yer
teslim tutanagina konu kompleks icin, sz konusu kompleks konusu Isin Stzlesmede belirtilen
esaslara gire hesaplanacak olan tahmini maliyetinin %6's) oraninda Akfen GYO tarafindan kabul
edilecek gartlan haiz bir teminatin, kesin teminat olarak Akfen GYO'va verilecegl, verllen teminatin
kompleks lle ligiii Isin projelerine uygun olarak tamamlanip kesin kabul yapildiktan sonra fade
edilecedi, bir kompleks Igin verilecek teminatin, farki) isler veya kompleksler fein kullanilamayacagj
dizenienmigtir, .

Sdzlegmede Yapi Denetim Yasas uyarinca zoruniu yap: denetinti gerekli olan komplekslerin zoruniu
yapi denetimiriin zorunlu yapi denetimi ile ilgili mevzuatin hikim ve esaslarina gbre Akfen GYOD
tarafindan belirlenecek Bagimsiz Yapi Denetim Kuruluguna yaptinlacadr dozenlenmigtir, Ayrica soz
konusu kompleks projelerine finans destedl veren finans kuruluglaninm, komplekslerin bélamlerinin
isletmesini yapacak isletmecilerin, kompleksin gerceklestiriimesinde birinci derece etkili olacak
kuruluglarin talebl halinde s6z konusu kuruluslan veya vekillerl ve Akfen GYO tarafindan kontrol
tegkilati kurulacag ve bt teskilat tarafindan Bagimsiz Yap! Denetim Kurulugu ile koordinell olarak her
bir komplekse konu igin kontroltntin bu surette gergeklestiriecedi, bahsl gecen kuruluglarca boyle bir
talep 0z konusu olmadiyr hallerde lsin kontroliniin Akfen GYO tarafindan yapiacag dizenlenmistir,

Stzlesmeds, Stzlesme konusu iglerin yurdumuzda gegerll fen ve sanat usullerine ve Bayindirhik ve
Iskan Bakaniifji Genel Teknik Sarthames| hakUmlerine gtre: gereginde ¢zel imalat kullaniimasi
halinde 6zel gariname ve analizindeki esaslara gbre yapllacag! dozenlenmistir.

Stzlegmenin igin slresi ve Is programi lle Ilglll httktrmlerinde, Isin stirest her kompleks igin yer teslim
tutanaginda yer alacak ve faraflarca mistereken tespit edilecek isin yapim igin gerekli maku! stre
olarak belirlenmis olup, isin stresinin So6zlesme konusu Isin yapiimas) igin gerekli ruhsatlann Akfen
GYO tarafindan alinmas ve uygulama projeler] ile birlikte Akfen Ingaat'a testimini milteakip Akfen
GYO tarafindan ise baglama emrinin veriimasi ile baglayacag: belirtilmistir. Her bir ver feslim
tutanainin yorarloge girmesi Ozerine o yer teslim tutanagina konu igler igin bir fs programintn
hazirlanarak onaya sunulacag diizenlenmistir,

Cezai sartlarla ile ilgili hikimler Stzlegmenin muhtslif maddelerinde duzenlenmls olup, Sézlesmenin
“Gecikme Cezasl® baghkll 18'nci maddesinde; yeri kesinlesen her Isin baglama ve tamamlama
tarthlerinin i " programlarinda belirtilscedi, prensip olarak Islerin programlanmasinda yasalann
GngdrdtigQ izinlerin alindigi ve uygulama projelerinin eksiksiz alarak teslim edildigi tarihin, baglangig
tarihi olarak kabul edilece§l, bu programdaki bitim tarlhine uyulmamasi halinds, sézlesmede
dbzenlenen siire uzatimini hakh kilan sebepler diginda, Akfen Insaat'in hmal ve kusuru ylzlinden igin
tesliminde gecikme msydana geldifi takdirds, Akfen Insaat'n Akfen GYO'ya sbzlegmede belirtilen
oranlarda geciken her aktivite bagina cezai sart tdeyecedi dizenlenmigtir, Sézlesmenin 20'nei
maddesinde Akfen insaatin isin tamamlanmas; tzerine ls sahasin temizlemeye dair s8z konusu
maddede belirtiten yikimltiliiklerini yerine getirmemesl halinds stz konusu maddede belirtilen cezai
gartin uygulanacag dozenlenmistir. ’

Stzlegmenin "Muteahhitin Yukomialugt” baghkh 14'unca maddesinde Sézlesme konusu Islerin gerek
devami sirasinda, gerekse lkmalinden sonraki (geglel kabul igleminin Akfen GYO tarafindan onayi
tarihine kadar) muhafaza ve bakim hususlan da dahil, sorumluluklarin tamamen Akfen Ingaat'a ait
olduu, Akfen Ingaalin Sozlesme kapsamindaki iglerdeki kusurlu imalat ve fenne aykiri
uygulamalardan sorumlu oldugu, her tarln tamir, 1slah ve yeniden yapim gibi Isleri yapmakla yuktmlo
oldugu dizenlenmistir. S6z konusu maddede ayrica Sdzlesme konusu Islerin proje, sbzlesme ve
sartnameler dahllinde tageronlara yaptinimasinin takip, kontrol ve koordinasyonunun Akfen Insaat
tarafindan bizzat yapilacag, Islerin ylritiimesinin, aylik hakediglerin hazilanmasinim Akfen Ingaat'n
gbrevi oldudu, Akfen Ingaat'n malzeme satin alma ve nakliye fle tageron sézlesmeleri ve diger
kenularda tedbirli bir ticcar gibl hareket edecegt dozenlenmistir.

~
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Stzlesmenin 17.1’inci maddesinde fenni nitelik va sartlan haiz olmayan ve Tirk Standartlarina
uymayan malzemenin kullarimasindan dofacak her torin sorumlulugun dogrudan dodruya Akfen
Ingaat'a ait olacagl, santiyedsn uzaklagtinlmast kontrollok tarafindan istenen fenni nitelik ve sartlari
haiz olmayan malzemeleri, butin giderler kendisine ait olmak fizere Akfen Ingaat'in santiye digina
gikarmakia yokomlo oldugu, aksi takdirde, kontrolitk tarafindan santiye digina ¢rkanlacagl ve yapilan
masrafin hakedigten kesileceyi, fennl nitelik ve gartlan halz clmayan maizeme [le yapilan ve yapi
tekni§ine uymayan igierin kabu! olunmayarak dizeltiimesinin istenecedl, bu diizeltmenin bedeli igin
Akfen Ingaat'a 6deme yaplimayacag! diizenlenmistir.

Stzlesmede ayiba karsi tekeffile iligkin hukomler, 14'0nct ve 17.1'nci maddelerinin yukarida
agiklanan hokomlerinin yani sira, "Kesin Kabul” baslikl 28.2'nci maddesinde ve “Garanti Stiresi”
baglikli 29'uncu maddesinde diizenlenmis olup, 56z konusu madde hilkiimlerinde geglci kabullin ihbar
edildigi tarihten 12 ay sonra geglel kabul islemindeki esas ve sartlara uyularak igin son muayenesinin
yapilacadi, gegici kabul sirasinda tespit edilememis olan veya geic! kabul fle son muayene arasinda
gegen sire Igerisinde ortaya gikan ve yapimin fena yaptimasina yiklenebilecek ariza ve noksaniarin
kabul kurulunca verilecek belii bir stre iginde tamamlanmasi gerektigi, gegici kabul ile kesin kabul
arasinda gececek sirenin garanti stresinl meydana getirdigi dozenlenmigtir, Ayrica, mukavelede
hilafina bir kayit. bulunmadifi takdirde, gizli kusurtar konusunda. Borglar Kanunu'nun 363'tnc
maddest hitklimleri mahfuz kalmak sarliyla, Sozlesme kapsamma giren tim islerin garanti stiresinin
sbzlesme Igeridine gdre gegici kabulinden itibaren 1 yil oldufiu, bu stre zarfinda Akfan Ingaatin
kullanilan malzemenin kalitesi veya hatalt ise bagh sebeplerden veyahut isgilikten &tird bozulabllecek
herhangl bir igin veya bSiumlerin bakimi, onarimt veya yeniden yaptimas: ile sorumiu olacag:
dizenlenmistir,

Sdzlesmenin feshine itigkin stzlegmenin 25.1'inci maddesinde; Akfen GYO, Akfen Ingaat'in (i) mofils

edilmesi (i) T.C. Kanunlarina, ligill mevzuala, sbzlegmeye gerekgesi bulunmaksizin aykirt clarak
hareket etmesi (fii) mahkeme hikmine riayet etmekien Imtina etmesi (iv) Akfen GYO’nun
muvafakatini almadan sbzlegmeyi bagkasina devratmesi (v) acze dasmesi veya tasfiyeys girmesi,
aleyhine iflas takibl yapimasi veya konkordato talep etmesi (vi) hakh bir sebep bulunmaksizin ise
baslamamasi veya durdurmas) hallerinden birisi meydana geldigl takdirde Akfen GYO'nun Akfen
Insaata yazili ihbarda bulunarak 30 giin sQre verecedl, bu sfire sonunda sdz konusu ihlal
gideriimedigl takdirde Ise Akfen GYO'nun sozlesmey! feshedebllecedi ve bu durumda Baymdiehk Isteri
Genel $artnamesinin 47'n¢i maddes; uyarinca iglem yapitacag dOzenlenmiglir, b

9 Ekim 1984 tarih ve 18540 numarals Resmi Gazetede yayimlanan Bayindirlik Islefl Genel
Partnamesinin  ("Sartname”) 47'nei  maddesinde sbzlesme yapildikian sonra mtiteahhidin
taahhiidiinden vazgegmes! veya taahh(ding, sartname ve stzlesme hukimlerne uygun olarak
yerine getirmemesi halinde igverenin noter aracihgiyla génderecedi bir uyan yazisi lle kendisine -stire
verllecel, bu stre iginde miteahhidin, uyar! yazisindakl talimata uymamasi halinde igverenin,
stzlegmeyl bozmak hak ve yetkisini ve mOteahhidin kesin teminatini gelir kaydetme hakkini haiz’

halinde, Isin miteahhitge yapilmig kisimlari igin, tasfiye onay tarihi gegici kabu! tarihi sayilmak Gzere,
gegici kabul, teminat stresi ve bu stiredeki bakim sorumiulugu, kesin kabul ve feminatin geri veriimesl
hakkinda s6zlesmesinde bulunan htikimierle Sarthamenin iigili madde hakOmlerinin, normal sekilde -
bitirilmlg Islerde oldugu gibl aynen uygulanacagi dizenlenmistir.

Sézlesmenin 30°uncu maddesinde I§in Akfen GYO tarafindan durdurulmas: halinde, durdurulan ise ait
ve [sin baginda tespit edllen sbziesme bedell izerinden her ay igin dngdrtimus hakedls miktarinin stz
konusu maddede belirtilen oraninin tazminat olarak igveren tarafindan Akfen Ingaata ddenecegi isin
durduruimasinm stresiiin 6 ayl agmasi halinde Akfen [ngaatin sozlesmeyi feshaderek feshe ait
hikimlerin  uygulanmasin isteyebilecedi, Isin feshi sebebiyle Akfen GYO'nun Akfen Ingaat'a
tamamlanmayan islerin tamamlanmayan b8limg lle ilgili stzlesme bedeli tzerinden Ongbriiimilg
hakedis miktarinin s6z konusu maddade belirtllen oramim durdurulan slreye fligkin olarak yukanda

sahlbinin igin tamamlanmasindan dnce miteahhidin zarar ve ziyaninin tazmin icin meblag 6demek
gartiyla mukaveleyi feshedebllieceging dalr huktimleri uyaringa, yukarida belirtilen Sézlesmenin
30'uncu maddesi htkomilerinin Akfen GYO tarafindan stzlesmeden ricu edilmesinin sarttarini da
igerdl§l kaneatindeylz, Sézlegmeden Akfen Ingaat tarafindan rocu edilmesi lle figili htktumler ise,
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stzlesmenin 25.2'nci maddesinde dozenlenmig olup, Igin tasfiye ediimesi ve sézlegmenin bozulmasi
durumunda Bayindirik Isleri Genel Sartnamesi'nin 47'nci maddes! ve sézlesmenin figiti hakomlerine
gore islem yapilacag) dtzenlenmigtir.

GYO Tebliglnin 36. maddesi uyannca gayrimenkul yatinm ortakhklarmin yOrdtiogl projelerin
ingaallarinin, taraflarin ingaat Iglerinden dogan kargiliki hak ve yokomitiaklerinl igeren bir sbzlesme
dehllinde miteahhitlerce yapilmas: zorunludur.  S6zlesmenin kapsam taraflar arasinda serbestce
belirlenir ancak asgarl ofarak muteahhidin borglanini, ddeme kosullarini, aylba karsl tekeffliiin
sartlarinl, sozlesmeden rdcunun sartlanni, I sahibinin tazminat isteme hakkint ve sdzlegmenin sona
ermesinin gartlarint kapsamasi zoruniudur.

Yukartdaki agiklamalarimizdan garilecedi tzere Akfen GYO ile Akfen Ingaat arasindaki sOzlegmenin
GYO Tebliginin 36'ncI maddesi hukamierine uygun olarak dozenlendigl tesplt ediimigtir.

MUTABAKAT ZAPTI

Akfen GYO’nun ana hissedan Akfen Holding ve Accor Turkiye'de otel projeleri gelitirmek igin bir
ortaklik kurarak guglerini birfestirmek ve bu kapsamda tarafiann stratejik hedeflerini ve ortakliklarinin

. gergevesint beliremek amaciyla Akfen Holding ile Accor arasinda 18 Nisan 2005 tarihinde mutabakat

zaph imzalanmisbrr,

*Mutabakat zaptt 16 Haziran 2007, 28 Subat 2008, 31 Mart 2010 ve 12 Nisan 2010 tarihlerinde tadil

edlimistir,

Stz konusu mutabakat zaptinda, Accor'un SOFITEL, NOVOTEL, MERCURE, CORALIA, THALASSA,
SUITEHOTEL, IBIS, ETAP HOTEL ve FORMULE 1 markalarinmn ("Markalar”) sahibf oldugu donyada
90 tlkede dodrudan veya istirakleri vasitasiyla dolayll olarak sbz konusu markalar altinda otel islettig!,
Accor'un Tamaris'in %100 kontrolint elinde bulundurdugiu, Accor ile Tamaris arasinda s6z konusu
Markalarin ve Accor'un bundan bdyle gelistirebilecegi veya iktisap edebliecegi markalanin kullanimi ve
gelistiriimesine lligkin olarak bir Ana Franchise Sozlesmesi akdedilmis oldugiu Accorun Tarkiye'de
bagtlanacak Kira veya yonetim stzlegmelerinin stresine tabl olarak sz konusu markalarin Ttrklye'de
kulianilabilirigini ve geligtirilebilirligini garanti ettigi belirtimistir.

-Mutabakat Zaptina gére, 8nce Mutabakat Zaptinin agagdida belirtilen htiktimlerini uygufamaksizin; (i) -

Accor, Markalar (ya da onlann yerine kaim olacak markalar veya bunlarin degistirilimis markalari)
altinda, o tarih itibanyla Torklye'de iglettigi Mutabakat Zaptinda belirtilen ofel ile ybnetim sézlegmesi
akdl harlg olmak fzere, Tarklye'de otel sahibi olmayacafini veya geligtirmeyecegini taahht
etmigtir; () Accor ve Akfen birbirlerine kargt Totklye de sbz konusu Markalar veya benzer

. kategorideki markalar altinda dogrudan veya dolayl olarak otel iglyle Istigal etmeyecekierini taahh(t
. etmiglerdir. ’

Bu kapsamda Mutabakat Zaptinda, Accor veya Accorun menfaat sahibi oldugu higbir sirkefin
Mutabakat Zaptt hiktimleri dogrultusunda yenilenebllecek olan beg yil stire ile Tarklye'de Markalar
{ya da onlarin yerine kaim olacak markalar veya bunlarin degistiiimis markalar) altinda
geligtirilecek higbir otel ile ilglli olarak, séz konusu mulkiyeti, kirayi veya menfaati tnce Akfen
GYQ'ya velveya Akfen Holding'e tekiif etmeden, higbir mulkiyet veya kira ya da hisseye bagl
herhangl bir menfaat elde etmeyecafji, Akfen Mutabakat Zaptinin skinde yer alan kosullaria yatinm,
kira veya gelistirme igine dair tekiifini Mutabakat Zaptinda belirtllen stre lginde Accor'a bildirmedig!
takdirde Accor'un bizzat kendisinin veya bagkaca yatrimeilaria birlikle sz konusu projeyas yatinm

* yapma hakkini haiz olaca§i ve bu surstte geligtirilen her bir otelin Mutabakat Zaptinda belirtilen

agadida agiklanan yalinm programinda yer alan ofel sayisindan dogtlecedi dizenlenmigtir,
Mutabakat zaptinin yarriadt stiresince Akfen GYO’nhun ve Akfen Holding'in dogrudan veya dolayil
olarak, kismen veya tamamen sahlp olduklari veya kendilerine tahsls edilen Turkiye'de otel

Jgtetimesine uygun tm arazilerini, otellerinl veya binalarim éncelikle Accor'a tekiif edecekleri Accor

otel Isletmeys lligkin niyelini bildirdigi takdirde, Tamaris ile Akfen GYO arasinda hokom ve kosulian
Mutabakat Zaptina ekinde yer alan bir kira sézlesmesi Imzalanacag), stz konusu Kira sozlesmesi
imzalanmadifji stirece Akfen GYO’nun yatimim taahhiid altina glrmeyecedl ddzenlenmistir,
Accor'un cevabini mutabakat zaptina belirtilen stre iginde blidirmemesi veya red cevabl vermesi
halinde Akfen GYO'nun veya Akfen Holding'in anilan tekiife konu projeyl 0glinet kigilere teklif etme
hakkini haiz olacagji ve Gglinct kisilerle iligki kurabilecedi, ancak bu takdirde Markalar (ya da onlarin
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yerine kaim olacak markalar veya bunlanin degigtiriimis markalan) kullanamayacaklar
duzenlenmistir ("Oncelik Hakk®).

Mutabakat Zaptinda Akfen Holding'in, Akfen Holding’in Akfen GYO'nun hissedar! olan Igtirakierinin
ve 8n. Hamdl Akin'in Akfen GYO'nun halka agik olmayan hisselerinin ve bunlara baglh oy haklarnin
gofiuniudunu ellerinde bulunduracaklarina dalr taahhit yer almaktadir. Ayrica, taraflarin her birlnin
Mutabakat Zaptindan dofan hak ve yuktumltlaklerinin {i¢Onch kisilere devrinin kargl tarafin iznine
tabi oldugu dtzenlenmis olup, Akfen GYO'nun ihrag etmis oldugu hisselerin halka arzi nedeniyle
yapilacak devirler lle her bir tarafin Mutabakat Zapti kapsamindaki hak ve yukumlultklerini kendi
bagii kuruluglarina devrinin kars! tarafin znine tabl olmadiy) dozenlenmistir,

Mutabakat Zaphinda Akfen GYO'nun halka acik olmayan hisselerinin kontrolina saglayan miktarda
hissenin Akfen Holding, Bagh Kuruluglan ve Sn. Hamdi Akin disindaki tigtincti Kigilere satilacak
olduju takdirde, Accorun Oglinci kiginin teklif ettii fiyat ve kosullarla satin alma hakkinin
bulundugu Accor'un bu hakkini Mutabakat Zaptinda yer alan belirii stire iginde kullanmamasi
halinde, Uglinch Kigiye satis yapiimasinin serbest oldugu dizenlenmigtir,

Accor ve Akfen Holding'in isbirligi devam etti§i stirece, Akfen Holding'in Akfen GYO'nun halka agik
olmayan hisselerinin kontrolOnit Istirakisrl ve Sn. Hamdi Akin ile birlikte elinde bulundurmast ve
Akfen GYQO’da hisse iktisap yatinmcinin ulusal ya da uluslararas) ofel igletmecisi olmamasi sartiyla
ilerde yapllacak yatinmlare temin edebilmek igin Akfen GYO'nun sermayesinin sirkete yeni
sermayedariar alinarak artinlabllecedl dozenlenmistir,

Mutabakat zaptinda ver alan yatinm programina goére 1 Ocak 2011 tarihinden itibaren 31 Aralk 2046
tarihinin sonuna kadar en az 8 ofel tamamlanmas) planianmig olup, bunlardan Ogll Esenyurt, Adana
ve [zmirde yapimma baglanmig olan ofeller oldugu anlasiimakiadir. Taraflarin s6z konusu 6 yillik
dénemin ik yili iginde yatinm programina konu otellerin sayisinin, & otelin altina dismemek kaydiyla,
taraflarca yazill olarak anlagmak suretiyle azaltilabilecedi diizenlenmiglir. Mutabakat Zaptinda ayrica
faraflan en geg 30 Haziran 2015 tarthinde yenl beg yillik yatinm plani Ozerinde mutabik kalacaklan
dGizenlenmigtir.

12 Nisan 2010 tarihinde yapilan fadil ile degigtirilen sfireye iligkin hikimlerde Mutabakat Zaptinin 1
Ocak 2011 tarihini takip eden besgincl yihn sonunda sona erecedii dizenlenmigtir. Ayrica, yatinm
programi gergeklestinlemedidi velveya taraftar en ge¢ 30 Haziran 2015 tarthine kadar yen! yatinm
plani (zerinde mulabakat saflayamadiklan takdirde, taraflarin her birinin bahsi gegen bes vilin
sonundan (¢ ay oncesinden fesih ihban gdndermek suretiyle, mutabakat zaptini feshetme ya da
bunun yerine Mutabakat Zaptinin diger hitkim ve kogullan gegerli kalmak kaydiyla sadece Oncelik
Hakkina iligkin hokamleri feshetme hakkinin dofiacay, s¢z konusu fesih hakk belitilen stre Iginde
kullaniimadigi takdirde Mutabakat Zaptinin stresinin yilik olarak zimnen kendiliginden yenllenecedi
dazenlenmigtir. Anilan haktmlerde ayrica, Mutabakat Zaptinin ya da Oncelik Hakki hilkimlerinin fashi
halinde, olellerin Tamaris'e kiralanmasina lliskin mevcut kira stzlesmeler] streleri dofirultusunda
Tamaris lle Akfen GYO arasinda gegerli, baglayici ve yirtrilkie olmaya devam edecedi yer
almaktadir.

Mutabakat Zaptinda Inga edilerek Tamaris'e kiraya verilecek olan ofellere iliskin yer segimi, otel
yatirimian ile iiglli esaslar, sdz konusu yatinmiarin finansman ile figili hokumler, Ingaat maliyetl ve
yatirim déneml lle ilgil hususlar, ig plani, proje ve planlanin hazirlanmasi sirasinda uyuimasi gereken
ACCOR Standarttari ve sair standart ve normiar, ingaat stziegmesi ve Ingaatm tamamlanmasi lle ligili
hitklimler dozentenmistir.

Mutabakat Zaptinda, Mutabakat Zapti kapsaminda insas! Akfen GYO tarafindan safilanmak suretiyle
gelistirilecek otelleri Tamarls’e kiraya vermek tizere Akfen GYO ile Tamaris arasinda her bir otel igin
bir kira s&zlegmesi akdedilecedi, bahsi gegen kira stzlegmelerinin esasen Mutabakat Zaptinin ekini
tegkil eden lip stzlegmeye uygun surette tanzim ve imza edilecedi Accorun Tamaris'in her bir kira
stzlesmesinden Akfen GYO'ya kargt dogan yikimitlQklerini garanti edecedi dozenlenmigtir.

Mutabakat zaptinda Akfen GYO farafindan inga edilerek Tamarls tarafindan islefilecek olan tom
otefler [gin, kira sozlesmesinin akdinl miteakip Accor lle Akfen GYO arasinda teknik yardim

sbziegmesi akdedilecedi diizenlenmisgtir.
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4,

TURKIYE I3 BANKASI A.S. GENEL NAKD] VE GAYRINAKD] KRED] 86ZL.ESMESI

Asagida belirtilen teminat mektuptar nedeniyle Akfen GYO ile Tirkiye ls Bankasi A.S. Baskent
Kurumsal/Ankara Subesi arasinda akdedilen 26 Ocak 2009 tarihii genel nakdi ve gayrinakdi kredi
stzlegmes! kapsamindaki kredi limiti 250.000-TL, 28 Temmuz 2009 tarihli genel nakdi ve gayrinakdi
kredi s6zlegmesi kapsamindaki kredi iimiti 200.000-USD ve 23 Haziran 2010 tarihli genel nakd! ve
gayrinakdi kredi sézlegmes! kapsamindaki kredi limiti 600.000-USD'dir,

1. Tarkiye Is Bankast A.$. Baskent Kurumsal Subesi tarafindan Gaziantep Boytkgehir
Belediye Bagkanhgji lehine dzenlenen 200,000-TL tutar 23 Haziran 2040 tarih MNG-6347
sayll kesin ve siiresiz teminat mektubu,

2. Tirklye Is Bankasi A.$. Bagkent Kurumeal Subesi tarafindan Trabzon Diinya Ticaret
Merkezi A.$. lehine dizenlenen 300,000 USD tutarit 23 Haziran 2010 tarihli 41693 mektup
numaralt ve MNG-6355 numarall 23 Haziran 2011 tarhine kadar gecerli kesin teminat
mekiubu,

3. Turkiye Is Bankast A.$. Baskent Kurumsal Subesl tarafindan Kayseri Sanayl Odast adina
dazenlenen 300.000 USD tutarl 23 Haziran 2010 tarihil 417126 meklup numarali ve MNG-
6354 numarah 23 Haziran 2011 tarihine kadar gegerli kesin teminat mektubu,

HISSE REHNI sbzZLESMES!

Akfen GYO, Akfen Holding ve Ttrkiye Garant! Bankas: A.$, Luksemburg Subaesi arasinda yorlrldkte
olan 31 Agjustos 2010 tarihinde akdedilen 31 Agustos 2010, 28 Aralk 2010 ve 25 Mart 2011.
tarihlerinde tadll edilen hisse rehni sézlasmesi mevcuttur.

Stz konusu hisse rehnl stzlesmesinin 6'nct maddesinde Akfen Holding'in Akfen GYO'da sahip oldugju
halka arz edilmemis hisselerlnin en az %74,8'nl ‘ve Akfen GYO'nun badimsiz ayeler haricindeki
yénetim kurulu dyelerinin goduniuguny aday gosterme ve alamaya lligkin yeterli oy hakki tasiyan
hisselerini hisse rehni sdzlegmes| kapsaminda rehin verecadi ve yukanda belirtilen oranin sdzlesme
siresi boyunca higbir surette Akfen GYO sermayesini tegkil eden toplam hisse adedinin %37,4'lintin
altina digmeyecegi duzenlenmistir,

isbu Hukukgu- Raporumuzun tarihi ibarlyia bahsi gecen hisse rehnl sozlesmesi kapsaminda Akfen
Holding A.§.'nin Akfen GYO'da sahlp oldugu hatka arz edilmeyeri 86.988.875 adet hisse ve s6z
konusu hisseleri temsil eden linidihaberler rehinlidir. '

KERAMIT FINANCIAL COMPANY LIMITED'IN DEVRALINMASINA DAIR SOZLESME

Satic) sifatiyla Horus international B.V. alict sifatyla Akfen GYO arasinda akdedilen 4 Subat 2011
tarihli sbzlesmede, Horus International B.V. Keramit Financial Company Limited'ds sahip oldugu stz
konusu girketin sermayesini teskil eden hisselerin tamarminin Akfen GYO'va sbz konusu sézlegmede
belirtilen bedel kargiginda ve sbzlegmenin 3'inctl maddesinde belittilen #n kogullarin . yering
getirilmesine tabl olarak satmay! her toslo takyidattan ari olarak malkiyetini devretmeyl kabul ve
taahhtt etmlg, Akfen GYO da bahst gegen hisselerl satin ve devir almayi ayni kogullarla kabul ve
taahhtit efmigtir,

Sozlesmede ayrica 6n  kosullar yerine getirlidiginds satig ve devri gergeklestirmek 0zere
tamamlanacak Islemler, sézlesmenin Imzas: tarihi ile salig ve devrin gergeklestirilecegi tarih arasinda.
gegen srede Keramit Financial Company Limited'in isleyisi fle ilglli satici girketin taahhttlerl, Akfen
GYO farafindan satin alinmas! planlanan stz konusu girketin ve malvariginin hukukl ve mali
durumuna, gitketin mali ve hukuki kayiflarina, izin ve ruhsatlanina ve sirkete figkin s6zlesmede
belirtilen salr hususlara dalr saticinin takrir ve tekeffllleri yer almaktadtr,

KREDI s6ZILESMES|
Kredi verenler sifatt ile Turkiye Smat Kalkinma Bankasi A.§. ve Tlrklye ls Bankas) A.S. Bahreyn

Subesl (“Kredi Verenler") ile kredi alan sifati lle Akfen GYO arasinda 100.000.000 Avro tutarindaki
krediye lligkin olarak 17 Temmuz 2008 tarihinde kredi stzlegmes! ("Kredi Sézlegmesi®) akdedilmis
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6.1

olup stz konusu kredl stiziesmes! 10 Ekim 2008, 16 Ocak 2009, 10 Mart 2009, € Ajusios 2009 ve 3
Mayis 2010 tarihii ek protokollerle tadil edilmigtir.

Sézlegsmenin 2.2'n¢l maddesinde; stz konusu kredinin 100.000.000 Avro'luk limit dahilinde kalmak
kaydiyla nakdi kredi bigiminde kullandintaca§l ve Akfen GYO'nun talebl ve bu talebin kredi
stzlesmesinde tanimlanan gayrimenkuller Uzerinde Novotel ve Ibls markalan altinda igletilecek
otellerin Inga edilmes! {"Proje”) ile liglli oimast ve Thrkiye Sinaf Kalkinma Bankas! A.$.'nin ve Tlrkiye
{s Bankas| A.S. Bahreyn Subesi’nin mOnhasir takdirine tabi olarak kismen gayri nakdi kred! olarak
kullandirlabilecedt duzenlenmigtir.

Kredi sézlesmesinde, kredinin kredi sbzlegmesinde tanimlanan gayrimenkuller dzerinde Novotel ve
[bis markalan altinda isletilecek otellerin Insa edilmesi iginin finansman! ve buna Hligkin harcamalar ile
iigili olugacak Katma Deger Vergisi giderlerinin ve ddemelerin finansmani amaciyla kullandinididi
dazenlenmistir.

Kredinin anapara geri demesi 31 Aralik 2011 tarihinde sona eren kredi kuliamm stresi igerisinde -
kredilendirilen son ofel projesinl 1k kredi kullandinm tarlhinin 10'uncu yil dén@miini agmayacak
sekilde tamamlanacaktir. Her bir otel lle iigili ve her bir ofel Igin ayr ayn hesaplanmak 0zere Ik kredi
kullandinim tarihinden itibaren 2 yil iginde Akfen GYQ tarafindan herhang! bir anapara geri 6demesi
gergeklestirimeyecek oiup, Akfen GYO bu sirenin dolmasini miiteakip esit anapara Sdemelerini bu
slirenin dolmasint mQteakip 3 aylik dénemlerin sonunda ddeyeceji sbzlegsmede dlzenlemigtir,

Sozlesmede falz ddemelerinin, sézlegmenin imzalanma tarihinden itibaren her yilin (hangisi 6nce Ise)
2'nel (Subal), 4'lincli (Nisan), 7'ncl (Temmuz) ve 10'uncu (Ekim) aylannin 16’'nci glin yapilacag
dozenlenmistir. Ancak stzlesmede, sdzlegsmeade belirtilen 2 villik gerl tdemesiz sUrenin nihayete
ermesinin bagka bir tarihe rastlamas) halinde ve bu kereye mahsus olmak Gzere, ligilf ddnemin falz
Sdemesinin geri demesiz slirenin doldugu tarihte yapilacag belirtilmistir ve milteakip falz demesinin
ik 6deme tarihi atlanarak takip eden tarihierde gergekleseced! belirtiimistir, S6ziesmede Haveten kred!
vadesinin énceki cGmlede gbsterilen tarinlerden daha énceki bir tarihe rastiamas) halinde Akfen GYO
bu tutarlar: daha erken bir tarih olsa dahi kredi vadesinde eda edecedl diizentenmistir.

Stz konusu kredinin teminatlarina lliskin Kredi Sézlesmesinin “Teminatiar” baglkll 8linci maddesi
uyarinca veriimes] gerekli teminatlara iligkin s6zlegme ve belgeler akdediimis olup, bu husustaki
agiklamalanimiz agafida sunulmaktadir:

Garame |potek Sézlesmeleri

1. Esenyurt Tasinmazina iligkin olarak Akfen GYO lle Ttrklye I Bankasi A.S. Bahreyn $ubesi ve
Tarkiye Sinal Kalkinma Bankast A.S. arasinda 22 Eylul 2008 tarihinde garame Ipotedl
stizlesmesi akdedilmigtir. .

2, Zeytinburnu, Gaziantep Kayseri ve Trabzon Taginmaziarina iligkin olarak Akfen GYO ile Tirkiye
ls Bankasi A.S. Bahreyn $ubesi ve Turklye Sinai Kalkimma Bankas! A.$. arasinda 10 Ekim
2008 tarthinde mosterek garame ipotedi stzlesmesi akdedilmigtir.

3. Bursa Tasinmazina iligkin olarak Akfen GYO lle TOrkiye ls Bankast A.S. Bahreyn Subesl ve
Turkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S. arasinda 10 Eylul 2008 tarihinde garame ipotedi
stziegmesl akdediimistir,

4, Adana Taginmazina lligkin olarak Akfen GYO lle Tirkiye ls Bankas: A.$. Bahreyn Subesi ve
Tlrkiye Sinai Kalkinma Bankast A.$, arasinda garame ipotegi sdzlegmesi akdedilmigtir.

Kredi verenler sifati ile Torkiye Sinal Kalkinma Bankast A.S. ve Turkiye ls Bankasi A.S.
Bahreyn Subesl ile kredi alan sifati lle Akfen GYO arasinda akdedilen 100.000.000 Avro tutarli
17 Temmuz 2008 tarihli kredi sézlesmesinin teminatini tegkil etmek tizere yukarida belirtilen
garame Ipotek sdzlesmeleri kapsaminda:

¢ Zeylinburnu Taginmazi Ozerinde Akfen GYO Iehine tesls edilmis olan ast hakks Gzerinde

75.000.000,00 Avro tutarindaki kismi Torkiye s Bankas) A.8. lehine ve 75.000.000,00 Avro
tutanindakl kistm Tirkiye Sinal Kalkinma Bankast A.$. lehine olmak 0(zere ftoplam
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160.000.000,00 Avro bedel, %3.75 yiliik faiz orani fle 14 EKim 2008 tarih ve 12982 yevmlye
numarasi ile;

» Trabzon taginmazi Ozetinde Akfen GYO lehine tesis edilmls olan Gst hakki 0zerinde
75.000.008,00 Avro tutarindaki kism: Torklye Is Bankasi A.S. lehine ve 76,000.000,00 Avro
tutarindaki kismi Torkiye Sinal Kalkinma Bankasi A§. lehine olmak 0zere toplam
150.000.000,00 Avre bedel, %3,76 faiz oram ile 15 Ekim 2008 tarih ve 1858 ysvmiye
numarast lle;

» Gaziantep Taginmazi izerinde Akfen GYO lehine tesis ediimis olan Ost hakkt (zerinde,
75.060.000,00 Avro tutarindaki kismi Turkiye Iy Bankasi A.$. lehine ve 75.000.000,00 Avro
tutanindaki kismi Torklye Sinal Kalkinma Bankasi A.§. lehine olmak 0zere toplam
150.000.000,00 Avro bedel, %3.75 falz oran; iie 16 Ekim 2008 tarih ve 35591 yevmiye
numaras! jig;

» Kayseri Taginmazi (zerinde bulunan Akfen GYO lehine tesis edilmis 0Ost hakki Ozerinde,
toplam 150.000.000 Avro bedel, %3.75 faiz oran: lle Tapu Sicil Modorlagt tarafindan 16
Ekim 2008 tarihinda ve 26140 yevmiye numarasi ile; )

+ Bursa Tasinmazi Uzerinde Akfen GYO Iehine tesls edilmis olan @st hakki Gzerinde
5.750.000,00 Avro tutanindaki kismi Tarkiye Is Bankasi A.§. lehine ve 6.760.000,00 Avro
tutanindakl kismi Turkiye Sinal Kalkinma Bankas A.S. iehine olmak Ozere toplam
11.500.000,00 Avro bedel ve %3.76 faiz orani lle 16 Eylal 2009 tarih ve 17274 yevmiye
numarast lle;

* Esenyurt Taginmaz) Ozerinde 3.500.000,00 Avro tutanndaki kism Tarklye Is Bankasi A.S.

~ lehine ve 3.500.000,00 Avro futarindaki kismn Torkiye Sinal Kalkinma Bankast AS. lehine
olmak Ozere toplam 7.000.000,00 Avro bedel ve Euribor + %3 falz oran ile 22 Eyiiil 2008
tarlh ve 21876 yevmiye numarasi lle;

» Adana Taginmaz Ozerlnde 5.626.000,00 Avro tutarindaki kismi Ttirklye ls Bankasi A.S.
lehine ve £.625.000,00 Avro tutarindaki kism; Torkiye Sinaf Kalkinma Bankasi A.S. lehine
olmak Uzere foplam 11.250.000,00 Avro bedel ve %4.75+ Euribor defjisken faiz oran: lig 3
Adustos 2010 tarih ve 9873 yevmiye numarast ife;

fekkl Ipotek alacakist tarafindan bildirilinceye kadar Tlrkiye Is Bankas A.S. ve Ttrklye Sinat
Kalkinma Bankasi A.S. lehine 1'inci derece ipotek tesls edilmis olup, yukarida belirlilen ipotekier
maslerektir,

6.2 Temiik Stzlegmesi

Temlik eden sifatiyla Akfen GYO ve kredi verenler adina ve yararina teminat vekili sifatiyla hareket
eden Torklye Is Bankast A.S. Bagkent Kurumsal Subesi arasinda 1 Afustos 2008 ftarihli temlik
sbzlegmesi imzalanmigtir, '

Temllk sdziesmes! uyarinca Akfen GYQ, Tarklye Sinai Kalkinma Bankast A.S. ve Torkiye i3 Bankas:
AS. Bahreyn Subesi lle imzalanan 17 Temmuz 2008 tarihli kredi sézlegmesi tahtinda dogmus ve
dogacak tim borglarmin teminatini tegkil etmek 0zers temiik edilen alacaklarinin 160.000,000 Avro'ya
kadar kismini Borglar Kanunu'nun 162°nci maddesl ve devam: hakamleri uyarinca gayrikablli riicu
olarak ve higbir kosula bagl olmaksizin Torkiye ls Bankas) A.S. Bagkent Kurumsal Subestne temlik
efmigtir, :

Temlik sozlegmesi uyarinca temlik edilen alacaklar, Akfen GYO'nun imzaladif velveya imzalayacak
aldugu kira szlesmeleri de dahl! ancak buntarla sl clmamak Uzere sbzlegmede de listesi yar alan
Trabzon, Eskigehir, Kayser], Gaziantep ve Zeytinburnu’ndaki otellere iliskin kira stzlesmeleri ve bu
kira stzlesmelerine iligkin devir sozlegmeler] ve ek alacak temiiki stzlegmeleti tahtinda sozlesmede
gosterildigl sekilde listelenecek lighi sézlegmeler tahtinda dogmug ve/veya dogacak olan kira gelirleri
de dahil ttm alacaklan, haklar, gelirleri, talep haklan, tasarruf haklar ve menfaatleri ifade etmektedir,

18 Eylal 2009 tarihll ek alacak temliki sozlesmesi lle Bursa'daki otele Iligkin kira sGzlesmesi ve bu
kapsamdaki garant! mektubundan dofan alacaklar temlik edilristir,
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6.3

6.4

21 Eylol 2010 tarihli ek alacak lemiiki sézlegmesi ile Esenyurt ve Adana'daki otellere iligkin kira
stzlesmelerl ve bu kapsamdaki garanti mektuplarindan dogan alacaklar temlik edlimlstir.

Slgorta Alacakiarma [ligkin Alacak Temliki Szlesmesi

Temlik eden sifatiyla Akfen GYO ve kredi verenler adina ve yararina teminat vekiii sifatiyla hareket
eden Torkiye Is Bankasi A.S. Baskent Kurumsal Subesi arasinda 13 Eklm 2008 tarihi| alacak tembki
séziegmesi imzalanmgtir,

Temilk sozlegmesi uyarinca Akfen GYO, Turkiye Sinal Kalkinma Bankas: A.8. ve Tlrkiye ls Bankas)
A.S. Bahreyn Subesi ile imzalanan 17 Temmuz 2008 tarihli kredi stzlegmesi tahtinda dogmug ve
dogacak tim borglarinin teminatint teskil etmek tizere temlik edilen sigorta alacaklarinin 150.000.000
Avra'ya kadar kismini Borglar Kanunu'nun 162'nci maddesi ve devami hiktmleri uyarinca gayrikablii
ricu olarak ve higbir kogula bagjl olmaksizin. Tarklye I3 Bankas A.S. Bagkent Kurumsal Subesi'ns
temlik etmistir.

Sozlegme uyarinca; sigorta poligeler] ve bunlara esas tegkll eden stzlesmeler, herhangi diger bir
sozlesme, sigorta poligesi ve sigorta poligesi yerine Imzalanacak beigeler ve herhangi bir ek alacak
temliki sozlesmesi kapsaminda yen! slgorta poligeler] tahtinda ve bunlardan kaynaklanan veya llgili
Akfen GYQ'nun dogmus velveya dofjacak muacce! velveya mieccel alacaklar, haklari, gelirleri, talep
hakiari menfaatieri de dahll ve bunlaria sinirl olmaksizin:

{  herhangi bir sigorta policesi ve bunlara esas tegkil eden stzlesmes! tahtindaki Akfen GYO'nun
muaccel ve mileccel tim para alacaklarina lligkin tum tutartar; . :

() sigorta poiicesi ve bunlara esas tegkil eden s6zlesmesi tahtinda temerrtit hali veya sézlesmeye

aykiriliktan kaynakianan zararlara iligkin Akfen GYO'nun tum talsp haklan;

(i}  sligorta polices! ve buniara esas teskil eden sozlesmesi tahtinda Akfen GYQ'ya taminmig
bulunan raali ve gayri mali tiim haklar; ve : .

{iv)  yukandakiler ile ilgili tom para alacaklan
temiik edilmistir.
Tamamlama Garantis ve Oncelikl} Alacaklilik S&zlesmes!

Kredi verenler sifatyla Torkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.$. ve Torkiye I3 Bankasi A.S. Bahreyn
Subesi, garantsr sifatlan ile Akfen Ingaat ve Akfen Helding, kredi alan sifatiyla Akfen GYO arasinda 8
Agustos 2008 tarihinde tamamlama garantisl ve dncelikli alacakhlik s6zlegmest akdedilmistir.

Bahsi gegen sbzlegmede:

a)  Kredi Verenler tarafindan Kredi Sozlegmes! hikOmlerl gergevasinde finanse edilecek. oteller
bakimindan gergeklestirilecek yatinm tutanmin ("Yatinm Tutan™ anilan s0zlegmede belirtilen
ilgiti kisminin halen yatrm igin harcanmang olan anilan sOzlegmede belirtilen ilgili b&ltmuniin
Akfen Insaat ve Akfen Holding'in garantdr olarak i) Akfen GYO'nun sermayesini artirmak ve bu
kapsamda ilgili artirim tutarin tamamen taahh(t ve nakden ifa etmek, i) sermaye avans!
vermek veya iii) ilgili tutarlar Akfen GYO'ya borg olarak vermek sureti fle Akfen GYO'ya Kredi
Sdzlegmesinde balirtilen borg / 6zkaynak orani gergevesinde ve amilan sbzlesmede belirtilen
kogullara tabi olarak saglayacaklar::

b)  Yatinm tutarinda sézlegmede tanimlanan artigin meydana gelmes! halinde Akfen Ingaat ve
Akfen Holding'in garantér olarak bu artis tutaninin tamamini i) Akfen GYO'nun sermayesini
artirmak ve bu kapsamda ligili artirn tutarint tamamen taahhlt ve nakden ifa etmek veya i)
Akfen GYO'ya borg olarak vermek veya lii) Akfen GYO'ya sermaye avanst vermek veya iv)
kredi verenler tarafindan kabul edilecek bir diger yolu tercih etmek sureti ile Akfen GYO'ya
Kredi Sozlegmesinde belirtiien borg/ozkaynak orani gergevesinde sadlayacaklar, ancak Yatirim
Tutarinda anllan sdzlesmede tanimianan artig meydana geldi§t takdirde, Kredi Stizlegmesi
tahtinda ifgilf ote! kgin 6ngdrilmas bulunan tim kredi tutarinin kullantlmig olmast halinde Akfen
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8.5

Ingaat ve Akfen Holding'in igili meblag Akfan GYO'ya borg/dzkaynak oranina bagh oimaksizin
tamamen sagtayacakiar

¢)  Akfen Ingaat ve Akfen Holding'in, Akfen GYO farafindan Proje'nin stizlegmede belirtilen ik
agamasi kapsamindaki oteller igin Kredi verenlere halihazirda sunulmug buiunan ve Proje'nin
sézlesmede belirtilen Ikincl agamas) kapsamindaki otelier Igin ise ileriki bir tarihte sunulacak
olan fizibilite raporlama, otel projelerine ligkin yatinm planindaki yatinm sartlanina ve Hgils
mevzuata uygun gekilde tam ve eksiksiz bigimde tamamianmasing temin edecekleri

va yukarida beljrtilen taahhotlerle ligill hakam ve kogullar dazenlenmigtir,
Stz konusu sdzlegmede ayrica,

»  Akfen Ingaat ve Akfen Holding’n yukarida belirtiien faahhttleri kapsaminda Akfen GYO'ya
verecekleri borglardan dogdian alacaklarnm ("Tall Alacaklar”) kred} verenlerin Kredi Sozlegmesi
ve onunla ilgili finans belgeleri kapsamindaki dogmus ve dojacak alacaklarina (*Oncelikli
Alacaklar”) mukayesen tamamen fali nitelikte (fully subordinated) olacagina;

>  Tali Alacaklarin 1) Oncelikli Alacaklara mukayesen tali nitelikte olmasm; saglamak, §i) Oncelikli
Alacaklara teminat tegkil etmek, ve lli) Kredi verenlerin stz konusu stzlesme kapsaminda Akfen
Ingaat, Akfen Holding ve Akfen GYQ'ya kargi dogacak alacaklarina teminat teskil etmek tizers
Tali Alacaklari toplam 150.000.000 Avro'ya ulagincaya kadar kredi verenlere temlik eftiklerine

dair taahh(tler ve bu taahhotlerle ilgili htktm ve kosullar dizenlenmistir.
Mevduat Reﬁni Stzlesmesi

Rehin veren sifatiyla Akfen GYO ve rehin alan sifatiyla Tarkiye ls Bankast A.S. Bagkent Kurumsal
$ubesi arasinda 8 Ajustos 2008 tarthinde mevduat rehni sbzlesmes! akdedilmistir,

S8z konusu s6zlesmede, Akfen GYO'nun mevduat hisse rehni sdzlegmes! ile Kred! Stzlesmesi'nden
dofimus ve dogacak tam borglarin teminatin tegkil etmek Uzere Akfen GYO adina acilmeg bulunan
hesaplarin ve hesaplarda bulunan her tirli mevduatin ve geftirilerinin Torkiye Is Bankas| A.S. Bagkent
Kurumsal Subesi'ne rehnedilmig oldugunu kabul ettigi duzenlenmistir.

Sozlegmenin 3.2’'nci maddesinde Akfen GYO'nun, Kred! s6zlegmesinden ve séz konusu Kredi
Soziegmesinde belirtiten teminat szlegmelerinden dogian tiim borg, sorumiuluk ve yikiimlOllkler]
tamamen Sdenmeden rehnin kaldinimasin talep edemeyeceg! dizenlenmistr,

Stzlegmenin 4.1'inc] maddesinde Akfen GYQ'nun, Tarkiys Is Bankas: A.S. Bagkent Kurumsal
Subesi'nden yazili izin almadan bahs} gegen hesaplar Gzerinde herhangi bir tasarrufta bulunmayacad
ve rehne konu hesaplanin Turkiye ls Bankasi A.S. Bagken! Kurumsal- Subes! tarafindan bloke
edilmesinl ve hesaplardan herhangl bir para gtkig) yapmayacajmi kabu! ettigi dizenlenmigtir.

Sbzlegmenin 5.3'nel! maddesinde Akfen GYQ'nun, mevduat rehin stzlesmesinin imzalanmasindan
sonra agtlacak olan tOm banka hesaplarinin Tarkiye |s Bankasi A.S. Baskent Kurumsal Subesi'nin
yazilt izniyle agilabilecedini ve amilan hesaplar tizerinde Tirklye Is Bankas| A.8. Baskent Kurumsal
Subesl lehine birincl derece rehin hakki tesls edilmis oldugiunu kabu! ettigi dbzenlenmisgtir.

Sozlesmenin 5.5'inci maddesinde Akfen GYO'nun sdzlesme kapsaminda rehnedilen velveya
rehnedilecek hesaplar Ozerinde mevduat rehni s8zlegmes! slresl boyunca baskaca rehin vaya
takyidat kurmayacag ve s8z konusu rehinii hesaplar tzerindeki haklarin Tarklye s Bankasi A.S.
Bagkent Kurumsal Subesi'nin yazil izni olmaksizin devretmeyecegi dizenlenmistir.

7. ING BANK A.§. GENEL KRED| SOZLESMES| KAPSAMINDAKI KEFALET

Akfen GT ile ING Bank AS. Kizilay Subesi arasinda Akfen GT've 21.000.000 Avro'ya kadar kredi

kullandinimasmna {iigkin 8 Eylal 2008 tarihinde imzalanan genel kredi sbzlesmesine Akfen GYO, kredi tutan

olan 21.000.000 Avro Igin kefil olmus ve sozlegmeyl mlsterek borglu ve moteselsll kefll sifatiyla

Imzalamigtir, Sézlesmeye iligkin bilgl "Sirket Istirakieri® baghkli V1. bsiumtinin “Onemli Stzlegmeler baghki
(vi}. paragrafinda yer almaktadir,
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8, ING BANK HiSSE REHNI sOzZLESMESI

Akfen GT'ye ING European Financial Services Plc tarafindan kuliandintacak nakdi kredinin teminat
niteliinde ING Bank A.$. tarafindan diizenlenecek olan garantiye figkin olarak Akfen GT ile ING Bank A.S.
Kizilay Subesi arasinda akdedilen stz konusu gayrinakdi krediye lligkin 8 Eylal 2008 tarihli Genel Kradi
Sozlesmesinin teminatine tegkil etmek izere rehin veren sifatiyla Akfen GYO lle rehin alan sifatiyla ING
Bank A.S. Kizilay Subesi arasinda Akfen GYO'nun Akfen GT'de sahlp oldufu sézlesme tarihinde Akfen GT
sermayesinin % 49,9993'0ne tekabll eden 279.296 adet hissenin ING Bank A.S. Kizilay Subesine
rehnedilmesine #igkin hisse senedi rehln sdzlesmesi akdedilmigtir.

Stzlegmede sGz konusu rehnin kapsaminin rehinli nama yazilt iimihaberlerin ve rehinli nama yazil
iimbhaberler nedeniyle lleride ¢ikardacak hisse senetlerinin ve nama yazii ilmithaberler yerine ileride
verilecek hisse senetlerinin rehinll temettd kupontar; bedellerine Isabet edecek vadest gelmls veya gelecek
kér paylani, rehinli hisselere Rigkin righan haklar, rehinli hisssler nedeniyle bedelli ve bedelsiz verilecek
hisse senetler}, rehinli hisselerle liglli oy haklan, Bzetle rehinli hisseler dolayisiyla Akfen GYO'ya ait tim
hakiar ve rehin alinan nama yazili iimohaberler ve buniarin yerine gikanlacak hisse senetleri nedeniyle
verilecek badslli ve bedelsiz yeni hisse senetlerl ve kar paylan kuponlarnini da igerdigi diizenlenmistir.

Akfen GYO, rehin alamin alacakian faiz ve ferllerlyle- birlikle famamen tahsii ediiinceye kadar rehin alanin
muvafakalinl  aimaksizin rehinli  hisseleri  hichir sekiide devretmeyecedini, salis icin  stziesme
akdetmeyecedini, rehinii hisseler ile ilglii higbir tasarrufia hulunmayacagm taahhat etmigtir,

Akfen GT rehin alana kargl olan borg ve taahhiitlerinden herhangi birini kismen veya tamamen veya
zamaninda yerine getirmedigi veya getirmeyecedi belll oldugu takdirde rehin alan rehinli hisse senetler] ve
rehinil nama yazih limohaberierin diledigi kadar kismini ahim safin Borsa'da olanlan Borsa'da olugacak
fiyattan alimt salmi Borsa'da yapilmayanlan diledigi sekilde belirleyecedt fiyattan diledigl kiglye.satmaya
yetkilldir.

Viil. ONEML] IZINLER ve RUHSATLAR

Akfen GYO lle SPK arasinda yapilan ve tarafimiza iletilen izinler ve yazismalar Hukukgu Raporumuzun EK—

1 kisminda bulunan “Faaliyete lligkin Olarak Alnan [zinler-Ruhsatlar® baglkli bélumde “SPK lzinleri® -

kisminda ayrintili olarak listelenmigtir,

SPK'nin 2 Nisan 2007-6 Nisan 2007 tarihll ve 2007/14 balten numarall karan uyarinca, halka arzdan 8nce .

gayrimenkul yatinm ortakliklanmin paylarinin devrinin herhangi bir orana bakiimaksizin SPK Iznine tabi
olmasina karar verilmigtir,

17 Temmuz 2008 tarih ve 26938 sayill Resmi Gazele'ds yayimlanarak ylrOrlifie giren Cevresel Etki
Degerlendirmes! Yonetmeliii'nin "Ek-Il Segme-Eleme Kriterlerl Uygulanacak Projeler Listes!™ nin 34'0ncli
macddesi uyarinca 100 oda ve Gzerl oteller, tatil kéyleri, turlzm kompleksleri ve benzeri teslsler Segme Eleme
kriteri uygulamasina tabidir. Segme Eleme kriterine tabl projeler igin, CED Yonetmeligi'nin 17'nei maddesi
uyarinca Gevre ve Orman Bakanlid: veya Bakanlik tarafindan yetkilendirilen Valilik tarafindan verilen "GED
Gerekll Deglidi™ karan alinmast veya yelkill merci tarafindan "CED Gereklidir" karan verilmesl {izerinds
“CED Olumilu® karan alinmasi gerekmektedir. Yapitan incelemslerde Segme Eleme kriterine tabi Zeytinburnu
Novotel ve Ibls Oteller], Eskisehir Ibis Otel, Bursa |bls Otel, Gaziantep Novotel ve lbls Otellerl, Kayseri
‘Novote] ve Ibis Otellerl, Trabzon Novotel, Adana ibls Otel ve Esenyurt Ibis Otal projeler! lls ilglli olarak “GED
Gerekli Degildir" kararinin alinmig oldugu tespit edilmigtir. lzmir Ibls Otel'e Hiskin olarak otelin Ingasina hientz
haslanmadig bildiriimis olup, bu agamada CED Gerekli Degildir karar bulunmamaktadir,

GYO Tebligi'nin 25'Inci maddesinin {I) bendi uyannca portfye alinacak her {0l bina ve benzeri yapilara
lligkin olarak yap! kulfanma izninin alinmig ve kat mitlkiyetinin tesis ediimis olmasi zorunludur. Ancak, Kurul
mulkiyeti tek bagina ya da bagka kigilerle birlikle ortaklija ait olan otellerin tamaminin veya ayri béiomlerinin
yalnizca kira ve benzeri gelir elde etme amaciyla kullaniimasi halinde anifan yapinin, yap kullanma izninin
alinmasini ve tapu senedinde belirtilen niteliginin taginmazin meveut durumuna uygun clmasini yeterli kabul
eder, Sirket tarafindan temin edilen belgelerin incelenmes! sonucunda Akfen GYO portfdylnde bulupan
taginmazlara Higkin yapi kullanma izinlerinin alinmis oldugu tespit edilmistir,

Portfoyde proje ofarak Yar alan ve halen inga halinde bulunan Esenyurt Ibis Otel, Adana lhis Otel ve henliz
ingasina baglanmamig lzmir Ibls Gte! lgin yapt kulanma izin belgest alinmamustr.

56 -




SIBEL ERTEKIN HUKUK BUROSU

Taginmazlar ite ilglli Snemli izinler Raporumuzun 1V, biliiminde yer alan “Akfen GYO Gayrimenkul Portiéyll®
bashdl altinda her bir tasinmaz igin ayet ayn agtklannglir,

IX. UYUSMAZLIKLAR
Sirket avukatlarinin hazirladig! 14 Ocak 2011 ve 2 Subat 2011 taribli raportar uyaninca Akfen GYO'nun taraf
oldugu derdest davalanin toplami 8'dir. Bu davalanin 7'sinde Akfen GYO daval, 1'inde ise davaci
konumundadrr, )
Derdest olmayan uyusmazliklar dikkate alimmamistir,

Akfen GYO'nun avukatlarindan alnan ayrintili ve glince! raporiar Hukukgu Raporumuzun EK-1 kisminda
sunulmakiadir.

> §Girket Tarafindan Ag¢tlan Dava:

DAVACI DAVALI MAHKEME DAVA KONUSU
Akfen GYO | Sezer Otel Don. Tek. Gida Ankara 8.Asliye Ticaret Alacak davasi
Ing. Tur. San. Tic. A.S. _ Mahkemesi
Dosya no: 2007/643 Esas

Akfen GYO ile Sezer Otel Don. Tek. Gida Ing. Tur. San. Tic. A.$. arasinda (¢ adet Imalat sbzlegmesi
imzalanmig ve taraflar otel tekstii Oriinler] Oretiml ve alimi konusunda anlagmiglardir. Davalinin
yukOmililiklerint yerine getirmemesi ve Ozelikle zamaninda teslimat. yapmamasi tzerine Akfen GYO
tarafindan Ankara 8. Asliye Ticaret Mahkemesi'nde agllan dava, Ankara 5. Asliye Ticaret Mahkemesi'nin
2007/562 Esas sayil dosyast lle birestirimigtir. Davanin son durumu ile bilgi agagiida duzenlenen "$irket
Aleyhine Agilan Davalar” baghkh kismin 3'Oncll maddesinde belidilmigtir,

» Sirket Aleyhine Agtlan Davalar:

1. DAVALI DAVACI MAHKEME DAVA KONUSU

Akfen GYO ‘| Toprak Mahsulleri Ofist Eskisehir 2.Asliye Hukuk Kira gerhinin terkini
{*TMO") Mahkemesl davasi. .

Dosya no: 2009/320 Esas

Eskigehir 2. Asliye Hukuk Mahkemesi'nin 2009/320 Esas sayili dosyas!, TMQ'ya ait kamulagtirilan Eskigehir
Taginmazi’'nin Kiract konumundaki Akfen GYO lehine tapuya serh verllen, kira serhinin terkini talebine
iliskindir. Dava EsKigehir Bayhkgehir Belediyesi’ne ihbar olunmugtur. Mahkeme, Eskisehir 2. Asllye Hukuk
Mahkemesinin 2008/21 Esas sayil! dosyasin bekletici mesele yapmstir,

TMO'nun davaci, Eskigehir BOyOksehir Belediyesi'nin davali olduju, Akfen GYQO'ya ise ihbar olunan,
Eskisehir 2, Asliye Hukuk Mahkemesi'nin 2008/21 Esas sayill dosyasi ile gorGlen davamin konusunu,
Eskisehir Boylksehir Belediyesi lehine yapilan ve Eskigehir lbis Otelin Gzerinde bulundudu kamulastiridan
arazinin, amacina uygun kullanimadijindan dolay: iadesi talebi teskil etmektedir. Dava ilk derece
Mahkemesince kabul edilmig, ancak anilan karar temyiz ediimis ve Yargitay tarafindan bozulmustur. Hk
derece Mahkemesi de bozma kararina uyarak davanin reddine karar vermistir. Bu davaya lligkin karar su an
Yargitay 18. Hukuk Dairesi'nin 2010/13628 Esas sayill dosyas! ile temyiz Incelemesindedir.

2, BAVALI DAVACI MAHKEME DAVA KONUSU

Akfen GYO Adcabey Tekslil San, ve {stanbu! 11.Asliye Ticaret ltirazin Iptali davasi
Tic. Ltd. St Mahkemesi '

: Dosya no: 2007/429 Esas
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Istanbul 11. Asllye Ticaret Mahkemesinin 2007/429 Esas sayill dosyasi lle Akfen GYO aleyhine agilan
itirazin Iptali davasi 32.356.00 TL. tutanndaki alacagin tahsili talebini igermektedir. 86z konusu dava,
davacinin 0532432 seri numarali faturaya Istinaden baslattig icra takibine yapilan itiraz Gzerine itirazin iptall
ve %40 oramnda Icra inkar tazminat talepli olarak agilmigtir, Mahkeme 22 Ekim 2009 tarlhinde Akfen GYO
lehine davanin (alacak talebinin) reddine karar verilmigtir. Karar davac tarafindan temyiz ediimis ofup,
temyize Akfen GYO tarafindan cevap verlimigtir. Yargitay 19.Hukuk Dalresi’'nde 2010/3307 Esas sayis jle
temyiz incelemes! yapilmis ve 8 Kasim 2011 tarihinds oybirligl ile davanin onanmasina karar veriimistir.
Onama kararmin kesinlegmes! beklenmektedir.

3. DAVALI DAVACI MAHKEME DAVA KONUSU

Alacak davasi

Akfen GYO Sezer Olel Don. Tek.

Gida Ins. Tur. San. Tic.
AS.

Ankara 5.Asliye Ticaret
Mahkemes]

Dosva no; 2007/582 Esas

Akfen GYO ile Sezer Otel Don, Tek. Gida Ing. Tur. San. Tic. A.$. arasinda {¢ adet imalat stzlesmesi
imzalanmis ve taraflar otel tekstil Orinleri Oretimi ve aftmi konusunda anlagniglardir. Davaoy, bu stzlesme
kapsaminda imal ettiyl tekstil Ortinferinin bedellerinin 6denmedigt iddiasiyla Akfen GYO aleyhins alacak
davas! agmigtir. Dava, Akfen GYO tarafindan Sezer Otel Don. Tek. San. Tic. A.§$. aleyhine Ankara 8, Asliye
Ticaret Mahkemesi'nin 2007/643 Esas sayil dosyasi lle agilan 10.000 TL. cezal gart talepli alacak davast
birestidimigtir.

Mahkeme 81.794,44 TL.'nin Akfen GYO'dan alinarak davactya verilmesine ve birlestiriten davanin reddine

karar vermigtir. Gerekgeli karar beklenmektedir, karar tebli edildifinde, temyiz edilecekfir,

4. PAVALI

DAVACI

MAHKEME

DAVA KONUSU

1, Akfen GYO

2. Akfen Ingaat A.S.

Kubatoglu Dek. Ing.
Ses Su Yal, San. Tie.
Ltd, Sti.

Istanbul 12.Asliye Ticaret
Mahkemesl

Dosya no: 2010/261 Esas

Alacak davas|

Gaziantep Novotel Ingaatinda alt tageron ofarak ¢aligan davacinin Tkame ettii 60.000,00-TL degerindeki
alacak davasidir. Dava, davacinin dosyayl takip etmemesi nedeniyle miracaata birakilmigtir.

6, DAVALI

DAVACI

MAHKEME

DAVA KONUSU

1. Akfen GYO
2, Akfen Ingaat

Kubatoglu Dek. Ing.
Ses Su Yal. San.
Tic. Lid. $ti.

Istanbul 10.Asliye Ticaret
Mahkemesi

ltirazin Iptall davasi

Dosya no; 2010/288 Esas

Gazlantep Novotel ve Ibis Otelleri Ingaatinda yoklenic! Ordinat Ing. Ltd. $tl’nin alt tageronu olan Kubatoglu
Dek. Ing. Ses Su Yal, San. Tie. Ltd, Sil. ile Imzaladidi stzlegme kapsaminda verdigi teminatin jadesi fgin
Istanbul 12. Tera Madorlogo’nin 2009/12459 Esas sayih dosyasi ile Sirket aleyhine icra takibi bagtatimigtir.
Anilan lcra takibine Akfen GYO tarafindan ltiraz ediimigtir. Bu kapsamda Kubato§lu Dek. Ing. Ses Su Yal.
San. Tic. Lid. $ti. tarafindan 100.000 TL. talepli itirazin iptali davas: agilmigtir.

6. DAVALI

PAVACH

MAHKEME

DAVA KONUSU

1.Akfen Ingaat

2.Akfen GYD

Senol Duman ve
digerleri

Gaziantep 3. ls Mahkemesl

Dosya no: 2009/862 Esas

Maddi ve manev] tazminat
davasl,

Gazlantep Novote! ve Ibls Otelleri Ingaatinda meydana gslen i kazasindan dolay! alt tageron Isglsi Mustafa
Duman'in yakmlarinin aghd: maddi ve manevi tazminat davasidir. Davallar Akfen GYO ve Akfen Ingaatr.
Dava ilk derece mahkemesinde devam etmektedir.
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7. DAVAL! DAVACI MAHKEME DAVA KONUSU

1.Akfen Ingaat Ozkan Aksoyve | Gaziantep 3. s Mahkemesi Alacak davast.
digerleri }
2.Akfen GYO Dogya no: 2009/656 Esas

Gaziantep Novotel ve Ibis Otelleri Ingaatinda galsan Isgllerden {Ozkan Aksoy ve difjerlerinin Akfen GYO
aleyhine aghifi 4.000 TL. taleplt alacak davasidir.

8. DAVALI DAVACI MAHKEME DAVA KONUSU

Alfen GYO BDC ls Geligtime ve [lIstanbul 8. Asliye Ticaret | ltiraz Iptali davasi
Danigmanhk Hiz. Tic. A.$. | Mahkemesi

Dosya no: 2009/13 Esas
2010/580 Karar

Davaci BDC [s Gelistirme ve Danugmanhik Hiz. Tic. A.§. [stanbul 8. lcra MOderl0§0'niin 2007/21483 Esas
saylli dosyast fle Sirket aleyhine Icra takibi baglatilmigtir. Amlan cra takibine Akfen GYO tarafindan ifiraz
edilmiglir. Bu kapsamda BDC If Geligtirme ve Damgmanlik Hiz. Tic. A§ tarafindan 160.000 TL. talepli
ftirazin iptali davast agimigtir. Istanbul 8. Asliye Ticaret Mahkemesi davayi kabul etmigtir, sz konusu
mahkeme karari femyiz edilmigtir.

» Sirket aleyhine baglatilan icra takibl:

ALACAKLI BORGLU ICRAMODURLUGU | KONU SONUG
BDC s Akfen GYO {stanbut 8. lcra | Borg tutars; | lera takibt
Geligtirme ve Midarlagi 160,000 TL. durdurulmustur.
Danigmanhk
Hiz. Tic. A.S. Dosya no;

2007/21483 Esas

Akfen GYO tarafindan Icra takibine yapilan itiraz tizerlne ltirazin iptali davast agimigtir. Dava temyiz
agamasindadir, [stanbul 8. lora Mudariugine teminat yatinlarak takip, femyiz sonuglaninmcaya kadar
durdurufmusgtur,

X. TAKYIDAT VE TEMINAT

1. Akfen Holding A.S.’nin Akfen GYO'da sahip olduju halka agik olmayan bir kistm hisse Uzerinde
Ttrkiye Garanti Bankasi A.S. Luksemburg gubesi lehine ile birinci derece rehin tesls edilmis olup, ilgil
bllgiter raporumuzun “ViI. Sirketin Taraf Oldugu Onemli Sozlegmeler” bslumonde belirtiimistir,

2.  Akfen GYO portitytinde yer alan taginmaziara lligkin kayitlar raporumuzun ‘v, Akfen GYO
Gayrimenkul Portfdy(” bsltmande her bir taginmaz lle ilgili baghgin altinda yer alan *(iil) Takyldat®
kisminda ve teminallar ise raporumuzun “Sirketin Taraf Oldugu Onemli Sézlegmeler® baghkli Vil
Bsltman 6.1 sayili kisminda belirtiimigtir. ' -

3.  Turkiye Sinal Kalkinma Bankasi A.$. ve Tlrkiye ls Bankast A.S. Bahreyn Subesl iie Akfen GYO
arasinda akdedilen 100.000.000 Avro tutarh 17 Temmuz 2008 tarinli Kredi Stzlegmesine teminat
olmak Ozere Akfen GYO ile temlik alan sifatiyla Turkiye s Bankasi A.S. Bagkent Kurumsal Subesl
arasinda akdedilen 13 Ekim 2008 tarihll 17 Eyliil 2009 ve 18 Eyitil 2009 tarihlerinde tadli edilen Alacak
Temliki Sézlesmesi uyarinca Akfen GYO tarafindan Tamaris'e kiraya verilen taginmazlara liiskin kira
bedellerine lliskin alacaklann 150.000.000 Avro'ya kadar olan kismi Tlrkiye Is Bankasi A.§. Bagkent
Kurumsal Subesine temlik edilmigtir, Stz konusu alacafin temliki sdziegmesi le Hgili bilgiler
raporumuzun “Vii, Sirketin Taraf Oldugu Onemil Stzlegmeler” blamande dOzenlenmigtir,

4. Tarklye Sinal Kalkinma Bankasi A.§. ve Tirkiye Is Bankasi A.$. Bahreyn Subesl lle Akfen GYO
arasinda akdedilen 100.000.000 Avro tutarli 17 Temmuz 2008 tarihli Kredi Stzlegmesine teminat
olmak tizere Akfen GYO lle temiik alan sifatiyla Ttirkiye ls Bankast A.S. Bagkent Kurumsal Subesi
arasinda akdedilen 13 Ekim 2008 tarihll Alacak Temliki Stzlegmesl uyarinca sdz konusu alacagin
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temlik! sdzlesmesinde belirtlien sigorta alacakiarinin 150,000.000 Avro'ya kadar olan kismt Tarkiye Is
Bankast A.$. Bagkent Kurumsal Subesi'ne temlik edilmigtir. S62 konusu alacagin temiiki sdzlesmesi
ile lgili bilgiter raporumuzun *VII. Sirketin Taraf Olduju Onemli Sozlegmeler' bslimunde
dozenlenmistir.

6.  Turkiye Sinat Kalkinma Bankas: A.$. ve Torkiye Is Bankasi A.$. Bahreyn Subesi ile Akfen GYO
arasinda akdedilen 100.000.000 Avro futarh 17 Temmuz 2008 tarhli Kredl Sézlesmesine teminat
olmak lizere Rehin veren sifatyla Akfen GYO ve rehin alan sifatiyla Torkiye Is Bankasi A.$. Bagkent
Kurumsal Subesi arasinda 8 Adustos 2008 tarihinde Akfen GYO adina agilmis bulunan hesaplarin ve
s0z konusu hesaplarda bulunan her tori mevduat, bunlanin dogmus dogacak faizleri ve dijer getirileri
lle sdz konusu hesapta bulupan her tirlii varhfin Tlrklye lg Bankast A.S. Bagkent Kurumsal
Subesi'ne rehnedilmesine lligkin mevduat rehni sbzlesmes! akdediimistir. S0z konusu mevduat rehni
stzlesmesi ile ligii bilgiler raporumuzun “VH. Sirketin Taraf Oldugu Onemii Sézlegmeler” boélimOnde
diizenlenmigtir.

8.  Akfen GT lle ING Bank A.S. Kizilay Subesi arasinda Akfen GT'ye 21.000.000 Avro'ya kadar Kredi
kullandinimasina ifigkin 8 Eylil 2008 tarihinde imzalanan genel kredi sézlegmesine Akfen GYO, kredi
tutari olan 21.000.000 Avro igin kefil olmus ve sézlesmeyl msterek borglu ve mateselsil kefil sifatiyla
imzalamigtir. S6zlegmeye iliskin bilgi “VI. Sirket Istirakleri® bolomanon “v. Onemli Sozlegmeler” baghg
altinda yer almaktadir,

7. Akfen GT ile ING Bank A.S, Kizilay Subesi arasinda akdedilen gayrinakdi krediye iligkin 8 Eylil 2008
tarhii Genel Kredi Soziesmesinin teminatt olarak rehin veren sifatiyla Akfen GYO lle rehin alan
sifatiyla ING Bank A.S. Kizilay Subesi arasinda akdedilen hisse rehni sézlegmesi uyannca sbzlegme -
farihinde Akfen GYO'nun Akfen GT'de sahip oldufu ve Akfen GT sermayesinin % 49,0993'Une
tekabul eden 279.896 adet hisse ING Bank A.$. Kizilay Subesi'ne rehnedilmigtir. Sozlagmeye Hiskin
bilgi “VI. Sirket Istirakleri” bolimindn “vi. Onemli Stzlesmeler” baghd: altinda yer almaktadir, '

8.  Akfen GT ile Tarkiye Kalkinma Bankast A.S. arasinda Akfen GT'ye 17.137.930.TL'ye kadar yatinim
harcamalarinda kullanimak Ozere kredl kullandiilmasing lligkin akdedilen kredi stzlegmesinin
teminati olarak T, Vakiflar Bankasi T.A.O tarafindan dizenlenen teminat mektuplaninin teminat olarak
krediye kefil olan Akfen Ingaat {s6zlegme tarihinde Akfen GT hissedari) ve T. Vakiflar Bankasi T.A.O
arasinda akdedilen hisselerl 30 Haziran 2004 tarihll hisse senedi rehin stzlesmest uyannca Akfen
GYO'nun Akfen GT'de sahip oldugu 280.000 adet hisse T. Vakiflar Bankas: T.A.Q [ehine rehinlidir,
Stzlegmeye liigkin bllgl “VI. Sirket Istirakler!” balamunan “vi. Onemli Stzlegmeler” baghgt altinda yer

- almaktadir,

X1 DIGER MUTALAALAR
1. Porifdyde Yer Alan Taginmazlarla ligili Mtalaalar
GYO Tebliginin:

* 25 maddesinin (e) bendinde, ortakhdm ilgili mevzuat uyarinca gerekli tam izinleri ahinmig,
projesi hazir ve onaylanmig, ingaata baglanmasi igin yasal gereklliigi olan tim belgelerinin tam
ve dogfru olarak mevcut oldudu bafimsiz gayrimenkul deferleme girketleri tarafindan
onaylanmig, hasifat paylagimli projeler dahil gayrimenkule dayall projelere, projenin her
asamasinda gayrimenkul -gelistirme karn veya kira geliri elde efmek amaciyla mulkiyetlerin
edinmek veya (st hakki tesis ettirmek suretiyle yatinim yapabilecekleri;

e 25 maddesinin (g) bendinde, ortakhgin 6zel dtzenlemeler sakli kalmak kaydiyla Yap-lslet-
Devret modeliyle geligtiriecek projeterl, bu maddenin (e) bendinde anilan gartlarin sadlanmasi
kosuluyla kendisl veya bagkalart lehine st hakk! tesls ettirmek suretiyle gergeklestirebilecekler;

s 26, maddesinin (I} bendinde, portfye alinacak her tori bina ve benzeri yapilara lliskin olarak
yapt kullanma Izninin alinmig ve kat makkiyetinin tesis edilmis olmasinin zorunlu oldugdu, ancak,
Kurulun milkiyeti tek basina ya da bagka kisilerle birlikte ortaklia alt olan otel gibi yapiarin,
tamaminin veya ayrl bolamlerinin yalnizca kira ve benzeri gelir elde etme amaciyla Kullanidmasi
halinde anifan yapinin, yap! kullanma izninin alinmasin ve fapu senedinde belirtilen niteliginin
tasinmazin mevcut durumuna uygun olmasin yeterli kabu! edebilecedl,
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25. maddesinin () bendinde, ortaki§in portfytne ancak Uzerinde Ipotek bulunmayan veya
gayrimenkultn degerini dogrudan ve dnemll dlghde etkilsyecek nitelikte herhangl bir takyidat
serhi olmayan bina, arsa, arazl ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller lle gayrimenkul
izerindeki haklan dahil edebliecekler, ancak bu hususta, bu Tebligin 34 Oncl maddesl
hitklimlerinin sakii oldugu,

bahsi gegen 34. maddesinde, gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayall
haklarin satin alinmas! sirasinda yalnizea bu Iglemlerin finansmanina ifigkin olarak ya da
yatirimiar Igin kredi temini amaciyla portfdydeki varliklar tzerinde rehin ve dier sinirli ayni
haklar tesis edilebilecedi,

28. maddesinde, ortakhgin edinecedi gayrimenkuliere lligkin st hakkinin ve anilan bentte
belirtilen salr ligili ayni haklarin tapuda ayn bir sayfaya ortaklik lehine daimt ve mastakil bir hak
alarak kaydolunmast gartiyla tesis etlirilebilecedi,

29, maddesinde, ortakligin kiraci konumunda oldugu kira stzlesmelerinin tapu siclline serhinin
zoruniu oldugu

dozenlenmigtir,

GYO Tebliginin yukanda belirtlen hokumierini esas alarak yapmig oldugumuz incelemeler
neticesinde:

»

Zeytinburnu Taginmazi Uzerinde Akfen GYOQ Ishine tesis edilen tist hakkinin tapuda ayri bir
sayfaya Akfen GYO lehine daimi ve mustakil bir hak olarak tescil edilmis oldugu ve Zeylinburnu
Novotel ve Ibis Otelleri igin yapi kullanma izin belgesinin alinmig oldugu,

Eskigehir Taginmazina lliskin olarak Eskigehir Bliylikgehlr Belediyest fle Akfen GYO arasindaki
16 Mayis 2006 tarihli kira s6zlesmesinin tapuya gerh edildifl ve Eskigehir Ibis Otel i¢in yap
kultanma izln belgesinin alinmis oldudy;

Trabzon Taginmazi Gzerinde Akfen GYO lehine tesis edilen tist hakkinin tapuda ayh bir sayfaya
Akfen GYO lehine daimi ve mastakil bir hak olarak tescil edilmig oldudu ve Trabzon Novotel [gin

yapi kullanma izin belgesinin alinmig oldugdu;

Gaziantep Ta$|nmazu izerinde Akfen GYO lehine tesis edilen @st hakkinin {apuda ayn bir
sayfaya Akfen GYO Iehine daiml ve mistakil bir hak olarak tescil ediimis oldudu ve Gaziantep
Novotel ve ibis Otelleri i¢in yapi kullanma izin belgesinin alinmig oldugu;

Kayserl Taginmazl tizerinde Akfen GYO lehine tesis edilen tst hakkinin tapuda ayri bir sayfaya
Akfen GYO lehine daimi ve mostakil bir hak olarak tescil edilmi oldugu ve Kayseri Novotel ve
ibis Oteller! Igin yap1 kullanma izin belgest alinmig oldugu;

Ayrica, Bursa Taginmazi Ozerinde Akfen GYO lehine tesis edi!eh 0st hakkinin tapuda ayr: bir
sayfaya Akfen GYO lehine daimi ve mustakil bir hak olarak tescil ediimig oldugu ve tapu Bursa
ibis Ote! igin yap! kullanma Izin belgesinin alinmig oldudu;

raporurnuzun “Sirketin Taraf Oldugu Onemli Stzlegmeler® baghkl VII. Baloman 6.1.5 sayih
kisminda belirtilmis olan ipoteklerin séz konusu taginmazlar Uzerinde inga edilen Akfen GYO
portfdydnde bulunan ofellerin ingasinin ve donatiimasinin refinansmant igin Turkiye Sinal
Kalkinma Bankas' A.$. ve Turkiye ls Bankast A.S. Bahreyn Subesl lle Akfen GYO arasinda
akdedilen 100.000.000 Avro tutarindakl 17 Temmuz 2008 tarihli kredi stzlegmesinin teminatini
teskll etmek Uzere Turkiye g Bankasi A.$. ve Tirkiye Sinal Kalkinma Bankasl A.$. lehine tesis
edilmis oldugu ve bu nedenle sz konusu ipoteklerin GYO Tebliginin 34. maddesindeki gartlar
haiz oldugu

tespit edilmigtir. ‘Bunun sonucunda, yukarida belirtilen taginmaziann Akfen GYO poriftylne
alinmasinin GYO Tebligl hukimlerine uygun oldugu gérigiindeyiz,

L
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Portféyde Yer Alan Projelerle ligili Motalaalar

Akfen GYO'nun Esenyurt Taginmazi'nin milkiyetinin tamamini iktisap etmis oldugu ve Gzerinde
belittiten ipotedin yukanda belirtien 17 Temmuz 2008 tarihli kredl sbzlegmesinin teminatin tegkil
etmek maksadiyla tesis edildigi ve GYO Tebligiin 34. maddesindeki gartfari haiz olduju tespit
edilmigtir. Bu nedenle, portfdyde proje olerak yer almasinin uygun oldufiu ve taginmaz (zerinde
halen siirmekte clan otel ingast tamamlanarak yapi kullanim izin belgesl ahndi§inda Esenyurt Ibls
Otelin Akfen GYO portfdyline alinmasinin GYO Tebligl hiikiimlerine uygun olacall kanaatindeyiz.

Akfen GYO'nun Adana Taginmazi'mn milkiyetinin tamamini lktisap etmis oldudu ve bzerinde
belirtilen ipotegin yukanda belirtiten 17 Temmuz 2008 tarihli kredi sozlegmesinin teminatini tegkil
etmek maksadiyla tesis edlldi§i ve GYO Teblidi'nin 34. maddesindeki sartlan halz oldugu tespit
edilmigtir. Bu nedenie, portféyde proje olarak yer almasinin uygun oldugu ve taginmaz {zerinde

~haten - stirmekte olan ofel ingas! tamamlanarak yapt kullanim izin belges! alindifinda Adana lbis

Hukuk

Otelin Akfen GYO portfoytine alinmasinin GYO Tebligi hokiimlerine uygun olacait kanaatindeyiz.

lzmir Taginmaztna iligkin olarak T.C. Bagbakanhk Vakiflar Genel Mudarlugt adina hareket eden
lzmir Vakifiar Bsige Modorioga ile Akfen GYO arasinda akdediimls olan 16 Eylol 2010 tarihli kira ve
yapim lgletme sozlegmesinin tapuya serh edilmis oldufu tespit edilmistir, Dolayisiyla, portidyde
proje olarak yer almasinin uygun oldugu ve tasinmaz (zerinde halen siirmekte olan otel ingas!
tamamlanarak yapi kullanim izin belges! alindiinda lzmir Ibis Otelin Akfen GYO portfsylne
alinmasinin GYO Tebligi hitktimierine uygun olacag kanaatindeylz.

Xit. SONUG

BiUromuza sunulan bilgi ve belgelere dayanarak, yukanda yapmig oldufumuz agiklamalar

dogrultusunda Istanbul Menkul Kiymetier Kotasyon Yonetmeliginin “Ortaklik Haklarini Temsil Eden Menkul
Kiymetlerin Hk Kotasyonu” baghkh 13'Gnct maddesinin (h) ve (k) bentleri uyannca sirket kurulug ve
faaliyetieri bakimindan incelendiginde isbu Hukukgu Raporumuza konu girkeflerin tabl olduklan mevzuata
uygun clarak faaliyetlerini sirdliirmekte olduklart kanaatine varimigtir, Bu kapsamda Akfen Gayrimenkul

Yatinm

Saygilanmizl

Criakhdi A.S. lls dofirudan ya da dolayh olarak lliskimiz bulunmadigint bildiririz.

Av. N. Sibel Ertekin
Sibel Ertekin Hukuk Btirosu
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Saym llgili,

02.02.2011 tarihi itibariyle;
Ticareti ve Ingaat A.S.’nin taraf

Saygil a,

W%\ $ Sunal

-

Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortaklit A.S. ve Akfen Gayrimenkul
oldugu ve tarafimizca ve hukuk bilrolar: araciligryla takip edilmekte
olan davalarmn listesi agaida yer almaktadir,

MAHKEME \ [ DAVACI

DAVALI

ESAS

KONU/ASAMA

MK |
ﬁg@ \M AKFEN GYO
TiC 'MH.

ESKISEHIR
B.SEHIR
BELEDIYE
BASKANLIGI

2008/492
E.

12.02.2008 tarihinde davali belediyeye
yillik kira bedeli gecikme faizi olarak
Odenen 179.417,07-YTL'den sehven
Odenen  55.881,57-YTL'nin  dava
tarihinden itibaren igleyecek yasal
faiziyle birlikte tahsili ve faiz orammin
fahis olmas1 sebebiyle % 5 olan faiz
oranmnmn yasal faiz-olarak hesaplanarak
simdilik 2.000-YTL bedelin tahisili
talep edilmigtir. Mahkeme 30.09.2009
tarihli durugmada taleplerimizi kismen
kabul ederek 55.881,50-TL’nin dava
tarihi olan 27,11.2008°den itibaren yasal
faizi ile davah belediyeden tahsiline
karar vermigtir, Davali Belediye dosyay:
temyiz etmiy olup, dosya Yargitayca
Onanmig ve karar ditzeltme talepleri de
reddedilerek kesinlesmistir.

GAZIANTEP | SENOL DUMAN

3.1 VD
Mahkemesi

(G.Antep 2,
ASLIYE
HUKUK
MAHKEMES}
Eski Dosyasi)

AKFEN GYO
AKFEN INSAAT

20097
862 Esas
(Bski
2008/320
E)

Gaziantep NOVOTEL ve IBISOTEL
ingaatinda meydana gelen i kazasindan
dolayr maddi-manevi tazminat davas::
Davaya cevap verildi. Mahkeme
19.03.2009 tarihli durugmada gorevli
mahkemenin i§ mahkemesi olmasim
gerekee postererek girevsizlik karar
verdi. Dosya Gorevli Gaziantep 3. Is
Mahkemesi’ne gbnderildi. -

GAZIANTEP
3.15
Mahkemest

Qzkan Aksoy VD.

AKFEN GYO

20097656

Gaziantep NOVOTEL ve IBISOTEL
ingaatinda caligan igiler olan Ozkan
Aksoy, Mehmet Gezen, Yakup Demir
ve Ali Galip Dalgan’in Akfen’e kary
fazlaya dair haklammi sakh tutarak
agtiklari  4.000,00-TL talepli alacak
davasidr.

ESKISEHIR 2.
ASLIYE
HUKUK
MAHKEMES]

Toprak Mahsulleri
Ofisi Genel
Miidiirkisgi

AKFEN GYO

2009/320
Esas

Eskigehir’de TMO’ya ait kamulagtirilan
taginmazm kiracis: konumundaki Akfen
GYO Ichine tapuya gerh verilen kira |-
serhinin terkin edilmes! istemli davadir,
Davaya cevaplanmiz ve delillerimiz
bildirilmis  olup, dava Eskigehir
Bilyilkgehir Belediyesine de ihbar
cdilmigtir.

ESKISEHIR 2. | Toprak Mahsulleri

Eskisehir

2008721

TMO (Toprgk Mahsulleri Ofisi) nun

i




ASLIYE Ofisi Genel Biiyiikgehir Esas Bskigehir Boiyiikgehir Belediyesine kargt

HUKUK Mudirltgi Belediyesi aghf kamulagtirilan taginmazin  geri

MAHKEMES! almmas: talebiyle agilan tfapu fescil
davasidir, Dava Akfen GYO'ya ihbar
edilmig olap, Akfen GYO dosyada asil
taraf olarak bulunmamaktadir, kendisine
ihbar ¢ikarilmugtir. Dava TMO lehine
sonuglanmig ve taginamazin bedeli iade
edilmek  sartiyla TMOQ’ya  iade
edilmesine karar verilmigti. Dosya
Yargitay’ da bozulmug ve ilk derece
mahkemesince de Yargitay karanna
uyularak  davamn  reddine  karar
verilmigtir. Dosya temyiz edilmistir,

7. | ISTANBUL 12. | Kubatoglu Dek. Ing. | Ordinat Ing. Ltd. $ti | 2010/261 | Gaziantep Ilinde yapilmiy olan ingaat
ASLIYE Ses Su Yal. San. AKFEN GYO Esas - | igleri ile ilgili olarak Tageron firma olan
TICARET Tic. Ltd. Sti. Ordinat Ingaatm alt tageronu olan
MAHKEMEST Kubatoglunun  agtifn  50.000,00-TL

tutarindaki alacak davasidir. Davacimin
Akfen GYO ile highir stzlegmesel
iligkisi bulunmamaktadir. Buna ybnelik
cevap dilekgesi dosyaya sunulmugtur,

8. | ISTANBUL 10. | Kubatoglu Dek. Ing. | Ordinat Ing. 1td. Sti | 2010/288 | Gaziantep ilinde yapilmig olan ingaat
ASLIYE Ses Su Yal. San. AXFEN GYO Esas isleri ile ilgili olarak Tageron firma olan
TICARET Tic. Ltd. S, Ordinat Ingaatm alt tageronu olan
MAHKEMESI Kubatoglunun baglathfn icra takibine

yapilan itirazin iptali igin agtifn
100.000,00-TL tutarindaki itirazin iptali
davasidir, Davacinmm Akfen GYO ile
higbir stizlegmesel tligkisi
bulunmamaktadir, :

9. | ANKARA 8. AKFEN AQUAMACH 2008/413 | Akfen Tarafindan alacaklar igin agilan
ASLIYE GAYRIMENKUL | DENIZSUVE ESAS icra takibine itiraz eden Deniz Su
TICARET TICARET VE ATIKSU ARITIM Atiksu A.§ aleyhine Akfen tarafindan
MAHKEMESI | INSAAT A.S. INSAAT AS. agilan 35.000,00-TL deferindeki itirazin

iptali davasidir. Dava itk derece
mahkemesinde devam etmektedir,

10. |ISTANBUL 6. | AQUAMACH AXFEN 2009/71 | Istanbul 7.fcra Mtidlirligt 2008/18805
ASLIYR DENIZ SUVE GAYRIMENKUL | ESAS E sayih  dosyasmdan  Akfen
TICARET ATIKSU ARITIM | TICARET VE Gayrimenkul Ticaret ve Ingaat AS
MABKEMESI | INSAAT A.S. iNSAAT AS. aleyhine Aquamach Deniz Su ve Atiksu

Antm Ingaat AS. vekili tarafindan
13.07.2007 (06.07.2007) tarih ve 20,127
Avro bedelli fatura nedeniyle yapilan
takibe, girketin 01.12.2008 tarihinde
itiraz etmesi neticesinde alacakhnn,
Afken Gayrimenkul Ticaret ve Ingaat
A.S. aleyhine actifn ve Istanbul 6.
Asliye Ticaret Mahkemesi'nin 2009/71
E. sayill dosyasinda gbriillen itirazin
iptali davasidir, Dosya Ankara 8, Asliye
Ticaret Mahkemesinin 2008/413 Esas
numarali dosyasiyla birlegtirilmigtir.

/}'




Hukuk & Danigmanlik

AKFEN GAYRIMENKUL TICARETI VE INSAAT A.S. ILE AKFEN GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.. ADINA TAKIP EDILMEKTE OLAN DAVALAR

B Davact Davals Mahkemesi Miiddeabih
Hi?rigitaeznk :ll_- Akfen G?yrimenkui 1]
" lcaref ve Ingaat A.§ Kadikay 1. lera Hakimiigi
;st;zgti!sﬁ??dye .2- Sila Cilz Inang 2007/4460 E, 203.306,60 TL.
Merkez Subesi 3- Mustafa Keten

Davaci Banka, Sengllier Insaat Taah. Tic, Ltd. Sti. aleyhine baglattigs takipte
Akfen Gayrimenkul Ticareti ve Ingaat A.S.'ye haciz Ihbarnamesi génderdig

Ihbarname tutaninin tazminat olarak Sdenmesi talepll dava agmigtir. Dava

Afken

GYO  yénetiminin . talep ve talimat

dogrultusunda

suthen

sonuglandirimig, sulh protokol) tanzim edilerek davacinin Sangtiller . Ingaat
Taah, Tic. Ltd. Sti’den olan alacadi temlik yoluyla devralinmmgtir. Davagi
tarafin feragate yetklii avukatt araciigiyla Kadikdy 1. lcra Mahkemesi'nin
2007/4460 E. sayili dava dosyasina davadan feragat dilekgesi sunulmustur,

bir Iglem kalmamigtr,

Feragat nedeniyle dava reddedilmis olup bu dosya ile ligili yapilacak herhangi

2- o
Alacakl Borglu lera MUdirlag Milddeabih
113.650,00-TL
Akfen (10.02.2005 tarihindeki,

Gayrimenkul | Sengtiller Insaat Taah. Kadikoy 3. lcra borg tutan olup
Ticareti ve San. Tic. Ltd. St Midariogn 2005/908 E. 24.03.2010 itibarlyle
InsaatAS feriteriyle 217.000

TL'ye bali§ olmugtur) |

Kadiky 1. lcra Mahkemesinin 2007/4480 E. sayisi fle gériilen davanin sulhen
¢ozim{ karsiiginda temiik yoluyla alacak devralinmis olup dosyada borgly
adina kayith bir taginmaz ve bi arag Uzerinde haciz bulunmakta olup tst
siralardaki hacizler yéntnden islem yapiimadig takdirde hacizler diisecek ve
bu sekilde hacizli mallann satisi Istenecektir, Hali hazirda satig talep edilmes}
satig bedslinin Gs siralardaki alacaklarina ddenecek olmasi nedeniyle faydali

olmayacagindan bu ybnde gimdilik islem yapiimamaktadir,

Fulya Mahalles! Denizhan Sokak No: 3/A D: 6-7 Mecldlyekdy / ISTANBUL Tel: 0.212 212 78 76 (pbx) Faks: 0.212 212 78

(",

68 fn!d@kuelawofﬂm.nom .
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Davaci Davali Mahkemesi Miiddeablh
Ajcabey Tek.
Akfen Gayrimenkul Istanbul 41. Asl. Tic.
Sa&d"%g‘a Yatirim Ortakiigh A.S Mah. 2007/429 E 32.356,00 YTL

S8z konusu dava davacinin 0532432 serl numarali faturaya Istinaden
baglattif icra takibine yapilan itiraz Gzerine itirazin iptali ve %40 oranindan
icra Inkar tazminati talepli olarak agimistr, Davaya cevap verilmigtir.
30.10.2007'de davaci replik dilskgesi vermistir. 23.01.2008'de tarafimizca
dplik dilekgesi verilmigti. Mahkemece bilirkisi incelemesi yaptirimigtir.
Mahkemeye sunulan bilirkisi raporunda takdir mahkemeye birakilarak, sonug
boltim birden gok ihtimal sunulmustur. Dosya heyete tevdi edilmigtir. Heyetge
yeniden bilirkisi incelemesi yaptirilmig, bilirkisi tarafindan davaya konu
faturanin Ekrem Bagtak imzasi lle teslim alindigi ysnUndeki bilirkisi gértsi
nedeniyle davacinin sunmug oldugu irsaliye'deki "E.Balkan" imzasinin sirket
. ¢aliganlarindan birine ait olup olmadiy yéniinde inceleme yapmaktadir. Bu

 hususta SGK Il Mudtriigl'ne sirket galisantaninin listesi sorulmug olup SGK-
“tarafindan génderilen cevabl yazidaki bordrolarda “Balkan” soyadl herhangi

bir caligan gorlimektedir. Son durum olarak davacinin faturaya Akfen'e
goénderdigi ve itiraz edilmadigi Ispat edilmis ancak fatura konusu mallarin
Akfen'e teslim edildigl Ispat edilememistir. Davac taraf davaya konu trlnleri
teslim alan kiginin Tamarls galisam oldugunu, Tamaris lle Akfen arasinda
organik bad oldugu ydntnde iddlalar ileri strmusttr, Mahkemace vergi
DairesP'nden faturaya konu triinlerin teslim edildigi yer olan otel's iligkin kira
kontratt istenmigtir. Vergi Dalresince kira kontrati gbnderiimis, mahkemeye

- davanin taraflar: ile hukuki iligkinin, mal tesliminin, fatura fesliminin ve sonug

olarak alacak-borg iligkisinin taraflarinin farkli oldugu yoniinde beyanda
bulunularak davamin reddi talebimiz yenilenmisti. Mahkeme 22.10.2009
tarthinde lehimize olarak davanin reddine karar verilmigtir. Karar davaci
tarafindan temylz edilmis olup temyize cevap verilmistir. Yargitay 19 Hukuk
Dairesfnde 2010/3307 E. sayis1 ite femyiz incelemes! yapilmis ve

08.11.2010 tarihinde oybirligi ile dosyanin onanmasina karar verlimigtir.

(K No: 2010/ 12607)Karar 13.01.2011 tarihinde ofisimize teblig edilmigtir.

Davaci Daval Mahkemesl! Milddeabth
Sezer Otef Don. .
Akfen Gayrimenkul AnkKara 6, Tic. Mah.
T'.?f{r?r;gaAl? Yatinm Ortakiigl A.S 2007/682 E. 60.000TL

Mlvekkil Akfen GYO ile Sezer Otel Tek. San. Tic A.S arasinda (i¢ adet imalat
sbzlesmesl imzalanmis ve taraflar otel tekstll Grhnleri Gretim ve alimi
konusunda anlagmiglardir. Davaci Sezer Otel Tek. A.S, bu stzlesme
kapsaminda Imal ettifi tekstil Grlnierinin bedellerinin 6denmedigi iddiasiyla
mivekkil Akfen GYO A.S. aleyhine alacak davasi agmigtr. Davacinin
sfzlesmelers konu fekstil Urnlerinl sdzlesmeye uygun olarak Uretmedigl ve

Urdinlerin ayiph oldufu itirazlanmiz tekrarlanmig, Akfen depolarindg bulunan.
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Grlinlerin  sbzlesme ve eki Speg, Quantity&Speq listelerine uygunlugu
yoniinden bilirkisi incelemesi yapilmasi talep edilmigtir. Ayrica davacinin
Ortinlerl sbzlesmede o6ngdrlilen tarihte teslim eitiiine dair delilleri varsa
biidirmesi igin Isticvap ediimesi talep edilmigtir, Mahkemece davaya konu olan
Urlinerin incelenmesi igin bilirkisi Incelemesi yapiimasina karar veriimigtir,
Yaptlan kesif sonras: triinlerin Ankara- Gélbagi'ndakl depoda buluhmadigi ve
hayrr amagh olarak huzurevi ve ¢ocuk yuvalarnna verildigl biigisi tarafimiza
ulaghriimig, bu konuda mahkemeye beyanda bulunulmustur. Bilirkigi
tarafindan hazirlanan raporda, lade faturaya konu olan Griinlerin bedelinin
yarya yarya kargilanmasinin uygun olacadji, cezal sart alacaginin 15 glinle
sinirl olmast gerektigi ve benzeri noktalara temas edilerek neticeten davacinin
Akfen GYO A.S.’den yaklagik 40.000 TL ile 60.000 TL arasinda bir alacagt
bulundugu yéninde gérig bildirilmigtir. Her iki taraf¢a bilirkisl raporuna Htiraz
edilmig, mahkemece Grtinlerin hibe edildigi yerlerden getirtilerek incelenmesi.
yonlindeki talebimiz reddedilmis, Davaci Sezer Tekstile Denizbank Antalya
Gargl Subesl hesabina yapilan 31,120 TU'lik deme hususunda ligili gubeye
yazl yazilmasina ve lade faturasinin Sezer Tekstile teslim edilemedigine
belge varsa bu belgenin sunulmas; karar verilmig olup, dosya ek rapor alinmak

lzere bilirkisiye tevdi edilmistir. Bilirkisl, teslim edilen toplam Ortin miktan ve

yapilan 6demeler Gzerinden yapti§) hesapla Sezer Tekstilin Akfen'den
81.794,44 TL alaca§ oldugu, Akfen’in ise 6.961,95 TL cezal sart talep
edebileci§i yoniinde gbriis bildirmigtir, Ek rapora itiraz edilmis ancak
30.12.2010 tarihinde icra edilen durugmada davanin kabultine, 81.794,44
TL'nin davalidan alinarak davaciya verilmesine; birlegsen davanin ise
reddine karar veriimistir,

Davac Davali Mahkemest Miiddeabih
. 10.000 Ti. lik dava .
G aﬁkr:g:‘k ul Sezer Otal Don.. Tek. Ankar'a 8. Aslive Ticaret t:ggm:g:"r,’s%:z:?:;r
Yatinm Gida, Ing. Tur.Tic. A.§ Mah. 2007/643 E. davanin deger! bilahare
Ortakiifi A.S artinjacakr.

Akfen GYO A.S. ile Sezer Otet Tek. San. Tic A.§ arasinda tig adet imalat
sbzlegmest imzalanmig ve taraflar otel tekstil Orlnleri Uretim ve alimi
konusunda anlagmiglardir. Davali Sezer Otel Tek. Ti. A.$.'nin yukmlbliklerini
yerine getirmemesi ve 6zellikle zamaninda teslimat yapmamasi {izerine
tarafimizca dava agiimigtir. Dosya Ankara 5. Asliye Ticaret Mahkemesi'nin
2007/582 E. sayih dosyas: Ile birlesmistir. Bu dosyanin yargilainas! Ankara 5.
Asliye Ticaret Mahkemesinin 2007/ 582 E sayih dosyas: lzerinden
ylrQtiimektedir,

Anilan davalarin timiinde davanin aleyhe neticelenmesi durumda yargilama
giderleri, vekalet iicreti, asi alacak miktarlan tizerinden isletilecek ticar] faiz,
fcra takiplerine itiraz Uzerine agilan ‘itirazin iptali” davataninda %40'tan az
olmamak Uzere icra inkar tazminati gibi kalemlerin de dava konusu borg ya da
alacak rakamiyla birlikte degerlsndiriimesi gerekmektedir. Bu rakamiann dava
sonuglanmadan mevcut asamada hesap edilmesi mimkon degildir.




Yukarida aktarilan gbruglerin  genel huku

tecriibelerine istinaden bilgi amagli ofarak verildigini
kanaatlerimizin baghyici nitelikte K
caligmalar dileriz, 14,01.2011

, belirtilen gériig ve

Saygilarimizia
K.U.E. Hukuk & Danmigmaniik
adina
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