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SIRKETIN FAALIYET KONUSU VE BILGILERI

SEHIR OTELCILIGI ALANINDA
UZMANLASAN AKFEN GYO'NUN
YATIRIMLARI ULUSLARARASI
STANDARTLARDA HIZMET
VERMEKTEDIR.

Akfen GYO'nun ana faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi (Seri: VI, No: 11)
Madde 4.6'sinda belirtimis olan gayrimenkule dayali sermaye piyasasi
araclarina yatinm yapmak, gayrimenkul portfoyt olusturmak ve
gelistirmekdir.

Akfen GYO'nun ana ortag)l Akfen Holding, uluslararasi zincir otel
isletmecilerinden biri olan Accor ile 18.04.2005 farihinde bir cerceve
anlasmasi imzalamistir. Bu Cerceve Anlasmasi ile Akfen Holding ve
Accor Turkiye'de otel projeleri gelistirmek icin isbirligi yaparak guclerini
birlestirmistir. Daha sonra yapilan tadillerle Akfen GYO ve Tamaris Turizm
A.S. cerceve anlasmasinin tarafi olmustur. Akfen GYO agirlikli olarak
Novotel ve Ibis Ofel markall ofel projeleri gelistirmekte uzun donemli kira
sozlesmeleri ile Accor'a kiralamaktadir.



ORTAKLIK YAPISI

AKFEN GYO, ANA HISSEDARI
AKFEN HOLDING'DEN ALDIGI
GUCLE FAALIYETLERINI
SURDURMEKTEDIR,

Sirketimiz 25 Agustos 2006 tarihinde Gayrimenkul Yafinm Ortakligina
dontsmustur. Kayith sermaye sisteminde yer alan Akfen GYO'nun 138.000.000 TL
olan sermayesi 184.000.000 TL'ye cikarilarak 46.000.000 TL ve mevcut ortaklarin
sahip oldugu 8117.5600 TL olmak Uzere foplam 54.117.600 TL nominal degerli
paylarin halka arzi gerceklestirilerek Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 4. Maddesi
uyarinca Sermaye Piyasasi Kurulu'nca 28.04.201 tarih ve GY0.80/430 sayi ile
kayda alinmistir. Sirketimizin hisselerinin %29,41' halka arz edilerek, 11 Mayis 2071
tarihinde IMKB'de islem gdrmeye baslamigtir.

Sirketimizin 30.06.2011 farihi itibariyle ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

HISSEDAR PAY TUTARI (TL) PAY ORANI (%)
AKFEN HOLDING AS. 103197171 56,09
HAMDI AKIN 33.891.838 18,47
IBRAHIM SUHA GUCSAV 346.380 018
MUSTAFA CEYHAN 346.380 018
AKINISI MAKINA SANAYI VE TICARET AS. 43513 0.02
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET AS. 2 0,00
MEHMET SEMIH CICEK 1 0,00
MUSTAFA BURSUN AKIN 1 0,00
AHMET SEYF USLUOGLU 1 0,00
HALKA ACIK KISIM 48.076.713 25,04

TOPLAM 184.000.000 100,00




YONETIM KURULU

iBRAHIM SUHA GUCSAV IRFAN ERCIYAS MUSTAFA KETEN
YONETIM KURULU BASKANI YONETIM KURULU BASKAN YARDIMCISI YONETIM KURULU UYESI

SILA CILIZ INANC SELIM AKIN HUSEYIN KADRI SAMSUNLU
YONETIM KURULU UYESI YONETIM KURULU UYESI YONETIM KURULU UYESI

IBIBIE =&

M. SEMIH CIGEK MUSTAFA DURSUN AKIN AHMET SEYFi USLUOGLU
BAGIMSIZ YONETIM KURULU UYESI BAGIMSIZ YONETIM KURULU UYESI BAGIMSIZ YONETIM KURULU UYESI



UST YONETIM

ORHAN GUNDUZ
GENEL MUDUR

HULYA DENiz BILECIK
GENEL MUDUR YARDIMCISI

DENETIM KURULU

RAFET YUKSEL
DENETGI

MERAL N. ALTINOK
DENETCI

VEDAT TURAL
GENEL MUDUR YARDIMCISI

MEMDUH OKYAY TURAN
GENEL MUDUR YARDIMCISI



PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA iLiSKIN ACIKLAMALAR

NOVOTEL VE IBIS OTEL
ZEYTINBURNU ISTANBUL

Turizm Bakanhgi Yatinmlar Genel
MUudurltgi tarafindan 27 Aralik
2002 tarih ve B.17.0.YGM.0.08.03
/1456-5971-44872 sayill Kamu
Arazisi Kesin Tahsis Belgesi
kapsaminda Zeytinburnu Novotel
ve |bis Otel arazisi Uzerinde Akfen
GYO lehine irfifak hakki yolu

ile kesin tahsis yapimistir, s6z
konusu kesin tahsisin stresi 18
Kasim 2002 farihinden baslamak
Uzere 48 vyil olarak belirtilmistir.
Anilan kesin fahsis uyarinca,
Maliye Hazinesi'ni temsilen
istanbul Defterdarligi Milli Emlak
Mudurlugd ile Akfen GYO arasinda
Zeytinburnu 1'inci Bolge Tapu Sicil
MudUrltgi'nun 4 Aralik 2003 tarih
ve 6660 yevmiye sayisl ile tanzim
ve imza edilen Ust hakki ile ilgili
hikum ve kosullarn iceren Resmi
Senet kapsaminda Akfen GYO
lehine Ust hakki tesis edilmistir.

Zeytinburnu Novotel ve Ibis Otel
sehir merkezi ve havalimani
arasinda ideal bir kanumda,
alisveris ve kulttr merkezlerine,
deniz otoblsi ve metro, framvay
istasyanlarina yakinligr ile is ve
furistik nedenlerle seyahat edenler
icin uygun bir lokasyondadir.
Zeytinburnu Novotel ve Ibis Otel
12 Mart 2007 tarihinde isletmeye
aciimistir. Accor Grubu'nun istiraki
olan Tamaris Turizm A.S. tarafindan
isletilmektedir.

Zeytinburnu Novotel 6 suit oda, 4
engelli odasi olmak tzere foplam
208 oda, 2560 kisilik toplanti salonu,
1 adef restoran, 1 adet bar, spor
salonu ve acik ylzme havuzu
icermektedir. Zeytinburnu Ibis

Otel, 4't engelli odasi olmak Uzere
foplam 228 standart oda, lobby bar
ve ofopark icermektedir.



IBIS OTEL ESKISEHIR

IBIS ESKISEHIR, SEHRIN EN
(NEMLI MERKEZLERINDEN

BIRI KABUL EDILEN ANADOLU
UNIVERSITESI'NIN YERLESKESINE
YAKIN KONUMU, TREN VE
TRAMVAY ISTASYONLARINA
YURUME MESAFESINDE OLMASI
NEDENLERIYLE ZIYARETCILER ICIN
UYGUN LOKASYONDADIR.

Eskisehir Ibis Otel arazisi 22
yilligina Eskisehir Blytksehir
Belediyesi'nden kiralanmistir,

Ibis Eskisehir, sehrin en dnemli
merkezlerinden biri kabul

edilen Anadolu Universitesi'nin
yerleskesine yakin konumu,

fren ve tramvay istasyonlarina
ylruime mesafesinde olmasi
nedenleriyle ziyaretciler icin uygun
lokasyondadir. Nisan 2007'de
isletmeye acilmistir. Accor istiraki
olan Tamaris Turizm A.S. farafindan
isletilmektedir.

Eskisehir Ibis Otel fiziksel engelliler
icin 2 dzel oda olmak Uzere toplam
108 konforlu ve modern tasarmli
oda, 80 kisilik foplantfi odasi ve
ofopark icermektedir.



PORTFHYDEKI VARLIK ve HAKLARA ILiSKIN ACIKLAMALAR

NOVOTEL TRABZON

Mal sahibi sifafiyla Trabzon Dinya
Ticaret Merkezi A.S. ve yatirimci
firma sifafiyla Akfen Altyapi
arasinda 09.12.2005 farihinde

4 yildizli otel ve mustemilatinin
yapllmasi ve/veya yaptirimasi ve
isletiimesi ve stzlesme suresinin
sonunda Trabzon Dlnya Ticaret
Merkezi A.S.'ne devredilmesine
iliskin olarak Yap-slet-Devret hakk
veren Trabzon Dunya Ticaret
Merkezi Kompleksi Yap-islet-
Devret Madeli ile 4 Yildizli Otel

ve Mustemilati ingaat ve Isletme
Stzlesmesi akdedilmistir. Ancak
Akfen Altyapl, isbu sdzlesmeden
dogan hak ve yuktmltltklerini,
stzlesmedeki huktmlerle ve
strelerle bagl kalmak kaydiyla,
Akfen GYO'ya devretmis ve bu
kapsamda mal sahibi sifatiyla
TOTM ile yatinmel firma sifatiyla
Akfen GYO ve devreden sifaflyla
Akfen Altyapi arasinda 30 Ekim
2006 tarihinde Trabzon Dunya

Ticaret Merkezi Kompleksi Yap-
islet-Devret Modeli ile 4 Yildizli Otel
ve Mustemilatl insaat ve Isletme
Sozlesmesi akdedilmistir. Trabzon
Novotel'in insa edilmis oldugu arazi
Uzerinde 27.02.2008 tarihinde
Akfen GYO lehine 49 yillik daimi ve
mustakil Ust hakki tapuda fescil
edilmistir.

Trabzon Novotel sehrin ve bdlgenin
ilk uluslararasi zincir otelidir.

Dunya Ticaret Merkezinin hemen
yaninda, Karadeniz kiyisinda
konumlanmaktadir. 8 Ekim 2008
tarihinde isletfmeye aciimis ve
Accaor istiraki olan Tamaris Turizm
AS. tarafindan islefilmektedir.

Trabzon Novotel 4'U fiziksel engelli
odasl olmak tzere foplam 200
oda, 1 adet 162 kisilik restoran-bar,
1 adet 650 kisilik Toplanti salonu,

1 adet spor salonu, 1 adet havuz
icermektedir.



NOVOTEL VE IBIS OTEL

GAZIANTEP

BIR KULTUR VE SANAYI KENTI

OLA \ZIANTEP'TE SEHIR
MERKEZINDE KONUMLANMIS OLAN
GAZIANTEP NOVOTEL VE IBIS OTE
8 OCAK 2010 YILINDA ISLETMEYE

ACILMISTIR.

Gazianftep Novatel ve Ibis Otel
arazisi Uzerinde Akfen GYO'ya,
Gaziantep BuyUksehir Belediyesi
ile Akfen GYO arasinda akdedilen
31 Mayis 2007 tarihli "Sozlesme"
kapsaminda Akfen GYO tarafindan
Gaziantep Tasinmaz Uzerinde

ofel tesisi insa edilmesi ve
islefilmesi, isletme stiresi

sonunda Gaziantep Buyuksehir
Belediyesi'ne devredilmesi hakki
verilmistir. Gaziantep Novotel ve
Ibis Otel arazisi lizerinde 17.07.2007
tarihinde Akfen GYO lehine 30 yillik
daimi ve mustakil Ust hakki fapuda
tescil edilmistir.

Gaziantep Novotel ve Ibis Ofel
kultir ve sanayi sehri olan
Gaziantep'te sehir merkezinde
konumlanmaktadir. 8 Ocak 2010
tarihinde isletmeye acilmis, Accor
istiraki olan Tamaris Turizm A.S.
tarafindan islefiimektedir.

Gaziantep Novotel'de 4 suit, 2
engelli odasi olmak Uzere foplam
92 oda, 1 adet restoran, 1 adef bar,
650 kisilik foplanti salonu, yizme
havuzu, spor salonu ve otopark
bulunmaktadir. Gaziantep Ibis

Otel 4 engelli olmak Uzere foplam
177 konforlu ve modern oda, 1
adet oturma salonu, lobby bar ve
otopark icermektedir.
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PORTFOYDEKI VARLIK ve HAKLARA ILiSKIN AGIKLAMALAR

NOVOTEL VE IBIS OTEL KAYSERI

Kayseri Novotel ve Ibis Otfel arazisi
Uzerinde, Kayseri Sanayi Odasi

ile Akfen GYO arasinda 4 Kasim
2006 farihinde akdedilen ve 4

Eylul 2008 tarihinde tadil edilen
"Yap-slet-Devret Modeli ile 3 ve 4
Yildizli Otel ve Mustemilatl Insaat ve
isletme Sozlesmesi" kapsaminda,
Akfen GYQO'ya taraflarin mutabakat
ile tespit edilecek ve ek protokal

ile belirlenecek yer ve alanda 3
yildizli Ibis otel ve 4 yildizli Novotel
yapllmasi ve/veya yaptirimasi ve
isletilmesi ve sdzlesme slresinin
sonunda Kayseri Sanayi Odasi'na
devredilmesine iliskin olarak Yap-
islet-Devret hakki verilmistir. Kayseri
Novotel ve Ibis Otfel arazisi tizerinde
Akfen GYO lehine 17.08.2007
tarihinde 48 vyillik daimi ve mustakil
Ust hakk tapuda tescil edilmistir.

Novotel ve Ibis Otfel Kayseri sehir
merkezinde konumlanmakta olup
havaalanina 10 dakika mesafededir.
15 Mart 2010'da isletmeye aciimis,
Accaor istiraki olan Tamaris Turizm
A.S. tarafindan isletilmektedir.

Kayseri Novotel 4 suitf, 2 engelli
odasl olmak Uzere faplam 96 oda,

1 adet restaran, 1 adet bar, 120
kisilik toplanti odasl, spor salonu ve
ofopark icermektedir. Kayseri Ibis
Otfel 4 engelli olmak Uzere foplam
160 konfarlu ve modern oda, 1

adet ofurma salonu, lobby bar ve
ofopark icermektedir.



IBIS OTEL BURSA

Bursa Ibis Otel arazisi Uzerinde

Akfen GYO'ya, Bursa Uluslararasi
Tekstil Ticaret Merkezi Isletme
Kooperafifi ile Akfen GYO arasinda
akdedilen 9 Mayis 2008 farihli
"Ibis Otel ve Migtemilat insaat ve
isletme Sozlesmesi" kapsaminda,
Ibis ofel ve mustemilatinin
yapllmasi ve/veya yaptirimasi ve
isletilmesi ve sdzlesme stresinin
sonunda BUTTIM'e devrediimesine
iliskin haklar verilmistir. Bursa Ibis
Ofel arazisi Uzerinde 07.08.2008
tarihinde Akfen GYO lehine 30 yillik
daimi ve mustakil Ust hakki fapuda
tescil edilmistir.

n

Bursa Ibis Otel, endustrisi

gelismis Turkiye'nin nde

gelen sehirlerinden birinde
konumlanmakta olup ficaret
merkezlerine olan mesafesi ile
seyahat turizmi acisindan uygun
lokasyondadir. 1 Kasim 2010'da
islefmeye aciimistir. Accor istiraki
olan Tamaris Turizm A.S. tarafindan
isletilmektedir.

Ibis Otfel Bursa 196 sftandart oda,
4 engelli odasi olmak tzere toplam
200 oda, 400 yatak kapasiteli olup
1 adet restaran, 1 adet bar, 1 adet
foplanti salonu icermektedir.
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PORTFHYDEKI VARLIK ve HAKLARA ILiSKIN ACIKLAMALAR

YURT iCi PROJELER

IBIS OTEL ESENYURT ISTANBUL

166 ODA ICERECEK OLAN IBIS
OTEL ESENYURT'UN 2012 YILININ
TEMMUZ AYINDA ISLETMEYE
ACILMASI PLANLANMAKTADIR.

E
H
H
E
i
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I
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Arsanin mulkiyeti Akfen GYO
Uzerindedir. Esenyurt projesi
uydukent projeleri ile Istanbul'un
gelisim aksi olan BuyUkcekmece'de
Esenyurt E-b karayoluna cepheli ve
TUYAP Fuar ve Kongre Merkezine
yakin kanumlanmaktadir. Projenin
insaat ruhsati alinmis olup, insaat
stzlesmesi imzalanmis ve ingaat

faaliyetleri baslamistir. 166 oda
kapasiteli otelin Temmuz 2012'de
isletmeye acilmasi planlanmaktadir.
Accaor istfiraki olan Tamaris Turizm
A.S. tarafindan islefilecektir



IBIS OTEL ADANA

Arsanin mulkiyeti 03.08.2010
tarihinde Akfen Gayrimenkul
Yatinm Ortakligi'na gecmistir.
20.04.201 tarihinde Adana Seyhan
Belediyesi'nden yapi ruhsati
alinmistir.

Adana Turkiye'nin ilk sanayilesmis
sehirlerinden olup, Anadolu'nun
onemli ficari ve tarm
merkezlerindendir. 1,7 milyon
ntfusu ile Adana Turkiye'nin
nifus yogunlu acisindan b. blytk
sehridir. Turhan Cemal Beriker
bulvarinda bulunan arsa, Adana
sehir merkezinin en islek caddesi
Uzerinde yer almaktadir. Belediye

13

binasina komsu bulunan arsa,
havaalanina 4 km mesafededir.
Adana-Mersin ofoyolu ve Afatirk
Caddesi gibi 6nemli kavsaklara
yakinhigr ile avantajli bir konumdadir.
2012 yili ik ceyreginde isletmeye
aclimasi planlanmaktadir. 161 oda
kapasiteli ofel, Accor istiraki olan
Tamaris Turizm A.S. farafindan
isletilecektir.

2012 yilr ik ceyreginde isletmeye
acllmasi planlanmaktadir. 165 oda
kapasiteli otel, Accor istiraki olan
Tamaris Turizm A.S. farafindan
isletilecektir.
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PORTFHYDEKI VARLIK ve HAKLARA ILiSKIN ACIKLAMALAR

IBIS OTEL iZMiR

T.C. Basbakanlik Vakiflar Genel
Midurlugi'nee, izmir ili, Konak
ilcesi, Alsancak mahallesi, (7656]
ada, (2) parselde kayitl arazi 49
yiligina kiralanmak ve Vakiflar
Meclisi'nin 26.06.2010 farih ve
307/219 sayili karari ve 5737 Sayili
Vakiflar Kanunu'nun 20. Maddesi'ne
istinaden yapim karsiligi uzun streli
kiralama maodeli cercevesinde

is merkezi (otel] yapiimak

zere 2886 sayill Devlet ihale
Kanunu'nun 35/a maddesi hikmii
geredi kapali feklif usulu ile kira
ihalesine cikariimistir. 265.08.2010
tarihinde yapilan ihale, izmir

Bolge Mudurligt ihale Komisyon
Baskanligi'min 26.08.2010 tarih ve
101 savyil karari ile Bolge Mudurltigu
Makami'nin 26.08.2010 tarihli

onay! ile Akfen GYO uhdesinde
kalmistir. 18.08.2010 tarihinde

kira ve yapim islefme stzlesmesi

imzalanmis, kesin teminat mektubu
feslim edilmis ve yer teslimi
futanakla gerceklestiriimistir.
Vakiflar ile imzalanan stzlesme
16.02.2011 tarihinde fapuya serh
edilmis ve Ust hakk talebi ile

ilgili Vakiflar Genel Mudurltigi'ne
basvuru yapilmistir. Projenin 6n
tasarim calismalari tfamamlanmis,
Vakiflar izmir Bolge Mudurligu
yetkililerine sunulmus ve 24.01.2011
ftarihinde uygun bulunmustur.
Tasinmaz Uzerinde ofel projesi
gerceklestirilecek ve uluslararasi
zincir ofel isletmecilerinden biri
olan Accor S.A. tarafindan 3 yildizli
Ibis Otel olarak isletilecektir. Bu
kapsamda kira stzlesmesi Akfen
Gayrimenkul Yatinm Ortaklig ile
Tamaris Turizm A.S. arasinda
02.02.207 tarihinde imzalanmistir.
28.04.20M farihinde Konak
Belediyesi'nden iksa ruhsati
alinmistir. llgili otel projesinin 2012
yili ikinci yarisinda islefmeye
aclimasi planlanmaktadir.
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AKFEN GYO 2011 2. CEYREK YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

PORTFUYDEKI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN ACIKLAMALAR

YURT iCi PROJELER

NOVOTEL KARAKQY

INSAATINA KISA SURE ICINDE
BASLANMASI PLANLANAN
OTEL PROJESININ, 2014
YILINDA ISLETMEYE ACILMASI
PLANLANMAKTADIR.

Novotel Karakdy Rihtim

Caddesi tizerinde Vakiflar Bolge
MudUrltgi'ntn bulundugu

eski Karakdy Binasi ve buranin
bitisiginde eskiden Kozluca Han
olarak bilinen ve su anda bos
olan 3.427 m? arazi Uzerine
insaa edilecekfir. Novotel Karakdy
essiz deniz ve farihi yarmada

manzarasinin yani sira kdlturel
ve sanatsal etkinlikler ile gtin
boyu canliigini koruyan bir
bolgede yer alacak olup 200 oda
icerecektir. Insaatina kisa sure
icinde baslanmasi planlanan otel
projesinin, 2014 yilinda isletmeye
acllmasi hedeflenmektedir.



;ﬂ"'ﬁ N

MERCURE OTEL GIRNE KKTC

-

Girne Mercure Ofel arazisi KKTC
Maliye Bakanligi'ndan 49 yilligina
tahsis alinmistir. Kuzey Kibris'in ilk
uluslararasi markasi olan Mercure
Otfel 279 standart odasinin yani
sira 2 engelli odasi, 14 suit oda,

2 delux oda, 2 kral dairesi olmak
Uzere toplam 298 odali olup, 2
adet restoran, SPA merkezi, acik
ve kapall ylizme havuzu, toplanti
ve konferans salonu icermektedir.
Mercure Otel 2007 yilinda
islefmeye acilmistir.

17

01.01.2008 tarihinde Serenas
Turizm Kongre ve Organizasyon
Hizmetleri LTD. STi. ile imzalanan &
yil sUreli sabit kira sdzlesmesi ile
islefilmektedir.



18

PORTFHYDEKI VARLIK ve HAKLARA ILiSKIN ACIKLAMALAR

SAMARA IBIS OTEL VE OFIS
PROJESI

Samara Ibis Otel ve Ofis

Praojesi, yaklasik 1,2 milyonluk
ntfusu ile Rusya'nin en blytik
sehirlerinden biri olan Samara'da
konumlanmaktadir. Volga Nehri
sehrin bélgedeki kanumunu
glclendirmistir. Samara furistik
bir sehir olmasinin yani sira Lada
Ofomativ fabrikasi ile sanayi sehri
olarak da degerlendiriimektedir.
Sehirde uluslararasi standartlarda
isletilen ve marka degeri olan
ofellerin az sayida olmasi bélgeyi
ofel yafinmi acisindan cazip

hale getirmektedir. Ayrica yogun
sezonlarda mevcut otellerin
kapasitesinin yetersiz kaldig
gorulmektedir,

Ayrica FIFA 2018 Diinya Kupasi'nin
Rusya'da yapilacagi aciklanmistir.
Samara Dunya Kupasi maclari icin
Rusya Hukumeti tarafindan secilen
sehirlerden biri olup, sampiyona
oncesi gerceklestirilecek yatirmlar
ile bolgenin cazibesi artacaktir. Bu
yogunluk is furizmini ve business
ofel ihtiyacini artiracaktir.

Projenin gelistirildigi arsa,
Havalimani yolunun kesistigi ana
alter Uzerinde, sehir merkezine
yakin olarak (2 km mesafede)
konumlanmaktadir. Yakin
cevresinde Ronesans Ofel, is
merkezleri ve konutlar ile Volga
Nehri (3 km mesafede) yer
almaktadir. Otfel odalarinin bir kismi
Volga nehri manzarasina sahipfir.
Tasinmaza foplu fasima araclari ile
ulasim saglanmakta olup bdlgede
herhangi bir altyapi sikinfisi
bulunmamaktadir.

Otfel ve 2 blok ofis projesi icin
20.5690 m? kapali alan icin

insaat izni cikmis ve projeleri
onaylanmistir. S8z konusu insaat
ruhsati ofis ve otel bloklar icin
alindigindan foplam arsa alani

(4 parsel icin) 5.431,70 m? olarak
belirfilmistir. Ancak sadece otel
blogunun ofurdugu parsel

2.466 m?dir.

Akfen GYO'nun diger projelerinden
ayri olarak sadece Samara
projesinde hem ofel hem de ofis
kompleksi mevcuttur. Bunun
nedeni buradaki arazinin alanin
blyik olmasi ve ofis ile ofel projesi
arasinda olusacak sinerjidir.

Ofis Bloklarinin (shell & core
olarak) 2011'in ikinci yarisinda
tamamlanmasi, 177 odali Ibis Otel
Samara'nin ise 20711 yilinin UgUnc
ceyreginde isletmeye aclimasi
planlanmaktadir.

Ofel projesi 1 bodrum katf, zemin
kat, 11 normal kat ve cati kati olmak
tzere 13 kathdir. Ofel bodrum
katinda teknik alanlar, zemin katta
lobi, restoran, mutfak ve birinci
katta ofis ve toplanti salonlar
bulunurken 2-11. normal katlar oda
katlari olarak tasarlanmistir. 11.
normal katta 3 oda ytnetim (genel
mudur yasam alani) icin aynimistir.
Ofis blogu ise Bodrum Kat, Zemin
Kat ve 8 Normal Kat olmak Uzere 10
katlidir. Ofis katlannin kiralanmasi
ongorilmektedir. Ofis 1 blogu arsa
bedeli karsiigi mal sahibine insaa
edilmekte olup, Ofis 2 blogundan
kira geliri elde edilecekfir.
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PORTFHYDEKI VARLIK ve HAKLARA ILiSKIN ACIKLAMALAR

IBIS OTEL YAROSLAVL

Yaroslavl Ibis Otel Projesi,
Moskava'ya 260 km mesafede,
"Altin Halka" (Golden Ring) diye
tabir edilen kentlerin merkezi
konumunda olan Yaroslavl
sehrinde konumlanmaktadir.
Sehir "Altin Halka" icerisinde yer
almasi nedeniyle kdltur turizmi
acisindan yerli-yabanci cok sayida
turist cekmektedir. Kultar furizmi
disinda Volga Nehri vasitasiyla
gerceklestirilen cruise furizmi ve
her yil dizenlenen uluslararasi
konferanslarin olusfurdugu is
furizminin de furist sayisinda
orani oldukca yUksektir. Sehirde
ayrica Rusya'nin tnemli petrol
rafinerilerinden biri bulunmaktadir.
2008 vyili rakamlarina gére
Yaroslavl Ulke petrol ihfiyacinin %6,
benzin ihtiyacinin %5,7'sini rafine
etmektedir.

Ayrica FIFA 2018 Diinya Kupasi'nin
Rusya'da yapilacagi aciklanmistir.
Yaroslavl Dunya Kupasi maclan icin
Rusya Hukumeti tarafindan secilen
sehirlerden biri olup, sampiyona
oncesi gerceklestirilecek yatirmlar
ile bélgenin cazibesi artacaktir.

Bu yogunluk is seyahatlerinden
kaynaklanacak talepleri arfiracakfir.

Proje Yaroslavl sehir merkezinde
konumlanmistir. Projenin yakin
cevresinde kiliseler, idari binalar ve
tarihi muzeler yer almaktadir; Bdlge
Valiligi, Belediye Binasl, Kazansky
Manastiri ve Yaroslavl'in simgesi
Prophet llya Kilisesi arsaya yurlyUs
mesafesindedir. Tasinmaza

foplu tfasima araclari ile ulasim
saglanmakta olup bélgede herhangi
bir altyapi sikinfisi bulunmamaktadir.
Tasinmaz Volga Nehri'ne 460 m

ve Yaroslavl Tren istasyonu'na 3
km mesafededir. Ayrica tasinmazin
konumlandigl bélge UNESCO
tarafindan koruma alani ilan

edilmis olup 6zellikle kultur turizmi
acisindan oldukca faal bir bdlgedir.

insaati devam eden otel projesi 1
Bodrum Kat, Zemin Kat ve 4 Normal
Kat olmak lzere toplamda 6 katldir.
Bodrum katta teknik hacimler, kapali
ofopark, camasirhane gibi tfeknik
alanlar yer almaktadir. Zemin katta
ise lobi, restoran, mutfak ve foplanti
odalari bulunurken normal katlar
oda katlari clarak tasarlanmistir.
Her katta 45 oda bulunmaktadir;

4, Normal katta yonetim icin
ayriimis alanlar bulunmaktadir. 177
odali Ibis Otel Yaroslavl projesinin
Eylul 2011'de hizmete aciimasi
planlanmaktadir.
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IBIS OTEL KALININGRAD

Proje, Rusya Federasyonu'nun Rusya
ile baglanfisi olmayan, Litvanya

ile Polonya arasinda, Balfik Denizi
kiyisindaki toprag olan Kaliningrad
sehrinde konumlanmaktadir. Sehir
cografi kanumu nedeni ile 6nemli bir
fransfer merkezidir. Sehirde nehir ve
deniz limani bulunmaktadir; ayrica
sehir demiryolu ile Rusya, Litvanya,
Polonya ve Berlin'e baglanmistir. Sehir
endustriyel ve kultlrel potansiyele
sahipfir. Kaliningrad sehri eski Prusya
olup furizm acisindan tzellikle Alman
furistlerin ilgisini cekmektedir.

Proje stratejik bir konuma sahiptir;
Moskavsky Caddesi ile Leningradsky
Caddesi'nin kesistigi kavsaktan
hemen sonra Pragolya Nehri kiyisinda
konumlanmaktadir. Kalningrad sehir
merkezine 1,2 km, Progolya Nehrine
450 m mesafede olup havaalanindan
uzakhiggi 20 km'dir. Arsanin yakin
cevresinde Baltiksky ofis binas,
Severo-Zapadnny Telekom binasi

ve Kaliningrad ofeli bulunmaktadir.
Proje alanina tzel ve foplu tasima
araclari ile ulasim saglanabildigi gibi
nehir yolu ile de ulasilabilmektedir,
boylece herhangi bir altyapi problemi
bulunmamaktadir.

Son 10 yilda kentfe otel sekford
acisindan arz — falep arfisi
yasandig gorulmektedir. Uluslararasi
standartlarda islefilen ve marka
dederi olan otellerin az sayida
olmasi, oda sayisi 100'Un Gzerinde
olan ofel azligi ve mevcut oda sayisi
100'Un Uzerinde olan atellerin de
Sovyet zamanindan kalma olmalar
Kaliningrad kenfini afel yatinmlarn
acisindan cazibe merkezi haline
gefirmistir.

Sehrin farihi dokusuna ilgi oldugu
ve gelismekte olan is furizminin

de kenfti ziyaret eden genel turist
sayisinda tnemli bir orana ulasacagi
beklenmektedir. Is furizmi acisindan,
mevcut durumda yeterli konferans ve
foplantl salonlarinin bulunmamasinin
6nemli bir dezavantaj olusturdugu
gorilmis ve projede foplanti
odalarina 6nem verilmistir.
Uluslararasi ofellere bakildiginda
sehirde sadece Radisson Otel
bulunmaktadir.

Ayrica FIFA 2018 Diinya Kupasi'nin
Rusya'da yapilacagi aciklanmistr.
Kaliningrad Bunya Kupasi maclari icin
Rusya Hukumeti farafindan secilen
sehirlerden biri olup, sampiyona
oncesi gerceklestirilecek yatinmlar
ile bolgenin cazibesi artacaktir.

Bu yogunluk is seyahatlerinden
kaynaklanacak talepleri artfiracaktrr.

Proje 5.099 m? yuzolcUmIl parsel
Uzerinde 6.209,49 m? kapali alan ve
167 oda clarak projelendirilmistir. Proje
halihazirda onay agsamasindadir ve
projeler Rusya prosedUrlerine gore
ekspertiz onayina sunulmustur. Otel
projesi 1 bodrum kat, zemin kat ve 5
normal kat ile cafi kafi olmak Uzere
foplam 8 katlidir. Onaya sunulan
mimari projelerde bodrum kat teknik
hacimler, camasirhane, depo ve arsiv
Unitelerini icermekfedir. Zemin katta
lobi, restaran, mutfak ve foplanti
odalari yer almaktadir. Normal katlar
oda katlari olup, 1,2,3. Katlarda 35
oda, 4 katta 33 oda ve b. katfta 30
oda fasarlanmistir. Otel odalarinin
19'u standart, 40'1 ikiz ve 3'U engelli,
b'i aille ve 1tanesi genel muddr
dairesi olarak planlanmistir.
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PORTFHYDEKI VARLIK ve HAKLARA ILiSKIN ACIKLAMALAR

IBIS OTEL MOSKOVA

Moskava b havaalani, 8 demiryolu
istasyonu ve 2 nehir terminali ile
dunyanin 5. blyUk sehridir. Sehirde
sayisiz mize, manastir ve kilise ile
tarihi bina vardir. Pushkin Museum
of Art, State Trefayakov Galerisi,
Moscow Museum aof Modern Arf,
Chudov Manastir, Kizil Meydan,
Kremlin Sarayi, Preabrazhenka
Mezarligl, Nafivity Kilisesi ve St.
Nicholas Kilisesi bunlarin baslica
grnekleridir.

Arsa Rusya'nin (ve Moskova'nin) sifir
km noktasindan (Kizil Meydan ve
Kremlin Sarayi), devlet havaalanina
dogru uzanan ve federal 8nem
derecesine sahip, Moskava'nin en
gnemli politik glzergahi Uzerinde,
Kremlin'e yaklasik 4 km uzaklikta
konumlanmaktadir. Taginmazin yakin
cevresinde ficari binalar ve oteller yer
almaktadir. Arsanin yakin cevresinde
Renaissance Otel, spor kompleksleri,
Sovietsky Otel ve is merkezleri yer
almaktfadir. Proje alanina foplu tasima
araclari ile ulasim saglanmakta olup
bolgede herhangi bir altyapi sikintisi
bulunmamaktadir.

Arsa Dinamo-Petfrovskiy Park XXI Vek-
MS Limited Sirketi'ne 25.11.2009 tarihli
kira stzlesmesi ile kiraya verilmis
olup stz konusu kira sozlesmesine
08.07.2010 ve 12.10.2010 tarihinde
s6zlesme ekleri diizenlenmistir.
08.07.2010 tarihinde duzenlenen
sOzlesme ekiyle kira stzlesme

suresi 2013 yilinin IV. ceyregine
kadar uzatfilmis olup 12.10.2010 tarihli
sOzlesme ekiyle kira bedeli tutarn
revize edilmistir.

S6z konusu kira hakkina sahip
sirketfin hisselerinin safin alinmasi
yonunde Akfen GYO ile Horus
Infernational BV. sirketleri arasinda
30.04.2010 farihinde 6n pratfokal
sOzlesmesi imzalanmis ve
02.08.2010 farihinde 22.10.2010
farihine kadar uzatiimistir. 56z konusu
prafokol taraflar arasinda hisse satis
anlasmasina donusturulerek (Share
Purchase Agreement "SPA") 4 Subat
2071 tarihinde imzalanmis olup, Hisse
Devir S6zlesmesi'nde yer alan Devir
Sartlarinin tamamlanmasini mdteakip
hisse devri tfamamlanacakiir.

Proje 3.000 m? yUzolcimlU arsa
Uzerinde bodrum kaf ve 22 normal
kat olarak planlanmistir. Toplam insaat
alani 19.888 m? olup, 480 oda olarak
projelendiriimistir. Halihazirda projenin
tasarim calismalari devam etmektedir.
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PORTFHYDEKI VARLIK ve HAKLARA ILiSKIN ACIKLAMALAR

PROJELERIN TAMAMLANMA ORANLARI

Sirketimizin Yurt ici ve Yurt disi Portfoy('nde yer alan bina ve gayrimenkul
projelerinin 30.06.2011 tarihi itibari ile tamamlanma oranlari asagidaki gibidir.

PROJE ADI YATIRIM TAMAMLANMA ORANI (%)
Novotel ve Ibis Otel Zeytinburnu- Istanbul 100
Ibis Otel Eskisehir 100
Novotel Trabzon 100
Novatel ve Ibis Otfel Gaziantep 100
Novatel ve Ibis Otfel Kayseri 100
Ibis Ofel Bursa 100
Ibis Otel Esenyurt — istanbul 43
Ibis Otfel Adana 48
Ibis Otel izmir 21

YURT DISI PROJELER

PROJE ADI YATIRIM TAMAMLANMA ORANI (%)
Mercure Otel Girne KKTC 100
Samara Ofis Rusya* 98
Ibis Otel Samara Rusya* 99
Ibis Otel Yaroslavl Rusya* 98
Ibis Otel Kaliningrad* 17
Ibis Otel Moskova 0

*Akfen GYO istiraki olan Akfen GT zerinden bu projelerin %965'sine sahipfir.



EKSPERTIZ DEGERLERI
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Portfoytmizde yer alan binalar, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule dayali haklarin ve bagl ortakliklarinin KDV haric

ekspertiz degerleri asagidaki tfabloda sunulmaktadir.

PIYASA DEGERI

GAYRIMENKUL\ISTIRAK ADI RAPOR TARIHI RAPORU HAZIRLAYAN  [BIN TL -KDV HARIC]
Akfen Gayrimenkul Ticareti ve insaat A.S. 28.02.20M TSKB Kurumsal Finansman 297936
Novatel ve Ibis Otel Zeyfinburnu 28.02.201  TSKB Gayrimenkul Degerleme AS. 167.000
Ibis Otel Eskisehir 28.02.201  TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. 18.856
Novatel Trabzon 28.02.201  TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. 57790
Novatel ve Ibis Otel Kayseri 28.02.201  TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. 59205
Novatel ve Ibis Otel Gaziantep 28.02.2011  TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. 57.835
Ibis Otel Bursa 28.02.201  TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. 47900
Ibis Otel Esenyurt 28.02.201  TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. 21583
Ibis Otfel Adana 28.02.201  TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. 16,180
Ibis Otel Izmir 28.02.2011  TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. 4,900
Akfem Karakty Gayrimenkul Yatinmlar ve

Insaat AS* 30.06.20M TSKBAS. 63.681
TOPLAM DEGER 811.876

* Akfen Karaksy Gayrimenkul Yatinmilar ve insaat A.S.'ve istirak oranimiz %69,989 olup tabloda istirakimiz oranindaki

degerine yer verilmistir.
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PORTFHYDEKI VARLIK ve HAKLARA ILiSKIN ACIKLAMALAR

PROJELERDE GELINEN
ASAMALAR VE ILGILI
DONEMDEKIi YATIRIM
TUTARLARI

20M'in ikinci ceyreginde Sirketimiz
porfféyidnde yer alan Novatel ve

Ibis Otel Istanbul Zeytinburnu, Ibis
Otel Eskisehir, Mercure Otel Girne,
Novatel Trabzon, Novotel ve |bis Ofel
Gaziantep ve Novatfel Ibis Otel Kayseri
ve Ibis Otfel Bursa'dan kira gelirleri
almaya devam etmektedir.

Ibis Otel Esenyurt Projesi'nin
insaatl devam etmektedir. ilgili
donemde 1.454.384 TL yatinm
harcamasi yapilmistir.

Ibis Otel Adana Projesi'nin
20.04.2011 tarihinde Adana Seyhan
Belediyesi'nden yapi ruhsati alinmigtir.
ilgili donemde proje igin 2424115 TL
yafinm harcamasi yapimistir.

Ibis Otel izmir Projesi'nin
28.04.201 tarihinde Konak
Belediye'sinden iksa ruhsati alinmistir,
ilgili ddnemde proje icin 241.316 TL
yatfinm harcamasi yapimistir.

Novotel Karakdy: 31 Mayis 2011
tarihinde Istanbul Karakdy'de bir otel
projesi gelistirmek amaciyla Akfen
Karakdy Gayrimenkul Yatinimlari

ve Insaat A.S. ("Akfen Karaksy")
unvanl bir bagl orfaklik kurmustur,
Akfen Karakady'un %69,99 hissesi
Sirketimize aittir. llgili donemde
121,205 TL yatinm harcamasi
yaplimistir,

Ankara Esenboga Arsasi:
Esenboga Havalimanina 2 km
mesafede bulunan ve profokol yoluna
cepheli 14.443 m? arsa 4.500.000

TL bedelle satin alinmis ve fapu

devir islemleri 21.07.2011 tarihinde
tfamamlanmistir. Arsa Uzerine 125-180
odali bir otel projesi gerceklesfiriimesi
planlanmaktadir.

RUSYA PROJELERI

Ibis Otel Samara Projesi'ne ilgili
donemde 3.006.428 TL yatinm
harcamasi yaplimistir.

Samara Ofis Projesi'ne ilgili
donemde 1178.109 TL yatinm
harcamasi yapiimistir.

Ibis Otel Yaroslavl Projesi'ne
ilgili dsnemde 3.016.995 TL yatinm
harcamasi yapilmistir.

Ibis Otel Kaliningrad Projesi'ne
ilgili dsnemde 444.738 avro yatinm
harcamasi yapilmistir.

ORTAKLIK iSTIRAKLERINE
ILiSKIN BILGILER

1) istirak Unvani: Akfen Gayrimenkul
Ticareti A.S.

Faaliyet Konusu: Gayrimenkul
yatinmi yapmak, gelistirmek, isletmek,
isleftirmekdir.

Faaliyet Yeri: BlyUkdere cad. Levent
Loff No:201 C Blok Kat:8 343390
Levent- istanbul

Sermayesi: 50.000.000 TL-

istirak Orani: %99,9

2] istirak Unvani: Hotel Development
And Investments BV

Faaliyet Konusu: Rusya'da otel
projesi gelistirmek

Faaliyet Yeri: PO Box 87459 1080 JL
Amsterdam Hallanda

Sermayesi: 18.000 avro

istirak Orani: %99,9

3) istirak Unvani: Akfen Karakdy
Gayrimenkul Yatinmlar ve Insaat A.S.
Faaliyet Yeri: Bly(Ukdere cad. Levent
Loft No:201 C Blok Kat:8 Levent-
istanbul

Faaliyet Konusu: Her fUrll

furizm tesisi, ofel ve gayrimenkul
yafinmlarinin planlamak, insaatini
yapmak, yaptirmak, kiralamak,
isletmek ve islettirmekdir.

Sermayesi: 1.000.000 TL [Akfen
GYO'ya ait pay tutar 839.990 TL olup
tamami 6denmistir.)

istirak Orani: %69,99
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