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AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.



Bu rapor AKFEN GYO A.S.'nin 01.04.2011 — 30.06.201 donemine iliskin
gelismelerin, Yonetim Kurulu tfarafindan hazirlanan faaliyet raporunun, ortakligin
ilgili déneme ait portfoy tablosunun, portfoyde yer alan varliklara ve haklara
iliskin bilgilerin, varsa projelere iliskin mevcut durum, famamlanma orani ve
sliresi, 6ngorulerin gerceklesme durumu, sorunlar v.b. bilgilerin, orfakligin bir
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmis tc aylik bilanco ve gelir
ftablolarinin yafinmeilara sunulmasi amaciyla dtizenlenmistir



AKFEN GYO A.S TANITICI BILGILER
Raporun Donemi : 01.04.201 — 30.06.201
Orfakhigin Unvani : Akfen Gayrimenkul Yatinm Ortakligr A.S.

Merkez Adresi . BlyUkdere cad. Levent Loft No:201 C
Blok Kat 8 Levent- istanbul

Telefon no : 0212 37187 00

Faks no : 0212 279 62 62

E-mail . infoakfengyo@akfen.com.tr

Web . www.akfengyo.com.tr



SIRKETIN FAALIYET KONUSU VE BILGILERI

Akfen GYO'nun ana faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi (Seri: VI, No:

1) Madde 4.6'sinda belirtimis olan gayrimenkule dayall sermaye
piyasasl araclarina yatinm yapmak, gayrimenkul portfoyl olusturmak ve
gelistirmekdir.

Akfen GYO'nun ana ortag)l Akfen Holding, uluslararasi zincir otel
isletmecilerinden biri olan Accor ile 18.04.2005 tarihinde bir cerceve
anlasmasi imzalamistir. Bu cerceve anlasmasi ile Akfen Holding ve

Accor Turkiye'de otel projeleri gelistirmek icin isbirligi yaparak guclerini
birlestirmistir. Daha sonra yapilan tadillerle Akfen GYO ve Tamaris Turizm
AS. cerceve anlasmasinin tarafl olmustur. Akfen GYO agirlikl olarak
Novotel ve Ibis Otel markall ofel projeleri gelistirmekte ve uzun dénemli kira
sozlesmeleri ile Accor'a kiralamaktadir.



ORTAKLIK YAPISI

Sirketimiz 256 Agustos 2006 tarihinde Gayrimenkul Yatinm Orfakligina
dontsmustur. Kayith sermaye sisteminde yer alan Akfen GYO'nun 138.000.000 TL
olan sermayesi 184.000.000 TL'ye cikarilarak 46.000.000 TL ve mevcut ortaklarin
sahip oldugu 8.117.500 TL olmak Uzere toplam 54.117.500 TL nominal degerli
paylarin halka arzi gerceklestirilerek Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 4. Maddesi
uyarinca Sermaye Piyasasi Kurulu'nca 28.04.201 tarih ve GY0.80/430 sayi ile
kayda alinmistir. Sirketimizin hisselerinin %29,41' halka arz edilerek, 11 Mayis 2071

tarihinde IMKB'de islem gdrmeye baslamistir.

Akfen GYO'nun 30.06.2011 tarihi itibariyle ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

HISSEDAR PAY TUTARI (TL] PAY ORANI (%)
AKFEN HOLDING A S. 103197171 56,09
HAMDI AKIN 33.891.838 18,47
IBRAHIM SUHA GUCSAV 346.380 018
MUSTAFA CEYHAN 346.380 018
AKINISI MAKINA SANAYI VE TICARET AS. 43513 0,02
AKFEN INSAAT TURIZM VE TICARET AS. 2 0,00
MEHMET SEMIH CICEK 1 0,00
MUSTAFA BURSUN AKIN 1 0,00
AHMET SEYF USLUOGLU 1 0,00
HALKA ACIK KISIM 48.076.713 26,04
TOPLAM 184.000.000 100,00




01.04.2011 - 30.06.2011 DONEMIiNIN DEGERLENDIRILMESI

GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIKLARINA iLiSKIiN
MEVZUAT DEG&iSIKLIKLERI

1 Nisan 2011 tarih ve 27892 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanarak
yurirlige giren Seri:VIII,

No:75 sayili "Bilgi, Belge ve
Aciklamalarin Elektronik Ortamda
imzalanarak Kamuyu Aydinlatma
Platformuna Génderilmesine
iliskin Esaslar Hakkinda Tebligde
Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig"
30.05.2009 farihli ve 27243 savili
Resmi Gazete'de yayimlanan
Seri:VIIl, No:B1 sayili "Bilgi, Belge ve
Aciklamalarin Elektronik Ortamda
imzalanarak Kamuyu Aydinlatma
Platfoarmuna Gonderilmesine

lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"in
Tinci maddesinin birinci fikrasinin
(a) bendi asagidaki sekilde
degistirilmistir.

a) "Sermaye piyasasi araclari
Borsa'da islem goren ortakliklar,
aracl kurumlar ve yatinrm fonlar ile
borsa yatinm fonlarinin kurucular
tarafindan bu Teblig kapsamindaki
her Turlt bilgi, belge ve aciklamanin
elekfronik ortamda imzalanmasi ve
Kamuyu Aydinlatma Platformu'na,”
Ayni Tebligin 3'tinct maddesinin
birinci fikrasinin () bendi asagidaki
sekilde degisftirilmistir.

e) "Fon: Yatinm fonlarini ve borsa
yatirim fonlarini,”

Ayni Tebligin 8'uncu maddesinin
ikinci fikrasi asagidaki sekilde
degistirilmistir.

"imza yetkisinin kaldirimasi veya
sinirlandinimasi, araci kurumlarin
faaliyetlerinin strekli olarak
durdurulmasi, bagimsiz denetim
kurulusunun bagimsiz denetimle
yetkili kuruluslar listesinden
cikariimasi, ortakliklarin sermaye
piyasasl araclarinin veya borsa
yatinm fonlannin kafilma paylarinin
sUrekli olarak Borsa kafundan,
pazarlarindan/listesinden
cikariimasi ve bir fon kurucusuna
ait yatinm fonlarindan birinin
veya bir kacinin veya tamaminin
herhangi bir sebepten dolayi
tasfiye edilmesi hallerinde, daha
once tfahsis edilen elekiranik
sertifikalarin KAP sistemine erisim
yetkisi, dogrudan veya Kurulun
bildirimi Gzerine, Borsa tarafindan
derhal iptal edilerek, durum
hakkinda ilgili kurulus ve sertifika
sahibine bilgi verilir."

Ayni Teblige Gecici Madde 3 olarak
asagidaki madde eklenmistir.

"Gecici Madde 3 Yatinm fonlarinin
isbu Teblig ve diger Tebligler
uyarinca bildirimlerinin KAP'a
gbnderilmesi uygulamasina,
Borsa farafindan konuya iliskin
olarak yapilacak diizenlemenin
kamuya duyurulmasini takiben
baslanacaktir.”

9 Mart 2011 tarih ve 27869 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanarak
yirirlige giren Seri: X, No: 26
saylli “Sermaye Piyasasinda
Bagimsiz Denetim Standartlari
Hakkinda Tebli§'de Degisiklik
Yapilmasina Dair Teblig"
12.06.2006 tarihli ve 26196
sayill mukerrer Resmi Gazete'de
yayimlanan Seri: X, No: 22 savili
"'Sermaye Piyasasinda Bagimsiz
Denetim Standartlari Hakkinda
Teblig'in Uclncl kisminin B.
maddesinin Uclncu ve dordincd
fikralari asagidaki sekilde
degistirilmistir.

(3) Bu maddenin birinci fikrasinda
yer alan bagimsiz denefim
kuruluslarinin secimine yonelik

7 yillik azami stre ve ikinci fikra
hikmu, 11,2011 farihinden itibaren
sona erecek hesap donemlerinde
gecerli olmak Uzere, asagidaki
sartlarl haiz sermaye piyasasi
araclari bir borsada islem goren
islefmeler ve bagimsiz denetfim
kuruluslari icin uygulanmaz.

a) Sermaye piyasasi araclar bir
borsada islem goren isletmelerin;

1) Bagimsiz denetim komitelerinin
iki Uyeden olusmasi halinde
timandn, ikiden fazla olmasi
halinde ise cogunlugunun
Kurumsal Yonetim ilkeleri'nde
fanimlanan bagimsiz yonefim
kurulu tyelerinden olusmasi ve
bagimsiz denetfim kuruluslarinin
seciminin ve Ucretlendiriimesinin bu
komite farafindan yerine getfirilerek
dogrudan genel kurulun onayina
sunulmasi; denetfim kuruluslarinin
raparlamalarini dogrudan denetim



komitesine yapmalari; kamitenin,
bagimsiz denetciden alinacak
denetfim disi hizmetlerin onay
yetkisine sahip olmas,

2] Esas s6zlesmelerinde, "Sirket
sermayesinin %5'ine sahip pay
sahipleri, secilmis denetcinin
sahsina iliskin hakli bir sebebin
gerektirmesi, dzellikle de onun
tarafli davrandigi ydnunde bir
kuskunun varligi halinde Kurul'a
basvurarak baska bir denefci
atanmasini isteyebilir." htkmunun
bulunmasi.

b) Bagimsiz denetim kurulusunun;

1) Bu Tebligin Dordunct Kisim
(Bagimsiz Denetim Kalitesinin
Kontrolti) hukumleri uyarinca,
ozellikle bagimsizlik ilkesi olmak
Uzere, kalite kontrol sisteminin
isleyisinden ve gdzetiminden
sorumlu en az 1 sorumlu ortak

bas denefci, 1 bas denetci ve tfam
veya yarl zamanli gbrevlendirilecek
yeterli sayida denetfciden olusan bir
"Kalite Kontrol Glvence Komitesi'ne
sahip olmasi ve stz konusu
komitenin faaliyetleri hakkinda
donemsel olarak

Kurula bildirimde bulunmasi,

2] Sorumlu ortak bas denefgi
rotasyonuna imkan verecek sayi ve
nitelikte, her unvan kademesinde
yeterli sayida denefciden olusan
ve en az bu Tebligin ikinci Kisim
19'uncu maddesi kapsaminda
yedekleri ile birlikte 3 denetfim ekibi
kurmaya yeter sayida bir denetfim
kadrosuna sahip olmasi,

3] Sorumlu ortak bas denetci
rotasyonunda, sorumlu orfak bas
denetciler arasinda karsilikli musteri
degisimlerine engel olacak fedbirleri
almalart.

4] Bir sorumlu orfak bag denetci,
bir musteri sirket ile yapilan
bagimsiz denetfim sdzlesmesinde,
her haltkarda en cok 5 hesap
dénemi gorev alabilir. Sorumilu
orfak bas denetfcinin ayni musteri
Sirketin denetim calismalarinda
gbrev alabilmesi icin en az 2 hesap
déneminin gecmesi zorunludur.”

TURiZM SEKTORUNDEKI
GELISMELER

Turizm geliri gecen yilin ayni
dénemine gore % 17,8 artt

Nisan, Mayis ve Haziran aylarindan
olusan Il. DBnemde furizm geliri,
gecen yilin ayni dénemine gore

% 17,8 artarak 5.372.189.266 ABD
dolarr oldu. Turizm gelirinin % 83,6
yabanci ziyaretcilerden, % 16,6'i ise
yurt disinda ikamet eden vatandas
ziyaretcilerden elde edilmistir.

Ziyaretciler, seyahatlerini

kisisel veya paket fur ile
gerceklestirmektedir. Bu dénemde
yapllan harcamalarin 4.215.516.488
ABD dolarini kisisel, 1156.672.777
ABD dolarini ise paket fur
olusturmaktadir.

201 Il. Bénemde kisi basina
orfalama harcama 575 ABD
dolandir. Bu dénemde yabancilarin
orfalama harcamasi 528 ABD
dolar, yurt disinda ikamet eden
vatandas ziyarefcilerin orfalama
harcamasi ise 1.061 ABD dolaridir.

Ziyaretci sayisi gecen yilin ayni
dénemine gore % 11,5 artti

201 yili Il. DBnemde Ulkemizden
cikis yapan ziyarefci sayisi
9.338.076 kisidir. Bunun 8.503.837
kisisini yabanci, 834.238 kisisini
ise yurt disinda ikamet eden
vatandaslar olusturmaktadir.

Turizm gideri gecen yilin ayni
dénemine goére % 13,4 arth

Yurt icinde ikamet edip

baska ulkeleri ziyaret eden
vatandaslarimizin harcamalarindan
olusan furizm gideri, gecen yilin
ayni dénemine gore % 13,4 arfarak
1.325.688.693 ABO dolari olmustur.
Bunun 1.215.970.351 ABD dolan
kisisel, 109.718.242 ABD dolar ise
paket fur harcamalardir. Yurt disini
ziyaret eden 1.885.979 vatandasin
kisi basi ortfalama harcamasi 703
ABD dolandir.



01.04.2011 - 30.06.2011 DONEMININ DEGERLENDIRILMESI

Donemsel turizm geliri ve gideri, 2010-2011

Yurt ici
Cikis yapan Kisi basi ikametli Kisi basi
Turizm ziyaretci ortalama Turizm vatandas ortalama
Yil/Dénem geliri sayisi harcama gideri sayisi harcama
2010 ABD dolari ABD dolan ABD dolan ABD dolan
. DBnem 2.413.524.810 3.762.720 643 989.925.988 1.284.087 765
Il. Bénem 4,6558.849.846 8.373.407 544 1168.245.681 1.712.072 683
lll. DBnem 8.6574.889.6886 13.861.776 619 1.305.900.206 1.837.126 Yl
IV. Bénem 5.258.444.102 7.040.041 747 1.360.142.326 1.713.937 784
Yillik 20.806.708.444 33.027.943 630 4.825.214.101 6.557.233 736
201
I. DBnem 3.100.270.170 4.388.235 7056 1188.797.473 1.848.6577 727
II. DBnem 5.372189.266 9.338.076 575 1.325.688.5683 1.885.979 703
Nisan 1.316.173.962 2.279.408 577 418.526.614 610.062 688
Mayis 1.874.845.343 3.265.347 574 437.913.168 622.457 704
Haziran 2.182.168.961 3.783.320 575 468.248.811 653.460 717

*Kaynak: TUIK



TURKIYE'DE KONGRE
TURIZMI

Kongre Turizminin Gelisimi
1996'da Istanbul'da dizenlenen
Habitat Il Kongresi ile birlikte
kongre furizmine gercek anlamda
merhaba diyen Turkiye, ozellikle
yeni acllan ofellerin bu konuya
agirlk vermesiyle sonucu aradan
gecen slre zarfinda oldukca buyik
adimlar atmistir.

Turkiye, Avrupa ve Asya'yl
birlestiren jeclojik konumu, tarihi
ve dogal zenginlikleriyle istanbul,
Ankara, Antalya, Izmir gibi bliyuk
kentler basta olmak tzere, bircok
merkezde yaptigl yatinmlarin
meyvesini foplamaya baslamistir.
Habitat, bir anlamda Turkiye'nin
kangre furizmine bakis acisinin
faklilasmasini ve elindeki furizm
potansiyelini fark etmesinin donum
noktasi olmustur.

Turkiye bugtin, Avrupa ve Asya'yi
kucaklayan istanbul Bogaz,
siyasetin kalbi Ankara'si, Akdeniz
ve Ege'nin girintili cikintili kiyilarina
kurulmus tam donanimli tesisleri,
konukseverligi, ikramlari ve gezi
firsatlari ile son birkac sene

icinde uluslararasi kangrelere ev
sahipligi yapan destinasyonlardan
biri olma 6zelligi tasimaktadir.
Ozellikle Avrupa ve Asya'yi birbirine
baglayan jeapolitik kanumu, biytk
kentlerden sagladif direkt ucus
imkanlarn ve fransfer baglantilari
sayesinde kolay ulasilabilir olmanin
yani sira; dogal guzelliklerini birinci
sinif tesislerle bitiinlestirmesi,
iklim yapisi ve fiyat palitikasi
nedeniyle de oldukca avantaijli
duruma gelmistir. TUrkiye'nin
giderek gelisen gdzde kongre
furizm merkezleri arasinda;
jeopolitik ve ekonomik konumuyla
istanbul, siyasi konumuyla Ankara,
iklim yapisi ve cografi konumuyla
izmir, Mugla ve Antalya, jeolojik

konumuyla ise Kapadokya yer
almaktadir. Turizm acisindan
sektorel bazda degerlendirildiginde
Ulkemiz, agirlikh olarak medikal ve
bilisim sektoriint agirliyor.

Kongre ve foplanti turizmi dzellikle
tatil amacli bir cazibe merkezi
olmayan destinasyonlar icin
furizmnden pay almanin en karli
yollarindan biri olarak gortulmektedir.
Hatta fafil beldeleri bile bu ytizden
sezon harici dénemleri ayni

sekilde degerlendirerek gecirmek
istfemektedirler.

Turkiye'nin giderek artan bir
sekilde uluslararasi bir kongre
destinasyonu haline gelmesi

ve Turkiye'de yerlesik kurum

ve sirketlerin kangre-toplant
ihtiyaclannin artmasi Akfen
GYO'nun odaklanmis oldugu sehir
ofelciligini son derece olumlu
etkilemektedir.

YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU iLE iLGILI BILGILER

Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu ekte sunulmaktadir,

MALI TABLOLAR

30.06.2011 tarihli bagimsiz denetim raporunda yer almaktadir.

PORTFOY TABLOSU

30.06.201 tarihli portfay tablosu 29.07.2011 farihinde KAP'ta yayinlanmistir,



PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA iLiSKIN ACIKLAMALAR

30.06.2071 tarihi itibari ile Yurt ici ve Yurt Disi Portfdylmuzde yer alan projelerin
yafinm famamlanma oranlar asagidaki tablolarda sunulmaktadir.

Yurt ici Projeler

Yurt Disi Projeler

Yatirm Yatirim

Tamamlanma Tamamlanma
Proje Adi Orani  Proje Adi Orani
Novotel ve |bis Otel Zeytinburnu- istanbul 100 Mercure Otel Girne KKTC 100
Ibis Otel Eskisehir 100  Samara Ofis Rusya* 98
Novotel Trabzon 100  Ibis Ofel Samara Rusya* 93
Novotel ve Ibis Otel Gaziantep 100  Ibis Otel Yaroslavl Rusya* 98
Novatel ve Ibis Ofel Kayseri 100 Ibis Otel Kaliningrad* 17
Ibis Otel Bursa 100 Ibis Otel Moskova 0
Ibis Otel Esenyurt — istanbul 43
Ibis Otfel Adana 48  *Akfen GYO istiraki olan Akfen GT Uzerinden bu
Ibis Otel izmir 21 projelerin %96'ine sahipfir.

Porffoyumizde yer alan binalar, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule dayali haklarin ve bagli ortaklarimizin KDV
haric ekspertiz degerleri asagidaki tabloda sunulmaktadir.

Gayrimenkul\igtirak Adi

Piyasa Degeri

Rapor Tarihi Raporu Hazirlayan [Bin TL -KDV haric)
Akfen Gayrimenkul Ticareti ve insaat A.S. 28.02.2011 TSKB Kurumsal Finansman 2397936
Novotel ve Ibis Otel Zeytinburnu 28.02.201  TSKB Gayrimenkul Degerleme AS. 167.000
Ibis Otel Eskisehir 28.02.201  TSKB Gayrimenkul Degerleme AS. 18.856
Novaotel Trabzon 28.02.201  TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. 57790
Novotel ve Ibis Otel Kayseri 28.02.201  TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. 58.2056
Novotel ve Ibis Otel Gaziantep 28.02.201  TSKB Gayrimenkul Degerleme AS. 57835
Ibis Otfel Bursa 28.02.201  TSKB Gayrimenkul Degerleme AS. 47800
Ibis Otel Esenyurt 28.02.201  TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. 21583
Ibis Otel Adana 28.02.201  TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. 15180
Ibis Otel izmir 28.02.201  TSKB Gayrimenkul Degerleme AS. 4.900
Akfen Karakdy Gayrimenkul
Yatinmlar ve insaat A.S.* 30.06.20M TSKB A.S. 63.681
Toplam Deger 811.876

* Akfen Karakoy Gayrimenkul Yatinmlar ve ingaat A.S.'ye istirak oranimiz %69,39 olup tabloda istirakimiz

oranindaki ekspertiz degerine yer verilmisfir.



ORTAKLIK iSTIRAKLERINE iLiSKIN BILGILER

1) istirak Unvani
Akfen Gayrimenkul Ticareti ve
insaat A.S.

Faaliyet Yeri
BlUyukdere cad. Levent Loft No: 201
C Blok Kat: 8 Levent- istanbul

Faaliyet Konusu
Gayrimenkul yatinmi yapmak,
gelistirmek, isletmek, isleftirmektir.

Sermayesi
50.000.000 TL

istirak Orani
%99,9

Akfen Gayrimenkul Ticareti

ve Insaat A.S.'nin ana faaliyet
konusu, gayrimenkul yatirimi
yapmak, gelistirmek, islefmek ve
isleftirmektir.Sirket, 20 Agustos
1999 tarihinde, TT Turizm insaat
Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi
unvaniyla kurulmustur.Akfen
GT'nin Akfen Holding A.S. ve Akfen
insaat Turizm ve Tic. A.S.'ve ait
hisselerinin %399,3'u 21 Subat
2007 tarihinde Akfen GYQ'ya
devrolmustur. Akfen GT mevcut
durumda, Kuzey Kibris Turk
Cumhuriyeti'nde yerlesik & yildizli
ofelinden kira geliri elde etmekte
ve Rusya'da otel ile ofis projeleri
gelistirmektedir.

Akfen GT, Hollanda'da kurulu
Russian Hotel Investments BWV.
("RHI") ve Russian Property
Investment BV ["RPI"] sirketlerinin
%95 hisselerine sahiptir. Rusya'daki
mevzuat uyarinca proje bazinda
SPV olarak kurulmus Rus Proje
sirketlerinin ortag Hollanda da
kurulmus olan RHI ve RPI'dIr.

istiraklerden RHI, 21 Eylil 2007'de
Akfen GT ve Eastern European
Property Investment Ltd ("EEPI"]
ortakligiyla Rusya'da otel projelerini
gerceklestirmek amaclyla
kurulmustur.

RPlise, 3 Ocak 2008'de Akfen
Gayrimenkul Gelistirme ve Tic. AS.
ve Eastern European Property

Investment Ltd (EEPI), orfak
girisimi ile Rusya'daki ofis projeleri
gerceklestirmek Uzere kurulmustur.
Akfen Gayrimenkul Gelistirme ve
Tic. A.S.'nin pay! b Haziran 2009
tarihinde Akfen GT farafindan devir
alinmistir.

Easfern European Property
Investment Ltd. (EEPI) Aralik

2010 ftarihi itibariyle RHI ve
RPI'daki hisselerinin %45'ini Kasa
Investments BV. ve %5'ini Clneyt
Baltaoglu'na devretmistir.

Akfen GYO, Rusya'daki proje ortag
Kasa Investments BV'nin %45
hissesini satin alarak Rusya'daki
ortak yatinmlarinda payini %50'den,
%396'e cikarmistir

Akfen GT'nin orfaklik yapisi asagidaki gibidir.

Pay Pay Ortaklar
Hissedar Tutan (TL) Adedi Payi (%)
Akfen GYO A.S. 49,999,800 1.998.986 100,00
Safak Akin 25 1 0,00
Hamdi Akin 25 1 0,00
Akinisi Makina San. ve Tic. AS. 25 1 0,00
Akfen Turizm Yat. ve isl. A.S. 25 1 0,00
Toplam 50.000.000 2.000.000 100
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2] istirak Unvani
Hotel Development
Investment BV

Faaliyet Yeri
P.0 Box 87453 1080
JL Amsterdam Holland

Faaliyet Konusu
Rusya'da atel projeleri
gelistirmek

Sermayesi
18.000 avro

istirak Orani
%100

Hotel Development Investment BV
18 Mart 2011 tarihinde Rusya'da
dzellikle Moskova'da otel projeleri

3) istirak Unvani
Akfen Karakdy Gayrimenkul
Yatinmlar ve insaat A.S.

Faaliyet Adresi

Blyukdere cad. Levent Loff
Nao: 201 C Blok Kat:

8 Levent- istanbul

Faaliyet Konusu

Her turlt furizm fesisi, ofel

ve gayrimenkul yatinmlarinin
planlamak, insaatini yapmak,
yaptfirmak, kiralamak, isletmek
ve isleftirmektir,

Sermayesi

1.000.000 TL (Akfen GYQ'ya ait pay

tutar 699.990 TL olup
tamami ddenmistir.)

Akfen Karakoy Gayrimenkul
Yatinmlar ve insaat A.S. 31

Mayis 2011 tarihinde kurulmustur.
Kurulus amaci dogrultusunda 22
Haziran 2011 tarihinde devraldigi
'insaat yapim sartl kiralama
sozlesmesi' uyarinca Vakiflar Genel
Midurlagi'ne ait istanbul'un en
eski ficaret merkezlerinden biri

olan Karakoy Rihtim Caddesi'nde
bulunan arsa Uzerinde 200 odal bir
ofel yatinmi planlanmaktadir.

gelistirmek icin Hollanda'da istirak Orani
kurulmustur. %69,98
Pay Tutari Ortaklar Pay Tutari Ortaklar
Hissedar (Avro) Payi (%) Hissedar (TL) Payi (%)
Akfen GYO AS.  18.000 100 Akfen GYO AS. 699.980 69,98
Akfen Gayrimenkul Ticareti ve ingaat A.S. 10 0,01
Akfen Holding A.S. 10 0,01
Keskin Global Yatinim Turizm Insaat Ltd. Sti. 299.890 28,98
Bilal Keskin 10 0,01
Toplam 1.000.000 100




ORTAKLIK PORTFOYUNDEKI VARLIK VE HAKLARA iLiSKIN
HiZMET VEREN DANISMAN SIiRKET, ISLETMECI SIiRKET,
GAYRIMENKUL DEGERLEME SIRKETI, PORTFOY YONETIM
SIRKETi VE SAKLAMA KURULUSUNA iLiSKIiN BILGILER

Sirketimiz, ekspertiz hizmetleri kapsaminda, "TSKB Gayrimenkul Degerleme
A.S." ve "Elit Gayrimenkul Degerleme A.S."den muhtelif tarinlerde degerleme
hizmetleri almaktadir. S8z konusu hizmet karsiliginda degerleme sirketine
vapllan ekspertiz mahiyetine gére anlasma mukabili Gcret ddenmektedir.

ilgili dsnemde Sirketimiz bagh ortakligr Akfen Karakdy Gayrimenkul ve
insaat A.S.'nin firma degjerlemesini yapmak tizere TSKB A.S. ile 24.06.2011
tarihinde stzlesme imzalamistir. Sézlesmenin bedeli 10.000 ABD dolarn
+BSMV+KDV'dIr.

Sirketimizin Uyesi oldugu Merkezi Kayit Kurulusu nezdindeki ihracci
islemlerinin yerine getirimesine ve bu kapsamda orftaklarimiza verilecek
hizmetlere iliskin Oyak Yatinm Menkul Degerler A.S. ile 02.05.2011 tarihinde
Araci Kurum s@zlesmesi imzalanmistir. S6zlesmenin bedeli 5.000 TL+BSMV

Sirketimiz portfoylnde vyer alan para ve sermaye piyasasl araclarinin
portfoy yonetimi Sirketimiz Finansman Mudurd, 08.02.2008 Tarih ve
202864 numarall Sermaye Piyasasi lleri Diizey Lisans sahibi Servet
Didem Koc ve Genel Mudur Yardimeisi 17.04.2006 tarih ve 201706 lisans
numarall Sermaye Piyasasi lleri Dizey Lisans sahibi Hiilya Deniz Bilecik
tarafindan yapiimaktadir.
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ORTAKLIK HiSSE SENEDI PERFORMANSINA iLiSKiN BILGILER

Sirketimiz hisseleri 11 Mayis 2011 tarihinden itibaren IMKB'de islem gérmeye
baslamistir. 2011 yili ikinci ceyreginde Hisse fiyafi 1,70 TL ile 2,28 TL arasinda
degisim gdstermistir.

30.06.2011 tarihli pay basi net aktif degeri 4,01-TL, borsa kapanis fiyafi ise
1,83-TL'dir. 30.06.2011 sonu itibariyle Akfen GYO hisseleri net aktif degerine gore
%b4 oraninda iskontolu islem gérmektedir.

AKFEN GYO HiSSE FiYAT GRAFIGi (TL)

r 233
226
- 218
- 210
- 203
- 195
- 188
- 180
- 173
r 165
r 168
- 160
- 143
135

- 128

r 120

- 113

118

- 22,60M

- 15,00M

- 760M

0,00

05.201 06.20M 07.20m 08.20M



ORTAKLIK HARCAMALARI ILE iLGIiLi BILGILER

Hisse Senetlerinin Alimi Satimi Sirasinda Odenen Komisyonlar

(TL)
Toplam Halka Arz Geliri 104.880.000
Konsorsiyum Uyelerine Odenen Komisyan 1.310.344
BSMV 66.617
MKK Aracilik Komisyonu (BSMV Dahil) 5.250
Diger Halka Arz Giderleri 2.693.330
Net Halka Arz Geliri 100.805.558

Halka arz giderlerimiz toplam 4.074.442 TL'dir. Halka arz giderlerimizin
1.831.638 TL'si, Gelir Tablosunda yer alan Diger Faaliyet Giderleri kaleminin
icerisinde, kalan 2.242.804 TL'si ise bilancoda yer alan Ozkaynaklar
icerisinde gOsterilmistir.

01 Nisan-30 Haziran 2011 tarihleri arasindaki 3 aylik ara hesap déneminde
Genel Yonetim giderleri asagidaki tabloda sunulmaktadir.

Odemenin Tiirii Tutan (TL)
Personel giderleri 511.309
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 358.095
Operasyonel kiralama giderleri 134.304
Danismanlik giderleri 233532
Reklam giderleri 58.031
Seyahat ve tfemsil giderleri 11603
Vergi, resim ve harc giderleri 3.638
Amortisman giderleri 18.190
Itfa payi giderleri 9.149
Diger 21.208
Toplam 1.359.857

01 Nisan-30 Haziran 2011 tarihleri arasindaki 3 aylik ara hesap déneminde,
yBnetim kurulu baskan ve Uyeleri ile genel mudur, genel madur yardimeilar
gibi Ust duzey yoneficilere saglanan Ucret ve benzeri menfaatlerin foplami
525.164,24 TL tutarnindadir.
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ORTAKLIK TARAFINDAN BELIRTILMESI
GEREKLi GORULEN DIiGER HUSUSLAR

« Sirketimiz 23.06.2011 tarihinde
istanbul'un en eski ficaret
merkezlerinden biri olan Karakdy'de
yeni bir ofel projesi icin Vakiflar
Genel Mudurlugu'ne ait ve

en az 4 yildizli bir otel projesi
gerceklestirimek Uzere 49

yilhgina kiralanmis arsanin kira
stizlesmesini devraldl. Essiz deniz
ve farihi yanmada manzarasinin
yani sira kulttrel ve sanatsal
etkinlikler ile gin boyu canliligini
karuyan bir bélgede konumlanan
arsa Uzerinde, 200 odall Novotel
yapilmasi planlaniyor. insaatina kisa
sire icinde baslanmasi planlanan
ofel projesinin, 2014 yili basinda
isletmeye acilmasi hedefleniyor.

« Sirketimiz portféylnde yer alan
ve Accor tarafindan islefilen
Naovotel Istanbul, Ibis Otel istanbul
ve Novotel Trabzon, "Excellence
Award 201 Odulleri" kapsaminda
mukemmellik dduline layik
goruldd. Dunyanin en 6nemli

gezi ve seyahat sitelerinden
Tripadvisor.com tarafindan misafir
memnuniyeti anketi sonuclan goz
oniinde bulundurularak hazirlanan

"Excellence Award 201" adultne
Dunya genelinde yapilan misafir
degerlendirmeleri sonucu, ancak

5 Uzerinden minimum 4,5 puan
alabilen ofel ve isletmeler bu 6dlle
layik gortltyor.

« Sirketimiz 17-18 Mayis 2011 tarihleri
arasinda Istanbul Liitfi Kirdar
Kongre ve Sergi Sarayi'nda bu vyl
UcUncust duzenlenen ISTANBUL
Restate Gayrimenkul Fuarina stand
acarak katilmistir,

30 Haziran 2011'dan sonra
gelisen olaylar

« Sirketimiz Rusya'daki ortak
yatinmlarinda payini %60'den,
%956'e cikardi. Turkiye'nin yani
sira, tzellikle Rusya'da da
biyUmeyi hedefleyen Sirketfimiz,
Rusya'daki proje ortagji Kasa
Investments BV'nin yuzde 456
hissesini satfin aldi. Boylece Rusya
portfdyumuzde yer alan ve 2011
yili icerisinde faaliyetfe gececek
177 odall Yaroslavl Ibis Ofel, 204
odall Samara Ibis Otfel ve ayni
proje icerisinde yer alan 5.000 m2
kiralanabilir alana sahip Samara
Ofis Projesi ile 167 odali Kaliningrad
Ibis Otel projelerindeki payimiz
%956'e yukselmis oldu.

« Sirkefimiz Esenboga
Havalimani'na 2 km mesafede
bulunan ve protokol yoluna cephel
14.443 m? arsayl 4.600.000 TL
bedelle satfin alinmis ve fapu

devir islemleri 21.07.2011 tarihinde
tfamamlanmistir. Arsa Uzerine
1256-180 odali bir ofel projesi
gerceklestirimesi planlanmaktadir.

+ SPK'nin 10 Agustos 201 tarih ve
26/767 sayil "IMKB'de Islem Garen
Sirketlerin Kendi Paylarini Satfin
Alimlari Sirasinda Uygulanacak
ilke ve Esaslar"in n maddesi ve
alt bentleri cercevesinde mevcut
piyasa kosullari degerlendirilerek
IMKB'de Sirket'e ait hisselerin
gerek gorildtigu takdirde geri
aliminin yapilabilmesine, geri

alim icin aynlan fonun Sirket
kaynaklarindan ve faaliyetlerinden
yaratilacak gelirlerden karsilanmak
Uzere, foplam tutarinin Ust limitinin
10,000,000 TL olmasina, yasal
mevzuatin izin verdigi azami orana
kadar islem yapabilmek Uzere, O
TL alt ve 2,28 TL st fiyat limitleri
icerisinde ilk yapilacak Genel Kurul
toplantisinda Genel Kurul bilgisine
sunulmasi kaydiyla Yonetim Kurulu
tarafindan gerek gortldugtnde geri
alim yapilmasina karar verilmisfir.



ORTAKLIGIN PORTFOY SINIRLAMA
KONTROLLERI

SPK'nin Seri: VI, No: 11 sayill "Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebligi"nin 27'nci maddesinin "b" bendine gore; Sirket yatinm
portfoyuniin azami %10'unu yerel ya da yabanci para vadeli ve vadesiz
hesaplarda tutabilir. Ayni Teblig'in 36'inci maddesi ise Sirket'in son alti
aylik portfoy tfablosunda yer alan net aktif degerinin Uc katindan fazla
banka kredisi kullanmasini kisitflamistir. 30 Haziran 2011 tarihleri ifibariyla
Sirketimiz, fanimlanan kisiflamalara uymustur.

30 Haziran 207ttarihi itibariyla, anilan Teblig'in 27'nci maddesi "b" bendi
kapsaminda, Sirketimiz %100 sahibi oldugu Akfen Gayrimenkul Ticaretine
olan istirak tutar, toplam portfoy degerinin %49'unu asmamaktadir. Ayni
Teblig'in 27'nci maddesi "c" bendinde yer alan diizenleme kapsaminda
Akfen Gayrimenkul Ticaret'in gercege uygun degeri, 30 Haziran 2011 tarihi
itibanyla Sirkefimizin son Uc aylik portfdy fablosunda yer alan foplam
portfoy degderinin %43'unu asmamaktadir.

Ekler:
1JYenetim Kurulu Faaliyet Raporu
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